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NP9 Fastigheter KOpstaden AB
559215-1210

Forvaltningsberattelse

1(13)

Styrelsen fér NP9 Fastigheter Képstaden AB, 559215-1210 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Képstaden 23 belagen | Sundsvalls

kommun. Under de narmaste aren foérvantas verksamheten fortsétta pa samma séatt som 2023.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvall.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 4 777 kkr (4 034). Kassafldde fran den I6pande

verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick till 1 310 kkr (2 012).

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP9 Forvaltning AB, 556859-2272, med séate i Sundsvall och ingar
den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncernredovisning fér den storsta

koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2023 2022 2021 2019/2020
Hyresintakter 5 260 4 517 4 401 5 342
Driftnetto 4777 4 034 4 094 4 977
Overskottsgrad, % 91% 89% 93% 93%
Resultat efter finansiella poster 675 1377 1782 1718
‘Soliditet, % % 7% 7% 1,5%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen
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559215-1210

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,

" tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
o medfor risk for lagre intakter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
o kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
ek, marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
e For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
::fs
e
")
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 5 154 305, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 5154 305

Summa 5154 305

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
. 2023-12-31 2022-12-31
‘E Hyresintakter 5 260 4 517
e 5 260 4 517
e
i Fastighetskostnader 1 -291 -291
E"fi Fastighetsskatt -192 -192
Driftnetto 4 777 4 034
Avskrivningar 2 -635 635
Central administration 3,4 -237 -152
Rorelseresultat 3 905 3 247
Ranteintékter och liknande resultatposter 2 -
Rantekostnader 5 -3 232 -1 870
Resultat efter finansiella poster 675 1377
Bokslutsdispositioner 6 -993 -283
Resultat fore skatt -318 1094
Skatt pa arets resultat / -288 -371
Arets resultat -606 723

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-371
-
% TILLGANGAR
v Anlaggningstillgangar
:%5 Materiella anlaggningstillgangar
g:f:,g Forvaltningsfastigheter 8 70 304 70 940
= Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 677 .
70 981 70 940
Summa anlaggningstillgangar 70 981 70 940
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 87 87
Ovriga fordringar 2 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 229
320 316
Summa omsatthingstillgangar 320 316
SUMMA TILLGANGAR 71 301 71 256
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
S
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
1,':_jﬂ
5;:” Eget kapital 10
c*% Bundet eget kapital
= Aktiekapital 50 50
™ 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5 760 5037
Arets resultat . -606 723
5154 5760
Summa eget kapital 5 204 5 810
Obeskattade reserver 11
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 12 275 10 851
12 275 10 851
Avséttningar
Avsattning for uppskjuten skatt | 12 1241 953
1 241 953
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 47 955 47 287
47 955 47 287
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 2
Skulder till koncernféretag 2 319 4 373
Ovriga skulder 162 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 140 1 689
4 626 6 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 301 71 256
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NP9 Fastigheter Kopstaden AB
559215-1210

Rapport over forandring eget kapital

6(13)

Aktie- Balanserat Arets

E; kapital resultat resultat

f

i 2022

2 Belopp vid arets ingang 50 1117 3 920

X Disposition av féregaende ars resultat 3920 -3 920

o Arets resultat 723
Belopp vid arets utgang 50 5 037 723
2023
Belopp vid arets ingang 50 5037 723
Disposition av féregaende ars resultat 723 -723
Arets resultat -606
Belopp vid arets utgang 50 5 760 -606

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde &ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har [amnats under 2023.
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7(13)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 675 1377
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 635 635

1 310 2012

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére 1310 2012
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 1
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 325 393
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1632 2 406
F&rvarv av materiella anlaggningstillgangar 877 -175
Kassafléde fran investeringsverksamheten -677 175
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 248 3 563
Amortering av laneskulder -5 203 -5 794
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -955 -2 231
Arets kassafléde _ i
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 2 -
Erlagd ranta -3 000 -1 709
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 635 635
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Redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

iéﬂ:

qg:iv-

P an . " . w

o Allmanna redovisningsprinciper

ol Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
8. Redovisning for juridisk person. Bolaget tilldmpar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar

v~ bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tilldmpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart dver hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintédkter. Ersattningar | samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader f6r uttagande av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med foérvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas | syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvéarvade och avyttrade tillgangar.

Eh
o F&rvaltningsfastigheter:
. Byggnad 100 ar
in'h'.'i . % o
e Byggnadsinventarier 100 ar
ot
:
& Koncernbidrag
Féretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 44 % (33) av inkdépen och 0 % (0)
av férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
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NP9 Fastigheter Kopstaden AB
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

10(13)

¥
'*-g sSumma
T\,‘]

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskodtsel och drift -290 -291
Reparationer och underhallskostnader -1 -
-291 -291
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter -635 -635
Summa -635 -635

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode

Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -3 232 -1 870
sSumma -3 232 -1 870
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 431 1624
Forandring avskrivningar utéver plan -1 424 -1 907
Summa -993 -283
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NP9 Fastigheter Kopstaden AB 11(13)
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Aktuellt skattekostnad

- e =
- m =

.
:4{; Uppskjuten skattekostnad
;}:ﬂg Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
jﬂ; | fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemaéassigt varde -288 371
et
(3
Total redovisad skattekostnad -288 -371
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt -318 1 094
Skatt enligt gallande skattesats 66 -225
E| avdragsgilla kostnader - -146
Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras -359 -
Ovrigt 5 <
Redovisad effektiv skatt -288 -371
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 73 001 72 826
-Nyanskaffningar - 175
73 001 73 001
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 061 -1 426
-Arets avskrivning enligt plan 636 635
-2 697 -2 061
Redovisat varde vid arets slut 70 304 70 940
varav mark 9 467 9 467
Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 48 766kkr.
Fastighetens marknadsvarde uppgar till 87 647 Kkr.
Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13
niva 3, dar bedémning av verkligt varde gérs med tillampning av en kombination av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod i form av diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid
ortsprismetoden gérs en jamférelse mellan varderingsobjektet och genomfdorda fastighetstransaktioner
med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér
respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande 5-20 aren. Kassafloédet baseras pa
faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmaéssig
bedomning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker
fran bedtmd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for att
berdkna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid
férsaljning pa den éppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid k&nda likvardiga transaktioner.
For NP9 Fastigheter Képstaden AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,20 procent
och kalkylrantan till 9,34 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent. Under det
fjarde kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern
varderare. Det verkliga vardet dverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet | § Visma Sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/01e41175-0i94-47cb-9518-1c16f4ff0da WWW.vismasign.com



NP9 Fastigheter Kopstaden AB 12(13)
559215-1210

Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad
2023-12-31 2022-12-31

Investeringar 677 -
:fj Redovisat varde vid arets slut 677 -
& Not 10 Resultatdisposition
:f; Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 5 154 305, disponeras enligt féljande:
29
)
| Balanseras i ny rakning 5 154 305
5154 305
Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan: 12 275 10 851
12 275 10 851
Not 12 Avsattningar for uppskjuten skatt
Berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfdrt varde och skattemassigt varde.
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 1241 953
1 241 953
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 50 700 50 700
50 700 50 700
Eventualforpliktelser
Med eventualforpliktelser avses ett mgjligt atagande dar sannolikheten for att det intréffar eller storlek
pa atagandet ar osdker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.
Not 14 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.
Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet beddéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réantebarande skulder I6per | huvudsak med kort
rantebindningstid inneb&rande att upplupet anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.
De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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Not 15 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

o Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
2024-05-30. Stimman beslot ocksa att godké&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Sungdsvall 2024-05-30

ApdTeas Wahlén
Styrelseledamot
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Styrelsens ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i NP9 Fastigheter Képstaden AB, org. nr 559215-1210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér NP9 Fastigheter Kopstaden AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av NP9 Fastigheter Kdpstaden ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till NP9 Fastigheter Kdpstaden AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och andamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av bolagets fﬁrméga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sadkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

—— gkalffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse NP9 Fastigheter Kopstaden AB, org. nr 5569215-1210, 2023

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av deitta.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, masie jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fGr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, occh om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NP9 Fastigheter Kbpstaden AB for ar 2023

samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till NP9 Fastigheter Képstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrAckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utaelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed miti
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis fér att med
en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten 1
nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pAa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den dag som framgar av min elekironiska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse NP9 Fastigheter Képstaden AB, org. nr 559215-1210, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
tdrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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