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EP Huset AB
Org.nr. 539225-3842

FORVALININGSBERATTELSE

Arsredovisnjngen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhbet dr uthyrning & forvaltning av fastigheter.

Foretagets site dr Oskarshamn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har inte upplevt ndgon vésentlig paverkan pa verksamheten till f61jd av utbrottet av Covid-19.

Flerarsoversikt
2022 2021 2019/2020
Nettoomséttning 1 357 151 1 042 696 382 582
Resultat efter finansiella poster -5 267 -68 197 -428 863
Soliditet (%) 2,02 212 2,84
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang “50 000 271 137 -68 197 252 940
Balanseras i ny ridkning -68 197 68 197 0
Arets resultat -5 267 -5 267
Belopp vid arets utgang 50 000 202 940 -5 267 247 673
2022-12-31 - 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 700 000 700 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 202 940
Arets resultat -5 267
197 673
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 197 673

197 673

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillh6rande noter.
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EP Huset AB
Org.nr. 559225-3842

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning | 1357 151 1042 696
Ovriga rorelseintikter 6629 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1363 780 1 042 696
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -476 283 - 361 864
Personalkostnader 2 -429 815 -408 773
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -201 249 -181 370
Summa rorelsekostnader -1 107 347 -952 007
Rorelseresultat 256 433 90 689
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 703 -158 886 °
Summa finansiella poster | -261 700 - -158 886
Resultat efter finansiella poster -5 267 -68 197
Resultat fore skatt -5 267 -68 197
Arets resultat -5 267 -68 197
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EP Huset AB
Org.nr. 559225-3842

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uipplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

11 870 625

0

2021-12-31

11 348 822

134 954

11 870 625

11 870 625

10 679

46 823

57 504

304 205

304 205

361 709

12 232 334

11 483 7776

11 483 776

20 125
30 263
30 668

31 056

320 441

320 441

401 497

11 885 273
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EP Huset AB
- Org.nr, 559225-3842

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER -

Eget kapital

Bundet eget. kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202 940 211 137

Arets resultat -5 267 -68 197

Summa fritt eget kapital 197 673 202 940

Summa eget kapital 247 673 252 940

Langfristiga skulder

(")yriga skulder till kreditinstitut 11 337 016 7789 358

Ovriga skulder | 0 3 300 000

Summa langfristiga skulder 11 337 016 11 089 358

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 371 100 80 000

Leverantrsskulder 8 530 1 537

Skatteskulder 48 042 83 563

Ovriga skulder 29 537 15 540

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 190 436 362 335

Summa kortfristiga skulder 647 645 342 975

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 232 334 11 885 273
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EP Huset AB
Org.nr. 559225-3842

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstillda ,
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 1,00 1,00

Noter till balansrikningen

‘Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 11 694 961 10 217 454
Inkop 588 098 718 141
Omklassificeringar 134 954 759 366
Utgaende anskaffningsvérden 12418 013 11 694 961
Ingaende avskrivningar -346 139 -164 769
Arets avskrivningar -201 249 -181 370
Utgaende avskrivningar -547 388 -346 139
Redovisat virde 11 870 625 11 348 822
1 Not4 Pagaende nyaniﬁggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 134 954 759 366
Inkop 0 134 954
Omklassificeringar -134 954 -759 366
Utgaende anskaffningsvirden -0 134 954
Redovisat virde 0 134 954
/
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EP Huset AB
Org.nr. 559225-3842

'NOTER
Not 5 Langfristiga skulder 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 9 852 616

Ovriga noter

Not 6 Stiillda séikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 969 500
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet ,
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Oskarshamn 2023-03-29

Kristttfer Winter David Johansson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 29 mars 2023.

Deloitte AB

Per Svensson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i EP Huset AB
organisationsnummer 559225-3842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V| har utfért en revislon av arsredovisningen fér EP
Huset AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats |
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av EP Huset ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare |
avsnittet Revisorns ansvar. VI &r oberoende i forhallande
till EP Huset AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har

‘ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den Interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar
Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga -
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

" &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar héagre an for
en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern -

kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstédllande direktdren anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.
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Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér EP Huset AB for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
foérslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till EP
Huset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlidpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska _
angelédgenheter | 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sédtt. Verkstdllande direktéren ska skéta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvéndiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras |
verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pd nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

EP Huset AB
organisationsnummer 555225-3842

2(2)

vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férjust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddar avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 29 mars 2023
Deloitte AB

L

Per Svensson
Auktoriserad revisor

Fotokopigns overensstimmelsa
med originalet intygas:
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