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Tessin Properties Retail 2 AB A 19)
Org.nr 559356-6804

Styrelsen for Tessin Properties Retail 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget d4ger och forvaltar fastigheten Kvarnen 4 1 Karlshamn kommun. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag

till Tessin Properties AB, 559339-9321 med séte 1 Stockholm.

Styrelsen vill uppmérksamma att det foreligger viss osikerhet kring bolagets framtida finansiering.
Bolaget har under rikenskapsaret bedrivit verksamheten med begransade resurser och har vid
bokslutstidpunkten begriansat rorelsekapital.

For att sdkerstilla fortsatt drift beddmer styrelsen att bolaget sannolikt kommer att behova ytterligare
extern finansiering under det kommande verksamhetsaret. Arbetet med att sdkra sidan finansiering pagar,
men vid tidpunkten fér denna forvaltningsberittelse dr inga bindande ataganden om kapitaltillskott
ingangna. Diarmed foreligger en vasentlig osdkerhet som kan leda till betydande tvivel om koncernens

formaga att fortsitta sin verksambhet.
Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och vidtar de atgéarder som kréavs for att sidkerstélla bolagets

fortsatta drift.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har inga visentliga handelser skett.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2021/22

- (13 man)
Nettoomséattning 833 787 561
Resultat efter finansiella poster -425 -36 -272
Soliditet (%) 0,8 1:3 1,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 127 883 -35 570 117 313
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning -35 570 35570 0
Erhillna aktiedgartillskott 383 417 383 417
Arets resultat -425 475 -425 475
Belopp vid arets utgang 25 000 475 730 -425 4735 75 255
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Tessin Properties Retail 2 AB 3(9)
Org.nr 559356-6804

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 475 730

arets forlust 425 475
50 255

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 50 255
50 255

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

ol ifn v e [ EREr Y T Ty ENERE e R T TP & - d"dem of AR R W £ gl ok LI T4 P 3O O =T k] um e s r e o ¥ s imad o e '

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-30 ki 12:47 via Accountec Byraportal.



2025091702441

Tessin Properties Retail 2 AB
Org.nr 559356-6304

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

832 978
0

832 978

-314 535

-147 536

-462 071
370 907

28 377
-824 7759
-796 382
-425 475

-425 475

-425 475
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2023-01-01
-2023-12-31

786 969
3 097
790 066

-197 400

-147 535

-344 935
445 131

23 022
-503 723
-480 701

-35 570

-35 570

-35 570
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Tessin Propertics Retail 2 AB
Org.nr 559356-6804

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

7931 536
7 931 536

7 931 536

265 395
827 251
9 653

25 509
1157 808

277 828
1 185 636

9117172
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2023-12-31

8 079 072
8 079 072

8 079 072

172 780
333 135
0

26 026

751 941

124 396
876 337

8 955 409
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Tessin Properties Retail 2 AB 6 (9)
Org.nr 559356-6804

202509170244

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 . 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 475 730 127 883

Arets resultat -425 475 -35 570
50 255 92 313

Summa eget kapital 75 255 117 313

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 150 548 45 187

§kulder t1ll koncernforetag 59 289 0

Ovriga skulder 8 559 515 8 534 865

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 272 565 258 044

Summa kortfristiga skulder 9 041 917 8 838 096

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9117172 8 955 409
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Tessin Properties Retail 2 AB 7 (9)
Org.nr 559356-6804

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med foregdende ar.

Avskrivning
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader | 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintikter fran koncernforetag 28 446 22 945
Ovriga ranteintakter 0 77
28 446 23 022

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag 247 708
Ovriga rintekostnader 824 581 503 015
824 828 503 723
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Tessin Properties Retail 2 AB 8 (9)
Org.nr 559356-6804

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden g8 340 000 8 340 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 340 000 8 340 000
Ingaende avskrivningar -260 928 -113 393
Arets avskrivningar -147 536 -147 535
Utgaende ackumulerade avskrivningar -408 464 -260 928
Utgdende redovisat viarde 7 931 536 8 079 072
Bokfort viarde byggnader 6 968 266 7 115 802
Bokfort varde mark 963 270 963 270
7 931 536 8 079 072

Not 5 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Tessin
Nordic Holding AB med organisationsnummer 559085-5721 med séte 1 Stockholm.

Not 6 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddming har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 770 370 4770 370
4770 370 4770 370
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Tessin Properties Retail 2 AB 9(9)
Org.nr 559356-6804

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Kumlin
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

FErnst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

e Nl N LA WA WSS

Till bolagsstamman i Tessin Properties Retail 2 AB, org.nr 559356-6804

rRapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tessin
Properties Retail 2 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga
avseenden rattvisande bild av Tessin Properties Retail 2 ABs
inansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
inansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
-orvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grimnd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tessin Properties
Retail 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Vasentliga osakerhetsfaktorer avseende fortsatt drifl

Vi vill fasta uppmarksamheten pa den information som lamnas
| forvaltningsberatielsen sidan 2 under rubriken Information
om verksamheten. Dar beskrivs att bolaget ar beroende av
ytierligare extern finansiering for att sédkerstalla sin fortsatta
drift. Darmed foreligger véasentlig osakerhet som kan leda fill
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta sin
verksamhet. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund av
detta.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dar nddvandig foér att upprétta en arsredo-
visning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
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och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan inphefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi 0oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uiforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sgtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuetla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut talanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Tessin Properties Retail 2
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-37 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tessin Properties
Retail 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon for-
summelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar per dagen for elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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