Arsredovisning

for
Stenhus Koping Spinnaren 4 och 6 AB

559106-5635

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-24.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mikael Nicander, Styrelseledamot
2024-06-25
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Styrelsen for Stenhus K6ping Spinnaren 4 och 6 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Spinnaren 4 och Spinnaren 6 i Koping.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 3 AB, org nr 559280-4826 med séte i Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen och ledande befattningshavare foljer 16pande det radande inflation- och rénteldget for att
sékerstilla att det inte paverkar utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7 881 6 540 4 980 4 499 4110
Resultat efter finansiella poster 113 1158 1426 1731 58
Soliditet (%) 21,8 24,8 30,0 10,3 52

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 13 462 209 51 462 13 563 671
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 51462 -51 462 0
Arets resultat 4 585775 4 585 775

Belopp vid arets utging 50 000 13 513 671 4 585 775 18 149 446
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13513 671

arets vinst 4 585775
18 099 446

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 18 099 446
18 099 446

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 7 881 347 6 540 094
Ovriga rorelseintikter 100 401 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 7 981 748 6 540 094
Rorelsekostnader

Driftkostnader -2 839973 -2 715113
Ovriga externa kostnader -580 738 -1 071 064
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -819 853 -710 469
Summa rorelsekostnader -4 240 564 -4 496 646
Rorelseresultat 3741 184 2 043 448

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1 806 147
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 630 053 -885 131
Summa finansiella poster -3 628 247 -884 984
Resultat efter finansiella poster 112 937 1 158 464
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 5800 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 5800 000 -1 000 000
Resultat fore skatt 5912 937 158 464
Skatter

Skatt pé arets resultat -1327 162 -107 002

Arets resultat 4 585 775 51 462
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 4
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

25439 467

2 989 688
28 429 155

0
0
28 429 155

55759 546
326 585

0

56 086 131

1 078 063
1078 063
57 164 194

85593 349
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2022-12-31

26 160 697

1 746 543
27907 240

27178 226
27178 226
55 085 466

0
75072
436 320
511 392

1 024 307
1024 307
1 535 699

56 621 165
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2023-12-31

50 000
50 000

13513 671

4 585775
18 099 446
18 149 446

616 000
616 000

33 687 500
0
33 687 500

29362 500
761 101
1518380
326 803
1171619
33 140 403

85593 349
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2022-12-31

50 000
50 000

13 462 209

51462
13 513 671
13 563 671

616 000
616 000

40 206 500
1 000 000
41 206 500

0

212 301
319962
0

702 731
1234 994

56 621 165
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 29 811 066 25 848 700
Arets anskaffningar 98 622 3962 366
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 29 909 688 29 811 066
Ingaende avskrivningar -3 650 369 -2 939 900
Arets avskrivningar -819 853 -710 469
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 470 222 -3 650 369
Utgdende redovisat virde 25 439 466 26 160 697
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Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 746 543 2 067 090
Investeringar 1243 144 2 956 444
Omklassificeringar 0 -3276 991
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 989 687 1746 543
Utgdende redovisat virde 2 989 687 1746 543
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 27178 226 20 564 026
Tillkommande fordringar 0 6 614 200
Avgéende fordringar -27 178 226 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 27 178 226
Utgdende redovisat virde 0 27 178 226
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0

0 0

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 63 050 tkr redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 687 500 40 206 500

33 687 500 40 206 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 362 500 0

29 362 500 0
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Not 7 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 64 250 000 30 000 000
64 250 000 30 000 000
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Resultat- och balansrdakning kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Stockholm 2024-06-23

llias Georgiadis
Ilias Georgiadis
Ordférande

Mikael Nicander
Mikael Nicander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-24
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sebastian Mdansson

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor

Tomas Georgiadis
Tomas Georgiadis
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Stenhus K&ping Spinnaren 4 och 6 AB, org.nr 559106-5635

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus Képing Spinnaren 4 och 6 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Stenhus Kdping Spinnaren 4 och 6 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Kdping
Spinnaren 4 och 6 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stenhus Koéping Spinnaren 4 och 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberattelse daterad 26 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Koéping Spinnaren 4 och 6 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Képing Spinnaren 4 och 6 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 24 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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