Arsredovisning
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Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-04-22.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Johansson, Styrelseledamot
2024-05-02
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Aktiebolaget Fabamo avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dr moderbolager i en fastighetsdgande koncern. Bolag dger och forvaltar andelar i dotterbolag,
ager och forvaltar, direkt och indirekt, industri- och kontorsfastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under rdkenskapsaret gjort en uppskrivning av vérdet pé bolagets fastighet till dess
taxeringsvérde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2947 2 654 2503 2 246
Resultat efter finansiella poster -820 6 165 866 17
Soliditet (%) 26 53 31 24

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 350 000 70 000 3 624 339 12 343 842 16 388 181
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -14 600 000 -14 600 000
Balanseras i ny rdkning 12 343 842 -12 343 842 0
Arets uppskrivning 9 754 000 9 754 000
Arets resultat 5463 139 5463 139
Belopp vid arets utging 350 000 9 754 000 70 000 1368 181 5463 139 17 005 320
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1368 181

arets vinst 5463 139
6 831 320

disponeras sé att

Foreslagen utdelning 6 000 000

i ny rékning dverfores 831 320
6 831 320

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2947313
2716 746
5 664 059

-1 282 812

-1997 121

2 -2 534 538
-75 065

-5 889 536

-225 477

0

0

386 497
-981 090
-594 593
-820 070

7705 795
7705 795
6 885 725

-1422 586
5463 139

409

2022-01-01
-2022-12-31

2 653 568
2787 261
5 440 829

0

-2 043 750
-2 337 683
-149 773
-4 531 206
909 623

4 800 000
520 395
1354

-66 757
5254992
6 164 615

& 140 000
8140 000
14 304 615

-1 960 773
12 343 842
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B~ W

N

2023-12-31

9 754 000
11748
24070

9 789 818

17 048 000
24 614 609

266 300
41 928 909
51718 727

311 540

5683
205 699
522 922

12 863 700
12 863 700
13 386 622

65 105 349

5(9)

2022-12-31

0

41 481
69 402
110 883

17 023 000

0
10 849 482
27 872 482
27 983 365

328 086
122 489
1357 185
1807 760

975 386
975 386
2783 146

30 766 511
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

350 000

9 754 000
70 000

10 174 000

1368 181
5463 139
6 831 320
17 005 320

3500 000
38 893 559
374792
42 768 351

239 409

1 800 000
2445 440
216 985
629 844
5331678

65 105 349

6 (9)

2022-12-31

350 000
0

70 000
420 000

3624 339
12 343 842
15 968 181
16 388 181

3500 000
8324 108
366 035
12 190 143

126 781

0
1121132
217 928
722 346
2188 187

30 766 511
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlédggningar 20 ar
Forbéttringsutgifter annans fastighet 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023 2022

Medelantalet anstéllda 3 3
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 9428 862 9428 862

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9 428 862 9 428 862

Ingaende avskrivningar -9 428 862 -9 428 862

Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 428 862 -9 428 862

Arets uppskrivningar 9 754 000 0

Utgiende ackumulerade uppskrivningar 9754 000 0

Utgdende redovisat virde 9 754 000 0
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Forbittringsutgifter pi annans fastighet

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

249 460
249 460

-207 979

-29 733
-237 712

11 748

2023-12-31

624 484
0
624 484

-555 082
-45 332
-600 414

24 070

2023-12-31

17 023 000
25 000
17 048 000

17 048 000

2023-12-31

0

7 685 572
-3512 247
20 441 284
24 614 609

24 614 609

8 (9)

2022-12-31

249 460
249 460

-177 887
-30 092
-207 979

41 481

2022-12-31
593 729

30 755

624 484
-435 401
-119 681
-555 082

69 402

2022-12-31
17 023 000

0
17 023 000

17 023 000

2022-12-31

SO OO
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Not 8 Andra lingfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 10 849 482 9 868 250
Tillkommande fordringar 266 300 981 232
Avgéende fordringar -10 849 482 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 266 300 10 849 482
Utgdende redovisat virde 266 300 10 849 482
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas mer &n 5 &r efter balansdagen 42 393 559 11 824 842

42 393 559 11 824 842

Not Eventualforpliktelser
Generell borgen for dotterforetagen Vinsta Fastigheter AB, Arninge Industrihus AB, Fabamosingeln
AB,Fastighets AB Winquists vig samt JBJ Fastigheter AB.

Not Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000
4500 000 4500 000
Stockholm 2024-04-15
Tommy Johansson Johan Johansson
Tommy Johansson Johan Johansson
Ordférande Verkstiéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-22

Johnny Svenander
Johnny Svenander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Fabamo, org.nr 556023-7975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Vinsta Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Vinsta Fastigheter Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
Vinsta Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkt6ren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av drsredovisningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens foérvaltning for Vinsta Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Vinsta Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeladgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Stockholm den 22 april 2024

Johnny Svenander
Johnny Svenander
Auktoriserad revisor
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