1(27)

Nordiqus Runo 7:163 AB

-
]

™

<

262D

forvaltningsberittelse
- balansrakning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

al kronor. Up

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusen:
foregaende ar.

gifter mnom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Nordigqus Runo 7:163 AB intygar harmed att
res

sultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

2025 -Nf- 2 6

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherattelsen och ovriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen,

N 5 | « Z

Stockholm den 2325
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Org nr 556508-3234

psaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall | Sida

- resultatrakning 4
- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser

foregaende ar.
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else

Forvaltningsberitt

Information om verksambheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirek iga och forvalta fastigheter. Bolaget

. L genom bola 24
har sitt siate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for uttérda

tjdnster. .

Visentliga handelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

0414 8 480

7506 507

- 86 936
15,8 16,1

Hyresintikter
Driftn

Nyakﬂlmlgﬂﬂmﬁ@mg framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

13 092 300
240 621

13932 921

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 13932 921

kronor 13 932 921
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Resultatrikning

yresintikter 5 _
Ovriga rérelseintikter 34 -

Driftkostnader
Underhall
Forvaltning

Driftnetto : 5 7 506 6 507

dadministration -102 -149

Avskrivningar av materiella anldggning oar -1 237 -1 246

Rorelseresultat : 6 6167 5112

Resultat fran finansiella poster =f
Ranteintiakter och liknande resultatposter 7 5450
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -7 754

Summa resultat fran finansiella poster s -2 304 -1 094

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9 -2 593 x. -606
Skatt pa arets resultat 10 -429 =703

Arets vinst

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstimmer med drets

totalresultat.




Docusign Envelope 1D; 7TABL3A4A-1837-4F1D-828E-FEBCO25BR24E

Nordiqus Runé 7:163 AB
356508-3234

Not 2024-12-31

D702:-20250703195635

2323

e’}

|

ok

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 39 926
Ovriga kortfristiga fordring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

5(26)

2023-12-31
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Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Sk _,,Mm" hﬂ koncernforeta

8

Summa lingfristiga skulder

Kﬁl"ih‘isuﬁ skulder

Akﬂwﬂd skatteskulder
Ovriga skulder |
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

ch skulder

Not

15

12
6, 17

6(26)

2023-12-31
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Forandringar 1 eget kapital

ngh %gm

19653

{4
Wi

-

507

S

Eget kapital 2023-01-01 100

£y
&

% i

S

Arets resultat och totalresultat o 2 709 2 709
Eget kapital 2023-12-31 100 - 340 13 093 13 533

Amtﬁ rmmtm mﬁh tﬁmﬁmmltm 841 841

Eget kapital 2024-12-31 100 340 13 933 14 373

Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet, A
kvotvirdet dr 100 kr per aktie. |

Reservfond
R@S@medm utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas for tickning av forlust,
¢ av aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller dterbetalning till aktiedgarna.

- Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren,

ﬁ?ﬁf& resultat
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Kassatlodesanalys Not 2024

gar i kassaflodet
.m. materiella . _hg.ﬁlmgmilgﬁngm 1237 1 246

av poster som inte ing

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode ﬁéu lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital | 1206

Férdandring i fordringar |
intres Sﬁﬁ}wt&g
- Forvirv av materiella anldgge

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 -~ =2666

Farandring av skulder till koncern-, och ..
intresseforetag (netto) -1 195 -194

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 195 -194

Rmtéé kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan . _

|
.I

arets slat 18 0

Likvida medel vid

| &=
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fmﬂ

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nordiqus Rundé 7:163 AB a
och dir koncernredovisning upprittas r Nordiqus Infrastructur

fm mmdml{ p@mm
f‘ér den jmlémkﬁ personen skall tillimpa
% detm dr mq] hgt inom ramen fw

SmtEI av EU g@dkmida IFRS mh ﬁaldm sS4
arsredovisningslagen och med hinsyn till samb ;mdm 1mH
commendationen anger vilka undan mg och till3 go

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bm“@ tillimpar frivilligt RF
BFNAR 2012:3 da bolaget o AS ;

Nya standarder
Under rikenskapsaret 2024 har inga
‘koncernens finansiella rapporter.

Inga andra nya standarder eller tolkningar som trédw 1 kraft efter den 31 december 2024 forvéintas
ha nagon visentlig inverkan pa Nordiqus AB finansiella rappor

ipas fran och med 1 januari 2023, innebir
av i:%mpmﬁ& mdllnadm' igt IAS 12 i dﬁ fﬂl

Andrin gm i IAS 12 Inkomstskatter som ska tillin

m gm* av 1 - m‘t&gﬂ ff:f%r -mim mdwiﬁnm

L rapporter.
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Andrade redovisningsprinciper
er med dem som tillimpades under foregdende

Anvinda redovisningsprinciper dverensstamm
rakenskapsar.

dkningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

ade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Vi 11l anskafiningsvirden om inget annat anges

kaﬂmaﬂ valuta samt mdﬂwsmngﬁmmm
_é"if'i flmktmndm valuta 4r svenska kronor SEK och

ch utgdr mpp:rt%rmgvamm tor b@lﬁgﬁf Om
nrat an ges redovisag alla siffror 1 tus mmmfm* for narvarande inte n&r
dsk valuta.

transaktioner i utlin

A

Intikter
Frﬁmgﬁtg intdkter b&st%r i all visentli ghaii av h}rtrmim&kﬁtw

kter redmi sas 1 {: kt m %d Mi:

dkn -ﬁﬁm Elm drt over hymgpm oden. Forskottsbetalda hymr redovisas
som forutbetalda intékter. 1 de fall hyresrabatter f6rekommer har c:i@ re a OVIS ad@ hyresintdkterna
reducerats med vir ade hyresrabatter.

det av lAmn

Forsdljning av f%& * r redovisas 1 samband med att risker och férmaner vergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker ormaner har overg

att sker vid varje enskilt

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultaf dkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hymﬂwta‘lam kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Réanteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

3-@%&3@2 har varken under innevarande rikenskapsar eller féregiende rakenskapsir haft nig
anstédllda och har e heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersattningar.
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| mngmﬂa intakter och kostn adﬁr

ﬂﬁakiwrmmmemfim Eﬁﬂmwmmﬁ ard
utbetalningar under rantebindningstiden ”m lﬁm m@d d@t : mmﬁt ﬁ;}m ran
; Rmmm ktf:y mspektma mmiakﬂ Smader ﬁrmdm%méﬁ b%ii’lpp av

ur ﬁpmngh gm redmnméﬁ vaydﬁﬁ av fmmn
tortall.

ﬁmkﬂ stnader

wd k@ p av fﬁsu; E‘t bﬁﬂkmﬂ q 0 ad oaonac
mark och skrivs av enligt pﬁnmpﬁma mdef wgkmmmgm Kmmg.m f’csr nyﬁ
som inte ar direkt forkn Lppmd% med ﬁ:}waw akﬁwm, as mbm‘i m byggnad och skrivs av enl - 't
principerna for b * ad som beskrivs under wsl{rwnmgm Ovriga lneutgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

: n--s m' tidigare perioder faststills till det

attefordringar och skatteskulder for :tmw“

Kortiristiga sk

n *ff‘ia. s1g fran det redovisade
krivninear ﬁisti ghﬁml‘:‘

k::fm wemtxa oA d% y&dawmmgﬁmmm a mmmaﬁ siga ém% avdrag |
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt bﬁﬁﬁm ga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utg _
mellan redovisade och 5mtmma5mﬂ virden pa tillgdngar mh " De t%mpmam : erna
har huvudsakligen uppl ng av fastigheter. Upp@kj uten skatt beridknas med

Tl Ht 2CI0IT &Vﬁh VI
tillimpning av de gkatmmtﬁer och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken bmlum e et

balansdagen.

Uppskjutna Skmwfmdrmgm mrs&enck avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den m: st dr sannolikt att dessa komm ﬁi’ Mt kunna utnyttjas. Virdet Fé
uppskjutna Skmwﬁ}mmn gm* méui‘:ﬁrag nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
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f&dwimg som s 1 4 pmm: d-;;?; a : ner. Efter anskaffnin

gh%mn till anskaffningsvirde med avdrag for a@k@mukmda
eventuell nedskrivning samt m@é mﬂa g fm eventuell uppskrivning. Utgifter ﬁzar I ﬁmmimnw och
lopande underhéll kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatriks

iingen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras,

typer av materiella tillgdngar. Féljande

Linjér avskrivningsmetod anvinds {6r samtliga

50-100 ar
M oot 20 ar
memm S ar

krivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Hyresgistanpassninga
Nedskrivningar av iﬁkﬁwﬁmmieﬂﬂ an!ﬁggnmﬁtm :;;__;;;;{;
Nar det ﬁnm en mikm,a pd aﬂ. en Eﬂﬁl“ en gru
b%ﬁﬂ?ﬁ P 3 3

n tidi iedskrivning av en till g:m g af ring
rid nedsk 'Wﬂmgmmmﬂﬂ iég tﬂi fm ﬁtg fﬁStS "flm ' ' ngens atervinningsvar éﬁ . et
atertorda beloppet okar till;

vangens redovisade virde, dﬂ@k hfi@st fm éﬂ: r&& tﬂ!gangm skulle ]

haft (efter avdrag {or nmmﬂa wgkﬂm}mgm} om ingen nedskrivning gjorts.
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Leasing
Sﬁmﬂigﬁ kmm

; mal

attar kassa, banktillgodoha

o forfallodag pa tre manader eller mmdm

Avsittningar H
En avséttning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillférhthig uppskattning av beloppet
kan géras. Dér effekten av nir 1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
i.ﬁkmt@rm g av det forvantade framtida ka:?j saflodet t1ll en rantesats f@jm skm som aferspeglar
aktuella markr ﬁsb@ciﬁmnmgar av pengars tidsvirde och, om det ar tilldimpligt, de risker som ar

rkmpade med skulden. Avmﬁnmgﬁ fammmﬁ vid varje bﬁksmmmfﬂl@

Finansiella instroment

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger uphw till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell sku m eller ett egﬁtk&plmlmgtmmam 1 ett annat foretag, megmﬂﬁ instrument som
mdwmﬁﬁ 1 hm ANSra . mkMdm’m' : aktmf mh mddm @ ﬂf}mm; dm* koncernen

mm dmwﬁmﬂmmmt lder. cosin
Redovisningen beror pa hur d@ amm instrumenten hm Id

Mi? k 5@?"’5 fﬁg ﬁﬁdﬁ
En ﬁmmwﬂ _:,:_i__

o Detsam aﬂer for del av
agen nir for ghhﬁh en i avtalet

12 .-Hmf for éiﬁE. av en ﬁmnmaﬂ skuld.

fullgérs eller pfi séitt mﬂé&k&

Upplaning |

Uppléning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transakt;i
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anska in gwmd% mh gt Jrante
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vm‘*‘dﬁms utan

diskontering till nominellt belopp.




Docusign Envelope 1D: 7AG653A4A-1837-4F1D-828E-FSBCO25BB24E

556508-3234

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantirsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna fr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

| Akﬂmarﬂﬂﬁ kott

ﬁd@grmiy@m har upprittats enligt
;ugtamg for trmmmmmr som inte meéﬂiart in- Eﬂm* mb%mlum
eventuella intidkter eller kostnader som hanfors till investerin

Nya IFRS som annu inte borjat tilla mpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldm

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Sf}ﬁdf mf

Not 3

Bolaget gor upp
mdﬁwsnmﬂmé._ éi som %hr fﬁlj n en av éﬁssa im mmer, defin ot, sill;

verkliga resultatet. De uppskattningar och :.amﬁgmdm som innebir en dande ris
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nidstkommande

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering

Wrdm'mgan av fﬂwmﬁé - ngsfast;
b@t&hmgﬁﬁﬁwmmw mmt en dmkmtmmg :w dﬂﬁ 84 han
Samtliga dessa fz r utgdr saledes bedémni v framtid
en utfistelse om frar :!  utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-6 % rdnta pa koncerninterna mellanhave
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Finansiell riskhantering och finansiella instrument

3olaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom marknad
thdlt%fS“ ﬂﬁh %.Hﬂﬁkﬁf Mmkﬁadﬁrmkﬁm& bﬁstm* 1 hmmém%: av rantet mk
Det ér bolage PP
foretagets ﬁﬂmgmﬂa nﬁl{m i ramar som gallm fMT m{pmmm& hanterir 3 o ——
finansiella riskerna faststills av ﬁymlam i en finanspolicy som revideras &

Marknadsrisk
Rﬂmﬁf‘wk

M@d rmt@rmk avses rmkm att vwklﬁgi ?&t‘d% @Hm framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
vudsakligen exponerat fm mmm ms

ﬁtﬁ ﬂ i

siella

1g rinta wilﬁ:m innebér att bolag

Med valut: _:_mk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av
indr ad% valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och fﬁmmg@ (S 1n- mh uttloden

bestar rt av SEK Déﬂgmmm ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Iikviimtm sk avses risken att bolaget fir problem med att méta dess atagand
ﬁnmmﬁlla skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget m.ta
- - 1g t1ll en rimlig kostnad.

en relaterade till
uppbringa

- sina wmsmhgﬁ f‘a r

g av finansiella instrument
ngﬂfﬂﬁ? ing och vdrdering av finansiella tillgan;

Koncernens finansiella tillgdngar bestér av skuld 1dir
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Skuldinstrument |
Klassificeringen av finansiella tilledngar som &r skuldinstrument bﬁgems pa koncernens
aﬁ'&mmwdﬂ} for ﬁwmmm g av tiﬂlgémw @é;;h E{ay.’%éfm pé wmlg miﬂfiia kﬁgmﬂadm

ssif] f.:ﬂmde tm. H,?l@pﬂt ansk&”mngwmdwmamﬁ initialt 1:115, vmkhgt med tilldgg av
transaktionskostnader. Hymafm_ mgm redovisas initialt till det fakturerade vﬁiﬂﬁtﬁ Efter ﬁ}mm
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt Gvriga
virdepapper. Samiliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt varde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Bw‘i '&f&f

Efter det ﬁ:}rsm mdmfmngstﬂﬁfﬁﬁm vwd%ms dﬁ ml upup et
ﬁktlwant&mﬂmém Derivat klassificeras till verkligt viarde via resuitatet

f}ﬁh dm %ﬁﬁkhm delen av g%krmgm mdwmafzs

' fﬁm‘

Koncernens finansiella til ﬁ. oin M’ S{}m r&d@wmg mjl wppmp@t mskafﬁlmgwm &} omfattas av
nedskrivning for f@wgnmda kreditforiuster. Nedskrivning for kreditforluster dr fram ﬁbiwkand% och
en forlustreservering gors redan vid forsta re: wmmnmﬁﬁuﬂ nir CM; ﬁnns en exp onering for
kreditrisk.

Hyr mfméﬁﬂgm

Den forenklade modellen tillimpas for k@mamms : En ﬁ}ﬂmm@mw redovisas, 1
den forenklade > modellen, for fordrans forvant e loptid. Koncernen baserar wrémmg
av fﬂwmtmg kreditforluster pa hmtmmka kundfor] ran i_*éiblmkand% faktorer.
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ﬁt@miﬁmﬂ% I@mﬁd (St a 1@1} Qm é@t hm: Sk%ﬁ en V%mﬂilg _;’_ff
ﬁt@mt&md@ lapné. { gmdm .2)& For
vant ade kred ﬁﬁirlugier for

mﬂ gzm gm‘ som bedamg vara hﬁdlfﬁim%ﬂlfﬁdﬁ reserveras f@ﬁmﬁ tor torv

ﬂﬂ“%_ -..“ﬁ pa bmﬁﬂbampét mm 1 fm&gééméésmm

1d virdering av ﬁ.‘awmta{i% kreditforluster mmmpm k@m:.:%mm en metod baserad pa extern
krﬁditrﬁtmg Forvintade kreditforluster virderas utifrdn sannolikhet for fallissemang, f6rlust g1
fallissemang samt mi_.._;ﬂmmgm vid falligmmmgﬁ Kmmmm har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 éagm* forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgngar och fordringar gors en individuell bedomning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framétblickande information. Vérderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella

tillgdngarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Hantering av kapitalrisk
Eﬂi&gﬂig mal avseende kapitalstrukfuren &

bﬁlﬂgﬁtﬁ ﬁgﬁ att fortsatta sin verksambhe
sa att det kan generera avkastning tﬂl aknmgmﬁ& och nytta for andm infressenter samt alla
en optimal kagltalsimkmr for att halla kostnaderna 10r kapitalet nere. For att Eppmtmﬂm Etﬂm*
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarn
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.




Docusign Envelope 1D: TAB53A4A-1837-4F10-82BE-FBBCHB25BB24E

Nordiqus Runé 7:
556508-3234

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileas mwglﬁw som kommer att erhallas
wq&mée icke ;'x lmgmgmfm

Forfaller till betalning inom eﬂ ar | 9356
Forfaller till beta Emng senare dn ett men inom 5 &r 27 354

Forfaller till bﬁmﬁémmg senare dn fem ar 16 735 | .

gister avseende uthyrning av forvaltnings-
hyt‘@wﬂlkm mellan 0-30 ar med fast hyrz

Emem g%t har ingétt operationella hyresavtal med h}fma

fastigheter. . . De k@mmﬁrsmlm imsm u n har of

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden {6

Not 6 Ir

Jolagets totala inkép och forséljning
mihﬂr presenteras 1 tabellen nedan:

Lan gﬁwm ga fordringar hos kﬁmﬁmﬁ}mmg
Cortfristiga fordringar hos koncernforetag

‘nofris :::;;.3" 1 8K ,_ldm‘ hos kﬁﬂﬁﬁf flﬁ}f etag
Kﬁrﬁmstgga skulder hos k

concernforetag



Locusign Envelope 1D; 7AG653A4A-1837-4F 10-828E-F8E

Nordiqus Runé 7:163 AB C6
356508-3234

CO25HB24E

Not 7 Ranteintakter och liknande

Rinteintakter koncernforetag - 5 450 1922

Summa 5 450 1 922

Réintekostnader koncernfGretag | 7753 -3 012

i B

Ovriga rintekostnader | -1 4

Not 9 Bokslutsdispositioner

g av periodisermgsfond -199




Docusign Envelope 1D: 7AB53A4A-1837-4F1D-828E-FBBCE25BB24E

55@503 3034

Not 10 Skatt pa arets resultat

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gallande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av %j mrdmg gi lla kostnader
Skatteeffekt av ]_m periodiseringsfond

Bﬁiﬁfmgﬁmmmg& avskrivni

Redovisad skattekostnad

20(26)




Dacusign Envelope |0 TAGS3A4A-1837-4F10-828E-FBEBCO25BB2¢

556508-3234 ~

Not 11

- 2024-12-31 2023-12-31

nskaffningsvirden

Ingdaende ackumulerade avskrivningar
Arets avsk rivningar

=3

Utgédende ackumulerade avskrivningar -29 895

Utgéaende restvarde enligt plan

Varav bokfort varde mark 710 710

yeenaderna utgors 1 sin helhet av

Dm mﬂdsgﬁ mfdet f@r fﬁstlghewmﬁ uppgéf till 139 mkr (130 mkr ). Vardering av
astighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

ﬂyﬁ av nwardm pé mﬁéa k&gs afloden for respektive

/n . gillan * hyresnivaer, drifts-
mdfarh alls- mh fawmmm inmiratmmkmm ader samt b&hw av mnvesteringar, Kalky Emﬁ@dm
utgdr 10 ar. Under k mdm utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivier fram till avtalstiden
upphor, For perioden dérefter berdknas hyresintéikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

virden. Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifrdn fastighetens ldge och skick.

av ar baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga

Kalkylrdnta och direktavkastningskr

bedomningar av marknadens forrantni

ulden som inte baseras pa

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller sk

observerbara marknadsdata).
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$56508-3234

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
QFiw:giﬂm tillgAngar/skulder
tillganegar/ s;]ﬂﬂ.d%f vmé améa

vméﬁméﬁ ml upplupet Ul verkligt virde

tkr, 2024-12-31 anskatin ing wmdﬁ

Fi nan Si ﬁiE 9 tiii g ﬁngﬂ? b ALEAD AL S S AR D At ¥ EAS Al

0

Summa 0

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 74
Ovriga kortfristiga skulder | 236
Upplupna kostnader | 1 819

Summa 9 120

o o O

Finansiella
kuld tillgdngar/ Skﬂdﬂ
- ml up 'Emmt virderade till verkligt

anskaffningsvirde virde via Arets rmm*m

Summa | 30 551 - 0

Fmamwﬂa Skulder
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Rund 7:163 AB 23(26)
_-3 23%

55 65 () 2

Noterade prés er paAndra observerbara Ej observerbar

aktiva marknader indata indata

Skulder fior vilka upplysning om
wrkhgi mrdﬂ lamnas
Ovriga langfristiga skulder

|
| ==

Summa 0 0 0

Noterade * pé, Andra observerbara Ej observerbar

ﬂ{r 2023 EZ—:H | aktiva marknader imndata indata

| =

65 420
0 65 420 0

| &=

ot har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerr
Virdering till wrkhgt virde per 2023-12-31:
Jamfémim ar

» ‘inte skett ndgra forflyttningar mellan niviern: 1ot virde under 2023,

a 1 hierarkin for verkligt varde under 2024,

a 1 hierarkin for verklig

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas
till verkligt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har dirmed véirderats enligt sdvil
niva | som niva 3. l miﬁme aktierna har 'véil derats till noterat pris pé‘i marknaden. FOr onoterade

aktier och Gvriga v 2 . ¢j observerbara data

irdepapper har indata sdsom senaste emissioner och ovriga
anvants for att faststilla virdet.

Dwf va ﬁmfmm ent

Verkligt virde for mmmgwapp ar baseras pa en émkamtmng av bm dknade framtida kassafloden
smh g@ kf:mimktﬂg villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering 1

borsnoterade bolag.
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Rdntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebédrande f@rdfm gar och skulder som avses i Sty@kﬁ %%Stér av F@rdrmgw hos

mtwggaﬁ‘}ramgf joint ventures, Skulder till ki @dmnmm nsla
ing f“ m ga skwidw Emppiygnmgﬂﬁﬁte beriknas ett v mrd% fm

dr Ider gmﬂm en émkmtmng av fmmﬁd& km safloden av

cll marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det

‘aktuell markn ad Sranm mmi att kr&dﬁmmgmmm beddms

(apitalbelopp och rint
mmwgmﬁ vmﬁet n me

Fér foljande kortfristi ga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet retlektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,

mpmﬂpm kﬂ Emdm* a .wi ga kortfristi g&, 1 nivier enligt

:"

lder. Nagon indelning

2024-12-31 2023-12-31

Utgdende redovisat virde 11 U

........ ﬁ t E 4 FﬁfSE '

till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 13 092
Amm resultat 841

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
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Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 832 633

Summa 832 633

Uppskjuten skatteskuld

Not 16

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa fastigheter 5 560 5 254

Summa uppskjuten skatteskuld 5 560 5 254

Fordndringen mellan dren har redovisats 6ver resultatriknin,

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

iskaffhingsvirden 65 420 65 614
1 200 -
- -194

Ingdende ackumulerade ar
- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 620 65 420

2024-12-31 2023-12-31

S

Likvida medel i kassaflodesan
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Not 19 Stillda sidkerhe

Summa stallda sidkerheter 0 0

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

as arsstimman = - - for faststillelse.

Resultat- och bal 1 kommer att forelagg

Mo BBOTA2B1, CE49D,. \__on7837BFALBEASE..
§?pm 3 enny Rehn

SWWIE@@I‘ dforande | Styrelseledamot

' Eigmﬁ B

N ECC B ASESTRE A0
Cornelia M @n‘tﬂiﬁ

Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har lamnats 5

Ernst & Young AB

— %ﬁgﬁ@ﬁlﬂﬁﬂ A2 |
ktor Kjellander

Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Rapport om arsredovisningen
Uttalander

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nordiqus

Rund 7:163 ABfér ar 2024-01-01 —-2024-12-31,

Enligt var upptattining har Arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Nordiqus Bu

stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningstagen. Férvaltnings-
berattelsan ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dariGr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverine. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
angvar. Vi ar oberoende i farhallande till Nordigus Fund 7:163
AB enligt god revisorssed | Sverige ooh har | Gyrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VE anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enlint
argragovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven 16r den inferna
kantroll som de bedomer & nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Wid uppratiandel av arsredovisningan ansvarar styrelsen ior
beddmningen av bolagets {érmaga att fortsatta verksamheten,
Len upplyser, nar si &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra naaot av datta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster =sller
misstag, och atl lamna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar Ingen garard] for att en revision som utfirs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pagrund av pegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen, "

Hund 7163 AB, org.nr 556508-3234

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dassutom:

e jdentifierar och beddimer vi riskerna for vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, uttormar cch utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
slonshevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga {6r att
utogdra en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter ar hogre an 16r en vasentlig telaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, férfalskning, avsikilipa viel@mnanden, felaktig
infarmation eller asidosattande av intarn kontroll.

« skaffar vi pgs en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fé&r var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte 16r att uftala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lamplighsten | de redavisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarviensiutsatsom EBmplicheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt orift wvid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osiakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tarhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
alt det finns en visentliy osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmadrksamheten  pa
Upplysningarna | arsredovigningen om den vasentliga
osikerhetsiakiorn eller, om s&cana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumetl {6r revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att eit bolag
inte [Angre kan forisdiia verksamheten,

» ubtvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturan
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eveniuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel; IALZ 23407 C-A550A-3585VE-UKP S I-FV3PZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

mﬂ ém av ﬁﬁymimm fwmﬁm ing ay | ﬂt‘ﬁ iqus mm £:163 AB
tar ar 2024-01-07 - 2024-12-31 sami av fdrslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
torslaget | {Orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsirihet for rékenskapsiret.

Griund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt o

od revisionssed | Sverige. Vart

C are i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhéllande till Nordigus Buné 7:163
AB enligt god revi mmmd | Bverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevig vi har inh&miat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Gr forslaget till dispos
ticner betratiande bolagets vinst eller fHiriust. Vid Mmém till
utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
nolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheier, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisprng ansvar

Vart mal betréifande revisionsn av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om angvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbavis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
|

forsummelse som kan foran
holaget, eller

eda ersattningsskyldighet mot

= pa nagot annat satt handlat i strid med ;
arsredovisningslagen eller bﬁ!ﬁgmmﬁ%ﬂgw

Vart mal betréfiands revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller tériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar férenligt med aktiebolaaslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sdkerhat, men ingen garanti
a‘ﬁr att en revislon som utfdrs @Mﬁgi god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller 1érsummelser som
kan foranleda Mﬁ%ﬁé{mimmwéd%gmﬁ mot bolaget, eller att et
féralag till dispositioner av bolagets vinst eller ME‘EMI inte ar
férenligt med aktiebol agslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arwander vi m@mm onellt omdéme och har en g}mmaﬁ jonellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
farvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller térlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
i innebdr att vi fokuserar gransk-

risk och vassntlighet. De
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och dvertradslser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r vért
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffands bolagets
vinst eller férlust har vi granskal om férslageat &r férenligt med
axtiebolagslagen.

Giteborg den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernat & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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