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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Einar Mattsson Projekt AB (556789-4877)

avger foljande arsredovisning och koncernredovisning fér verksamhetsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Einar Matisson AB (556626-1920). | Einar Mattsson Projekt AB-koncernen ingar
totalt 27 dotterbolag samt 4 intresseféretag. Einar Mattsson Projekt AB uppréattar koncernredovisning.

Verksamheten _omfattar saledes detalj_planefrag_gr_ _prmektermg_ och prq_ektledmng for' séval h_yres som bostad- och
aganderattsprojekt inom Storstockholm.

Omsiéttning, resultat och stéllning

Faretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals
kronor (kkr):.

Oversikt koncernens utveckling* 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning kkr 1014605 477009 881279 509739
Roérelseresultat kke  p8855 -80 266 88109 = 29423
Rorelsemarginal % o “T% 7% 10% 6%
Balansomslutnmg kkr 1 886 299 1966 308 2 080 152 | 2 685 904

Avkastningpdegetkapital %o = 2% 8% 6% _ 2%
Avkastning pa totalt kapital % ' B 1% 2% 4% 2%
Soliditet % __ o 78% 78% 7%  56%
Medelantalet anstallda _ _ 14 14 13 _ 15

* se'not 36 fér nyckeltalsdefinitioner

Bolaget och koncernens finansiella stéllning &r fortsatt god. Soliditeten uppgar till 74 procent for Einar Mattsson
Projekt AB och 78 procent for koncernen.

Handelser under aret

Bolaget bedriver flertalet fastighetsutvecklingsprojekt av bade hyresréatter och bostadsratter i Stockholm med
kranskommuner. Projekt som har varit betydande under rakenskapsaret ar BRF Elddonet belaget i Taby med en
forsaljningsgrad om 72 proce-n-t samt projekt BRF Soderdepan pa Sédermalm dar forsaljningsgraden uppgar till 70
procent. Trots nedgangen pa bostadsmarknaden har forsaljningen i bada projekten fortiépt under aret. | samband
med prc:)jektavslut for BRF _Iddonet har kvarvarande osalda Iagenhe-ter som uppglck tlII 49 stycken forvarvats av

Per érssklftet har fem av de forvarvade Iagenhetema | BRF Elddonet sélts ’uII extem part och fortsatt forsaljnmg
farvantas ske under kommande ar.

Faststal!eigemtyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stalits pa arsstamma den .. 6 SZDLL'\

Arsstamman beslot att dlspﬂnera ;ui.nsten-tbehandﬁl& forlusten
i enlighet med styrelsens forslag 1 forvaltningsberattelsen.
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Lekstallama 1 Hagastaden har startat pmduktlenen 5RF Lekstallama Vastra etapp 1 som saljstartade under hosten
har en férséljningsgrad om 21 procent och har darmed bérjat vinstavraknats i koncemen Den andra etappen, BRF
Lokstallarna Ostra, kommer att séljstarta under 2024. Arets forlust forklaras av forsémrade prognoser som har
resulterat l mnstjustermgar for bade pagaende @ch under aret avsiutade preqekt Pragnesforandrmgama harmr dels

baat;adsratislagen_heter.g_we.t a._tt_ prrsb{l.d_en paverkats .ne_g_a_tlvt av d_en; d.ampade bostadsmarknaden_

Under 2023 har bolaget fartsatt arbetet med att redueera koncemens kllmatpaverkan Styrelsen har antaglt nya

har taglts Ar att uppna Mlljobyggnad guld avseende energlforbruknmgen i komman.de nypmduktionsprojekt

Framtida utveckling
Under 2024 kommer koncernens fva pagaende projekt i Hagastaden fortlpa, varav etapp tva, projekt BRF

Lokstallarna Ostra, kommer séljstarta.

Kontlnuerllgt forbattringsarbete dver bolagsgranserna &r fortsattningsvis ett prioriterat omrade under kommande ar
och lika s& ar hallbarhetsarbetet en viktig del av arbetet i syfte att integrera hallbarhetsfragor i bolagets affar.

fc}rutsattmngar gwet det aktueﬂa rante~ QCh mﬂationslaget
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Vinstdisposition
_Beloppikr
Till arsstdmmans forfogande i moderbolaget star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 1483 992 148

Arets resultat -25 315 628
1 458 676 520

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Utdelning 30 000 000

Balanseras i ny rakning 1428 676 520
1458 676 520

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med férsiktighetsprincipen i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
follande redogérelse:

och stéllning i évrigt.
Vad betréffar foretagets och koncernens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

~Belopp i kkr

Nettoomséatining
Ovriga rérelseintakter
Kostnad for produktion

Bruttoresultat

Andelar i intressefdretags resultat
Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat frén andelar i intresseféretag
Ranteintakier och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

KONCERNEN

2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31

2,4

3:2,_4:

11

2-9

1 014 605

10

-1 075 763

37

534 961

4.(19)

MODERBOLAGET

467 944

10

-478 745

488 889
37

-499 300

-61 148

1931

-57 914

~10 791

-10 373

10135

-68 855

47 919

-20 508

17 072

-

35 950

~36 326

10167

26 641

16 793

-26 159

-26 157

-40 344

37 334

37 334
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag
Andelari intresseféretag

Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter
An‘dfe'l'ar i' bo'stadsréttsféreﬂing

K@dfnstiga fordrin gar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag:
Fordringar hos intresseféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbet. kostnader ach uppl. intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR.

15
16

18

19

20
21
22

23

24

23

KONCERNEN

~ Not 2023-12-31

2736

20224231

164 339
1418

MODERBOLAGET

2023-12-31

2736

2022-12-31

1418

2736

3 279
30

13

165 757

2 769

11

2 136

55 915
2 930
30

N g

51371
2 463

3321

6 057

43 848
128 371
925 027

2781

168 537

37 991

379 872

61612

22970

128 371

360 283

1097 245

2 836
734 484
500
1066
40 468
1292

417 863

2 432

1 332 196
5170
1066
35103
1991

511 624

2 836
847 309
976
540 913

1289

53 834

55 252

17 438

262 794

2 432
1801 041

138 30”‘1
1283

780 647

2 349

1886 299

1 377 959

1797 771

1393323
145

1905 092

2 044 033
10

2 306 837

2362089
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oK Balansrakni ng KONCERNEN MODERBOLAGET

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

T

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Ovrigt tillskjutet kapital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Avsdttningar

Garantiavséttningar

26, 27

28

100

1313

100

100

20

1413

-26 157

2 39
1 573 374

-40 344

120

100
20

——

1 486 658

37334

1468 099
1469 512

1533031

1 535 669

1 458 797

" 1523902

1524 112

22 030
22 030

- 20814

20 814

22 030

22 030

20814

20 814

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 279 790 296 193 279790 286 703

Summa langfristiga skulder 279 790 296 753 279 790 296 753

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag
Fakturerad, ej upparbetad intékt
Ovriga skulder

Uppl. kostnader och forutbet, intakter

Summa kortfristiga skulder

30
31
32
33

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 786
92 843
8 242

641

4 126
81 405
8 510

12 781

766

114 967

5 484 |

113 072

1 966 308

6 7608

175 136
8228
7 053
2 592
6311

206 087

1986 703

4105
177 269
8 510
325214
5312

1886 299

520 410
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Rapport 6ver fordndring i eget kapital

Koncernen

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Annat eget kapital Arets resultat

JB2022-0101 100 5 246 . i R —— T APTRRS

Balanseras iny | |
rdkning enl. beslut 104 537 -104 537 0
.é.rsaz_‘émma -

"

Aktiedgartiliskott 2 881 2 881

Kapitalandelsfond -43 707 43707 0

Arets resultat ~40 344 -40 344

UB 2022-12-31 100 253 1573374 40344 1535669

Balanserasiny __ | |
réikning eni. besiut -40 344 40 344 0
drsstdmma

Utdelning enl. besiut A
arsstdmma 40 00C -40 000

Kapitalandelsfond -1 226 1226 0

Aréts resultat -26 157 -26 157

_U_B _2.9_3;12“31 - 1'_00_' S ” 33 i — 5 — ,_-26- ::? — __ :5' 5
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Rapport 6ver férdandring i eget kapital

_ Beloppifkr

Moderbolaget

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Reservfond Balanseral resuftat Arets resultat

IB 2022-01-01 100 20 — 407008 13231 1483898

Balanserasiny
réikning enl. beslut -13 231 13 231 0

arsstdmma

Akliedgariliskolt 2 88'1 2 881

Arets resultat 37 334 37 334

Balanseras i ny

rékning ent. besiut 37 334 =37 334 0
| arsstdmma

Utdeining enl. beslut 0 OO e
4rsstimma -40 000 -40 000

Arets resultat 25316 .25 316
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__Belopp i kkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterlaggning av avskrivningar

Aterlaggning av garantiavséattningar

Aterlaggning av realisationsresultat materiella tillgangar
Aterlaggning av andelar i intressef6retags resultat
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald/erhallen inkomstskatt

Kassaflode I6pande verksamheten fore fordandring i
rGrelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Férandring av lagertiligangar

Farandring av fordringar

Férandring av leveranttrsskulder

Férandring av évriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anfdggningstillgangar
Forvéry av finansiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligéngar
Avyttring av finansiella anléggningstillgéngar
Utdelning fran intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Lamnad utdelning

Lamnat/erhallet aktiedgartiliskott
Lamnat/ertiallet kKoncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

KONCERNEN

2023-01-01 2022-01-01

-68 835
811
1217
-473

-1 951
47 919
-15 389

-36 722

679 383
597 312
2 660
765

116 899

161 809
-435

874

82
1375

- 164 094

-16 963
-40:000

10 167

-46 796

399
1 949

2349

052

5 065
~224
12 212
35 204
-5 539

9 (19)

MODERBOLAGET

2023-01-01

~-32 995

481 468
-343 368

-8 621

- 71 645

-248 830

670 659
2 662

24 840

~69 944

768

33 100

124 650

-2 530
-55
874
82

a CRCR I A N

~1 170

2 881

10 259

-16 863
-40 000
-73.549

10627

11 971

734

19215

2119 885

135
10

T 1949

145

_ 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

=20 508
852

5 065
224

35 950
~5 98 3

F

14 853

81 242
-254 892
-8 425
223 447

56 226

704

768

1170

-65 904
10793

-56 281
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Noter

...................................................................

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enhgt Arsredowsnmgslagen {1995; 1554) och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovishing
(K3):

Intaktsredovisning

| koncernen tillampas successiv vinstavrakning for entreprenadprojekt. Vid berdkning av Upparbetad intdkt har vinsten redovisats i
fornallande till entreprenadens fardigstéllandegrad och forséljningsgrad per bokslutsdagen. Fardigstéllandegraden har bergknats som
nedlagda kostnader for utfort arbete pa bokslutsdagen i relation till beraknade, totala kostnader for projektet. Befarade forluster
kostnadsftrs sa snart de &r kénda. | moderbolaget finns avtal om uppdrag pa lspande rakning. Inkomst fran uppdrag pa lépande rakning
redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och material levereras eller férbrukas.

|.easingavtal
Koncernen érleasetagare genom sa Kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade mea
tillgdngen inte har dvergatt till koncernen. Leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Ersattnmg till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av erséattningar som foretaget lamnar till de anstallda Foretagets ersattningar innefattar bland
annat loner, betald semester, betald franvaro, bontis och erséatiningar efter avslutad anstalining {(pensioner). Redovisning sker | fakt med

intianandet. Ersattningar till anstillda efter avslutad anstélining avser avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Som
.augaﬁsbeatamda planer klassufmeras planer dar fasistallda auglftar betalas och det mte f'nna farpliktelser vare s&g legala aller mf&rmella

@uriga_ l_angfrtstlga eraa_tétmngar .t..ljll an_s_tallda

Koncernbidrag
Erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispasition.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resuitatrakningen, utam da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffeki redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {or innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas. utifran den skattesats som galier per balansdagen.

Uppskjufen ska ft

'_ba ansraknmgsmetoden #nilgt denna redﬁwsas uppskjutna skatteskulder och uppsl-qutna skattefordrmgar pa temperara sKilinader som

uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Exploateringsfastigheter
Varderas individuellt fill 1agst av nettoforsaljiningsvarde och anskaffningskostnad. Anskaffningskostnad definieras som direkta kosthader
med tillagg for indirekta kostnader hanférliga till produktionen. Exploateringsfastigheter skrivs ej av.

Garantiataganden
Avséttningar for garantiataganden avser kostnader som kan uppsta under garantiperioden. Avsattningarna baseras pa en individuell
beddmning av akiueila projekt.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har skrivits av enligt plan baserad pa férvéantad nyttjandeperied. Avskrivningsplanen som har tillampats ar fem ar.

QOvriga redavisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas Kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas
bli reglerade, Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstiflfallet till upplupet anskaffningsvéarde.
Ourig_a skulder och avsatiningar varderas till de belopp varmed de bergknas bli reglerade, Ovriga tillgangar redovisas til
anskaffningsvarde am inget annat anges ovan.
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Koncerntillhérighet
Foretaget &r ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB (556626-1920) med séte i Stockholm. Eihar Mattsson AB upprattar
kancernredovisning for den koncern i vilken foretaget ingar.

Koncernredovisning | o - | | |
| koncernen tillampas successiv vinstavrakning f6r pagéende projekt. Vid berékning av upparbetad intékt har vinsten redovisats |

farhallande till projektets fardigstallandegrad samt farséliningsgrad per bokslutsdagen. Fardigstallandegraden har berdknats som

antal salda objekt i forhallande fill totalt antal. Befarade forluster kostnadsfors sa snart de ar kanda.

Koncernredovisning har upprattats enligt forvarvsmetoden vilket innebér att j koncernens egna kapital endast medtagits dotterbolagens
vinstmedel i den man de uppkommit efter forvarvet. Moderbolagets anskaffningsvarde for aktier i dessa dotterbolag har eliminerats mot

dotterbalagens redovisade beskattade egna kapital vid tidpunkten for forvarv av bolagen.

Féretaget har ett gemensamt bestdmmandeinflytande dver Storstaden Bromma Bostad AB (556968-9481), Storstaden Bostad Alvsjo AB
(559102-6942) och Storstaden Bostad Nacka AB (559110-7296) tillsammians med Storstaden Stockhaolm Bostad AB (559062-3368).
Innehaven redovisas | koncernen i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Not1 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgdng.

| KONCERNEN MODERBOLAGET
Not2 Férdelning avomsatining ochbruttoresultat 2023 =~~~ 2022 2~~~ 2023 2~ =~ 2022

Projektutveckling
intakter 1011428 474 035 464 767 485 915
Produktionskosinader ~ ~1075 763 -534 961 -478 745 -499 300

64 335 -60 926 -13978 -13 385
Ovriga intakter 3187 3012 3187 3012

Bruttoresultat -61 148 -57 914 10791 -10 373

Andelar i intresseforetags resultal 1951 ~12 212 - -
Central administration och marknadsforing -3 658 -10 139 -9.645 -10 135

Rorelseresultat -68 855 -80 266 20 435 =20 508

|  KONCERNEN MODERBOLAGET =~
Notd Arvode och kostnadsersittning til revisorer 2023 2022 2023 2022

H—

EY AB

Revisionsuppdrag -567 -482 =967 482
-567 -482 -567 482

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen samt styretsens och verkstallande direktorens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not4 Inkép och férsélining mellan koncernbolag

Av arets forsalining avser 8 865 (8 400) forsalining till andra koncernbolag.
Av drets inkdp avser 422 827 (384 824) inkdp fran andra koncernbolag.
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| - _  KONCERNEN ) - MODERBOLAGET
LR . S . . TSI . . ...

Medelantalet anstéllda 14 14 14 14
--yarav mén 7 6 7 6
-.varav kvinnor 7 g 7 9

Medelantalet anstélida &r berdknat enligt tolalt antal arbetade timmar i forhalfande till normalarsarbetstid

&ner, andra erséttningar och KONCERNEN MODERBOLAGET
Not6 sociala kostnader o 2023 2022 2023 2022

Loner och erséttningar VI -3 389 -3 206 -3 384 -3 206

L.éner och ersattningar dvriga anstéllda -8 727 ) -9 268 - =B T727 -9 268

12 116 A2 474 42116 12 474

Sociala kostnader -6 725 -7 922 -6 725 -7 922
- Varav pensionskastnader -2 141 -3 140 -2 141 -3 140

Av pensionskostnaderna om 2 141 (3 140) avser 832 (915) VD.

Avskrivningar av materiella
Not7 anldggningstillgangar _ X , 2023

KONCERNEN

2022

MODERBOLAGET
2023 2022

inventarier- .. =811

552

..... — 811

KONCERNEN

Py

Not8 Leasingavtal-leasotagare 2023

- 2022

B T 62

MODRERBOLAGET
2023 2022

Operationell leasing

Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella | | __
leasingavtal: -490 -98 ~430) -98

Framtida minimileaseavgifter avseende e] uppsagningsbara
operationella leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar 270 - 270 -
Ska betalas senare &n 1 ar men inom 5 ar - . - :
Ska betalas senare-an 5 ar

s e o . s

Koncernen och moderféretaget har ingatt féliande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som
operationella leasingavtal:
Hyresavtal fér garageplatser, forrad och platskontor.

Not 9 Lief_as_i'ngl';aivta'l-- 5 i.geas-égivare-.

Foretaget har ef agerat som leasegivare avseende vasentliga operationella eller finansiella leasingavtal.

KONCERNEN MODERBGLAGET
Not 10 Resultat fran andelari koncernforetag ) 2023 2022 2023 2022

Utdelning, anteciperad : - 19 849 40 000
Nedskrivning andelar i koncernféretag S o . .- v =22 928
. - -49 081 17072
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_  KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 11 Resultat fran andelar | intressefiretag o 2023 2022 2028 _ 2022

Margretero Holding AB - -6 0 -6 0
Storstadenkoncernen 1402 -12 212 - -
Bostadsbyggarna Besqgab & EM HB 1781 0 1781 0

Bostadsbyggarna EMP & Mecon HB 1228 0 1226 0
._ F i i -—

KONCERNEN MODERBOLAGET
2023 2022 2023 2022

Ranteintakter fran projekt enligt avtal 11 250 11 329 8892 3991

Koncerninterna ranteintakter 31 244 23 863 36 864 31 048

Ovriga ranteintakter 5425 - 12 5414 11

47 919 35204 51169 - 35950

KONCERNEN WODERBOLAGET

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 o eb22 2023 20000 2022

Réntekostnader checkrakningskredit -15 188 -5 502 -15 188 -5 502
Koncerninterna rantekostnader -185 “1% <2957 -454

Ovriga rantekostnader L 16 | -16 | o 16

15389 5529  -18145 5972

KONCERNEN MODERBOLAGET
Mot4 Skatt 2023 2022 2023 2022

1
¥
1
I

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt B 2 2 -

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt enligt redovisningen -26 159 -40 332 -25 316 37 334

Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 5389 8.308 5215 -7 691

Skattereduktion inventarier - 17 - 17

Bokforda kostnader som inte ska dras-av -16 145 -37 789 -16 565 -6 855
Kostnader som ska dras av men som inte ingar [ det redovisade 7 764 7651 G 867 6 233
Bokforda intakter som inte ska tas upp 2628 21784 4 117 8296

Avyllring delagarratter . 366 N ®, _ . 3668 e

Redovisad skatt 9 42 .

 KONCERNEN  MODERBOLAGET
Not 15 Pagaende nyanlaggningar _ 2023 2022 2023 2022

Vid arets barjan 164 339 95 099 "
Aktiverade kostnader, projekt Lokstallarna 81395 69 240 . -
Awyitring upparb. kostnader projekt Lokstallarna - -245734
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KONCERNEN
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MODERBOLAGET

Not 16 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

V'd arets borjan
Nyanskaffningar

Avyttringar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bo rj__a n

Avyttringar
Arets avskrivning

Redavisat vdrde vid arets slut

Not 17 Andelar i koncernforetag:

2771 2 905
2530 704
_-1089 -837

2771 2 905
2 530 704
-1 089 _-B37

4213 27N

-1 354 -1 095
688 294

891 552

A 477 1 354

4213 2771

-1 354 -1 095

811 -552

KONCERNEN
2023 ” 2022

-1477 -1 354

2736 1418

MODERBOLAGET
2023 2022

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Inkop
Nedskrivningar
Aktiedgartillskott

Redovisat varde vid arets siut

Spegifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag

Koncernféretag /
Org nr/ &éte

Nordstation Holding AB 1
556769 9581 !Stockhmlm

Antal andelar

91371 5915

-69 Q30 -22 928
73 549 - 68785

Antal andelar | procent

100%.

55915 51371

55915 51 371

Redovisat
_vdrde 2023-12-31

214

Einar Mattssoh Stadshagen-AB {
556733-5870 / Stockhalm

100%

498

Nordstation 1l Holding AB T
559053 9457 /- Stackhoim

100%

70

Enlghetsberget Holdmg AB !
556912 20(}4 { Stackholm

1 000

100%

155

Klaverhagen Holding AB/
556943-7972 / Stackhalm

500

100%

50

Sundsta Gard Holding AB /
; -56995 87381 Stockhoim

500

100%

4 610

-Soderpermkan Hﬁldmg AB /
559‘1(19 4296 ! St@ckholm

500

100%

49 849

Emar Mattsson Projekt Jaint Ventures AB /

500

100%

49

Hammarbyhojden Haldmg AB {
559061 -2684 / Stackholm

500

100%

50

EMP Haldmg 2 AB: 1
55918{) ’iBSBISthkholm

500

100%

49

Einar Mattsson Telefonplan Haldmg AB/
550183-0129 / Stackhalm_

500

100%

650

Ha‘g'a'iaket Hcldmg AB l
559269- 3609 } Stuckholm

250

100%

23

250

100%

24

Emar Matlssan Bromma Hﬂldmg AB!
550432-7560-/ Stackholm

Summa redowsat varde

250

100%

25
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 MODERBOLAGET
2023 202

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets b rjan

Resultat fran andelar i intressefGretag
Tiliskott

Utdelning

Avyttring

2 769
15

-1 375
=82

48 082
A 2202

~-33 100

2 463 2 464
549 o

Redovisat virde vid arets slut

Specifikation av koncernens inneéhav-ayv andelar i intresseforetag

Intresseforetag / Antal Andel i

Margratero Holding AR / s00 s0%
KE6789-4885 [ Stockhoalm

3 279

Andel av

2769

arets resultat *

2930 2 463

Andel-av Redovisat

Bostadsbyggarna -
Besgab & EM HB / - 50%
969699-4731 [ Stockholm

1781

Storslad en _Q_rct_ mma -B‘Q?_tad: AB / 50 50%
556968-9481 / Stockholm

1927

80 80

Starstaden Bostad Alvsio AB / 250 50%
559102-6942 / Stockholm.

20 25

25000 50%.

559110-7296 / Stockholm

Bostadsbyggarna EMP _
& Mecen HB/ - 50%:

2930 2 930

* Resuitatandelarna avseende Bostadsbyggarna Besgab & EM HB sam! Bostadsbyggama EMP & Mecon HB redovisas i mederbolaget och
koncerens rdakenskaper i enlighet med reglerna om redovisning av resultat av handelsbolag hos deldgarna. Resultatandelen for Margretero Holding
AB samt Slorstaden-koncemen redovisas i Einar Maitsson Projeki AB-koncernens resultatrékning enligt kapitalandelsmetoden.

Not 19 Uppskjuten skattefordran

merparten av vardet beddms ligga i en framtida exploatering. | koncernen fordelar sig posten pa mark med 20 878 (20 551) och

andra upparbetade exploateringskostnader med 22970(17 439).

Not 21 Andelar i bostadsrattsférening

Andelarna avser 44 bostadsrétteri Brf Elddonet i Taby. Nio [agenheter har dverlatits efter balansdagen.
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Not 23

Posten i koncernen omfattar pagaende bostadsprojekt dar entreprenadavtal med en bostadsratisforening har tecknats.

Projekt Telefoncentralen

Projektet har fardigstallts under 2023.

Projekt Elddonet

Omfattar 155 lagenheter, 75 parkeringsplatser samt lokaler som uppfdrs i Tdby, Stockholm.

Projektet har fardigstalits under 2023.

Projekt Séderdepan

Omfattar 99 lagenheter, 26 garageplatser samt lokaler som uppfors pa S8dermalm i Stockholm.

Inflytt har pagatt sedan hosten 2023.

Projekf Lokstallarna Greifswald

Omfattar 134 {agenheter samt 5 lokaler som uppférs i Hagastaden i Stockholm.
Forsta inflytt vantas ske under-hdsten 2024,

Projekt Lokstallarna Harvard

Omfattar 109 |agenheter samt 5 lokaler som uppférs i Hagastaden i Stockholm.
Forsta inflytt véntas ske i borjan av 2025.

Hyres- och kundfordringar

‘Not 24

Av koncernens kundfordringar avser 0 {0) fordringar pa bostadsréttsféreningar unaer uppférande.

KONCERNEN

Ovriga fordringar o | 2023 | 2022

MODERBOLAGET
2023 2022

‘Not 25

Fordran Brf Haga Nova, projekt Hagastaden kv 2 225 414
Fordran Brf Telefoncentralen, projekt Telefoncentralen - -

Fordran Brf Elddonet, projekt Taby -~ -
Fordran Brf Soderdepan, projekt Persikan - -
Fordran Brf Lokstallarna Ostra, projekt Harvard

Fordran Hagaloket ekonomisk férening, projekt Greifswald # 2

Fordran Storstaden Stockholm Bostad AB 23 980 32 971

[nnehav skattekonto 707 562

Ovriga poster 15 556 1157

40 468 35103

KONCERNEN
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023 2022

31749 -
34 896 34 251
250 204 102 256
91 271 -
116 465 40
705 561
15:625 1234

540913 138 301

MODERBOLAGET
2023 2022

Not 28

Forutbetalda kostnader __ 1292 _ 1991

1292 1 991

Vinstdisposition

1280 1283

1289 1283

Till arsstdmmans férfogande i moderbolaget star enligt balansrakningen per 2023-12-31:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Utdelning _
Balanseras i ny rékning

1483 092
25 316

1 458 677

30 000
1428 677

1458677
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MODERBOLAGET
2023 2022

KONCERNEN

Not 27 Antal aktier och kvotvarde 2023 2022

Antal aktier - 1000 1000
Kvotvarde i kKronor - - 100 100

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 28 Garantiavsatiningar ) _ 2023 _ 2022 2023 _ 2022

Belopp vid arets ingang 20 814 15 748 20 814 15 748
Arets avsattningar 22 350 24 239 22. 350 24.239
Under éret ianspraktagna belopp. -19 123 -21 134 -18 123

Under aret aterférda belopp -50 50

22030 20814 T 22030 20814

Avsittningar for garantiataganden avseri sin helhet kosthader som kan Uppstéd under garantiperioden for avslutade

byggnadsentreprenader. Avsattningarna baseras pa en individuell beddmning av aktuella projekt.

MODERBOLAGET
2023 2022

KONCERNEN
Not 29 Skulder till kreditinstitut 2023 2022

Skuld till kreditinstitut (1-5 &r) - 279790 - 296 753 279 790 296 753

279790 1296 753 7279790 296753

Not 30 Skulder till intresseféretag

KONCERNEN

2028

2022

MODERBOLAGET

_*o23 2022

Skuld tili Storstaden Bostad Alvsjo AB
Skuld till Bostadsbyggarna EMP & Mecon HB

Not 31 Fakturerad, ej upparbetad intakt

15
8228

- 8510

8 242

8510

8 228 8510

5 228 T8 510

Koncernen har per balanisdagen inga fakturerade men €j upparbetade poster,

Not 32 Ovriga skulder

 KONCERNEN
2023

MODERBOLAGET
208 2022

Skuld Brf Telefoncentralen, projekt Telefoncentralen
Skuld Brf Lokstallarna Vastra, projekt Greifswald
Personalens kallskatt

Ovriga poster

‘Not 33 Upplupna kt}stnad_feir och forutbetalda intdkter

391
250

- 304 448
19561 -
391 366
250 400

641

KONCERNEN
2023

2592 325214

MODERBOLAGET |
g2 L 202

Upplupna kostnader exploateringsfastigheter/ pdgaende
projekt

Upplupen ATF

Upplupen semesterinaskuid

Upplupna sociala avgifter semesterldneskuld
Sarskild loneskatt

Upplupha pensionskostnader

Upplupet revisionsarvode (EY AB)

Arbetsgivaravgifter

2779

329
1 370
430
525
550
327
144

2779 1462

329 271

1 370 18613
430 478
929 736

. 1

550 359
327 312

. 182

6455
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 KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 34 Stallda sidkerheter och eventualforplikteiser 2023 2022 o 2023 - 2022

Stéllda sakerheter |
1 Fastighetsinteckningar Inga Inga Inga Inga

i Eventualforpliktelser
EJ Bargensfarbindelser for krediter 11539 000 911 000 1 158 000 811 000

% Borgensfarbindelser for framtida kapeskilling 5000 5 000 5000 5000

Fastighetsinteckningar avser sékerhet for ett exploateringsavtal.
Under en bostadsrattsforenings produktionstid stéller Einar Mattsson Projekt AB borgen fér den del av den kortfristiga
finansiering | bank som éverstiger en férenings kommande langfristiga lan.

L gagenheter som ef upplatits med bostadsratt senast sex manader efter avrakningsdagen mot bostadsratisforeningen
ska fowawas och upplatas till Einar Mattsson Projekt AB. Einar Mattsson Projekt AB ager i sadant fall ratten att bli
medlem i bostadsrattsfareningen och hyra ut fdgenheterna i andra hand.

Einar Mattsson Projekt AB har forbundit sig att till Gar-Bo Forsakring AB utbetala erfordrat belopp,
maximalt upp till 13 mkr, i de fall Gar-Bo Forsékring AB tvingas uppfylia sin skyldighet att-aterbetala

insatser och upplatelseavgifter i Brf Lokstallarna Vastra.

Finar M‘éttss-on Projekt AB har farb-uridit s-ig att 't-ii’t Gar-Bo Fijrfs--ékri'ng A’B Utb;et'?al‘a erfard rat be’l-cpﬁp,

ms:a_tser oc_h upplatelseavgafter [ Brf_ S@d_e.rdep.an

Einar Mattsson Prmjekt AB har férbundit sig att till Gar-Bo Forsékring AB utbetala erfordrat belopp,
maximalt upp till 575 mkr, | de fall Gar-Bo Forsakring AB tvingas uppfylla sin skyldighet att aterbetala

insatser och upplatelseavgifter | Brf Elddonet.

._';mar Maﬁssan F’I’G}Ekf AB har f’arbund’it sig a’tt 't'ill Gar—BG Forsakring AB ut’betala erfardrat belOpp,

msatser och upplatelseavgifterl Brf Telefmncentralen

‘Not 35 Hallbarhetsrapportering

=h hallbarhetsrapport har upprattats av moderbolaget Einar Mattsson AB (556626-‘1920) med site l Stockholm,
for den koncern som Einar Mattsson Projekt AB ingar i. Rapporten publicéras i tryckt format samt pa
Einar Mattssons hemsida.

‘Not 36 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal - _
Rorelseresultatet i forhailande till nettoomsattningen.

Avkasining pa ftotalt kapital
Resultat efter finansiella poster med tilldgg for rantekostnader i férhallande till genomsnittlig balansomslutning.

............

Justerat eget kapital | . .
Redovisat eget kapital med tillagg fér oheskattade reserver efter hansyn till berdknad uppskjuten skati.

Soliditet
Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutning.
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2024 -OM - 23
e Stockholm

»,.; Stefan Rank Peter Svensson
Ordférande. Verkstalande direkior

Katrine Soderberg '
Auktoriserad revis of



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Einar Mattsson Projekt AB, org.nr 556789-4877

Rapport om ar sredovisningen och koncern-
redovisningen

Littalanden

Jag har utfort en revision av é’rsredwishing en och koncernredovis-

ningen f&r Einar Mattsson Projekt AB for ar 2023-01-01 - 2023-
T2-d1,

ningen upprdtiats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i

koncernens finansiefla stéllning per den 31 december 2023 och av

dessas finansiella resuitat och kassafitden for aret enligt drsredo-
msnnngslagen Forvaliningsberéttelsen dr forenlig med arsredovis-

ningens-och kancernredowsmngens avriga-delar.

11111

nmgen Gch ba.lansrakmﬂ.@en f.or mocierbﬁ::rlaget_ Q_Ch k.anc_eme_n.

Grund tOr ulitalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs. ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i f6rhallande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Btvrelsens och verkstéllande direlitdrens ansver

Det drstyrelsen-och verkstdilande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att

de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

aoch verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll

som de bedbmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstillande direktGren for bedémningen

av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.

De upplyser, nér sa ar tillampligt, om ferhallanden somkan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen OCh verkstéllande. direkiéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
vismngen OCh kmcernred’avisningen som heihet inte inneh’élier

ugheter eilar misstag, och att lamna en rewsnmsberattelse SOMm

mnehah‘er mma uttalaﬁden Rimhg sakerhet ar en hﬂg grad av

ISA och gﬂd remsnonssed i Sverlge a!itld kommer att qutacka en
vasenthg felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter Is:an uppsta

om de enskf!t el!er ttlfsammans r;mhgen lcan forvantas paverka de-

ekonomiska besfut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Enligt min "uppfat'tn'ing' har arsredovisningen och koncernredovis-

alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och.

Som dei av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-~
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

« dentiierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredawsnlngen och koncernredovisningen,. vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag, utformar och.
utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenllga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upp’cacka en vasentiig elaktlghet t||| fUljd av oegentllgheter ar

eftersam oegen tligheter kan mnefatta agerande i maskopl for~
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r min revision f&r att utforma
granskningsé’tgérder som ér 'I‘a?mpliga med hén‘s‘yn till' oms-

den mtema kantrollen

= utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéilande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tilihgrande upp-
lysningar.

= drar jag en slutsats om Jampligheten i att styreisen och verk-

stdllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredwlsmngen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor
S0m avse’r'sédana handeiser ellér ferh'alianden som kan Ieda tiﬂ

f_o_r.tsa_tta v.erks_a_mh_eten | _Om Jag drar _slutsatsen a.t,t det f.lnns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar d&r otillrackliga,
modifiera utfalandet om arsredwlsmngen och koncern-
redc}wsmngen Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhallanden géra att ett bolag
och en-koncern inte langre Kan fortsatia verksamhieten.

GCh mneh%llet i arsredwlsnmgen EJCh kanc:emredowsmngen
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de wunderliggande transak-
tionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

« inhd@mtar jag tillrackliga och @ndamalsenliga revisionsbevis av-

seende den finansielia informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
ayseende: kancernredowsnmgen Jag ansvarar fér styrning,
wervaknmg ach utforande av koncernrevisionen. Jag ar

......

.pzf'anerade omfattmng_mch mr!ktmn_g samt tldpunkten fﬁl‘ den Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. |



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Litalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verk-
stallande direktorens forvaltning av Einar Mattsson Projekt AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust, |

Jag tilistyrker att b@lagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamOter och verkstdliande direktéren ansvarsfrihet {6r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsmttet F?ewsoms ansvar
Jag ar oberoende-i ferhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed I Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser-att de revisionsbevis Jag hai-inhamtat &r tilirdckliga och
Zandamalsenllga som grund for mina uttalanden.

Stvralsens och verlistillande direltérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till Utdeining
innefattar detta bland annat en bedmmnmg av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets ach koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaltningen av
bolagefs angela@enheter Detta innefattar bland annat att fort-
If)pande bedc}ma bmlagets Gch koncernens ekonomlska 51tuat10n

fermgen medelsférvaltnmgen och bolagets ekonamuska ange-
lagenheter i dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stéllande direktéren ska skota den i0pande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &ar nddvandiga fér att bolagets bakf@rmg ska full-
goras | Gverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sdtt.

uttalande mm ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésentiigt avseende:

o fmretaqut nagan atgard eller gjort sng skyldlg tlll nagon for-

b@laget el!er

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
at't en reuisioﬂ som u’tft}rs enligt ngd revi'sionsaed i S’verige a‘i"l’tid

_a_ktu_e_bu_lags_l.ag_en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdorme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvalf-
ningen och forslaget tlll dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar mg framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka tl]l‘

essmnella bedemnmg med utgangs;)unkt 1 rlsk och vasentllghet
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och

dar aysteg och 5ver"trédelser skulle ha sérskild betydelse: for

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, wdtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r

mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrétfande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade

yttrande sami ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockhoir

r{en 6 maj 2024

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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