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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Solna Ugnator intygar att resultatrakningen och
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Org.nr 556660-5498

Styrelsen for Fastighets AB Solna Ugnator far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Holding III AB, org nr 556682-1186, med sate 1
Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret. Bolaget dger och {0rvaltar

fastigheten Solna Ugnen 4. Forvaltningstjdnster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr
556682-1202. Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viasentliga handelser under aret

Under rdkenskapsaret har omvirlden paverkats av hog inflation, vilket har fatt till foljd att rintorna stigit.

Bolaget har én sa ldnge haft en begrdnsad paverkan pa intaktssidan genom indexreglerade hyror, men
rantehdjningarna har lett till 6kade kostnader for finansiering vilket fatt genomslag pa resultatet. Bolaget
har dock starka dgare och ingar 1 en koncern med stark balansriakning, tillgang till finansiering samt med

en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 12 315 12 008 11119 9412
Resultat efter finansiella poster 2 993 4 324 5 344 3 950
Balansomslutning 61 577 59 471 61 319 61 499
Investeringar 2 556 -49 2747 2 697

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssatt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbattrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera
fastighetsbestindet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljobyggnad

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn f6r risknivan i ett fastighetsbolag dr utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset
bestims av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den l6pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kriaver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran
koncernforetag inom Humlegarden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 438 607
arets vinst 736 447
14 175 049

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 14 175 049

Foretagets resultat och stillning 1 0vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 556660-5498

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Summa rorelsens kostnader

Driftoverskott
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat®

* Arets resultat dverensstimmer med dvrigt totalresultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

12 315
12 315

-3 221
-487
-669

-2 599

-6 976

5339

-1 437

3 902

16
-925

2 993

-2 055

938

-133

736

3 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

12 008
12 008

-2 367
-617
-669

-1 975

-3 628

6 380

-1 435

4 946

-624

4 325

-1 556

2769

-571

2 197
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Fastighets AB Solna Ugnator
Org.nr 556660-5493

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

59 363

59 863

59 863

426

1 253
30
1713

1713

61 577

4 (15)

2022-12-31

58 744

58 744

58 744

34
560
93
40
727

127

59 471
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Fastighets

AB Solna Ugnator

Org.nr 556660-5498

Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
[Leverantorsskulder

Skulder til,

Upplupna |

 koncernioretag

costnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15
16

2023-12-31

100

13 439

736
14 175
14 275

3 659

3277

136

39 773
2 907
42 816

61 577

5 (15)

2022-12-31

100

11 242

2 197
13 439
13 539

3 659

759

83

40 167
1 259
41 514

59 471
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Rapport over torandringar i eget kapital
Tkr

Fritt Summa
Aktiekapital eget kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 1 000 aktier (1 000). Aktiens kvotvéirde uppgéar till 100

kronor per aktie.

100

100

100

100

11 242

2 197
2 197

13 439

13 439

736
736

14 175

11 342

2 197
2 197

13 539

13 539

736
736

14 275
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31

{2

H06201992

Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar 1 kassafiodet 17

Erhallen rdnta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter

Finansieringsverksamheten
Erhallna (liamnade) koncernbidrag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

3 902
1 437

16
-925
-133

4 297

29

-1 017
43
755

4 112

-2 556

-1 556

4 946
1 435

-624
55

S 705

25

341
33

-2 643
3514

49

-3 563
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighets AB Solna Ugnator, org nr 556660-5498, med site 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
assoclationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget ar helagt
dotterforetag till Humlegarden Holding III AB, org nr 556682-1186. Det 6verordnade moderforetaget
Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet 1or finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter kridvs 4 ena sidan beddomningar vid tilldimpning av
redovisningsprinciper och 4 andra sidan uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, mntékter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors
mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogérelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast vasentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har dartor
koncentrerats till visentliga principer och fokuserat pa tillampningen av dessa principer.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2024.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas pa
srund av faktorer som tillfalligt begriansar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period begrinsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgist som intakt 1 sin helhet omedelbart. |
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sarredovisas 1 not.

Statligt stod

Statliga stod for elkostnader har under aret redovisats som dvrig intdkt. Den del av elstddet som harrdr
direkt t1ll hyresgést har utbetalats och redovisats som minskad intakt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestér av rdnteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar frimst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rinteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadstors lopande.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil limnade som erhalina, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den uppskjutna skatteskulden 1
obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vardering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresintdkter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nédr arbetena ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsiljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten dvergar
till koparen eller sdljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper tor
nedskrivningar framgdar nedan. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran foljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet d& det ir sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som ar forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period
de uppkommer. Reparationer kostnadsfors l16pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga varden

Upplysningar som ldmnas 1 not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar 1
enlighet med redovisningsstandarden IFRS 13 Virdering till verkligt viarde. Beskrivning av tillampad
viarderingsmetod framgar av not 3.

Ovriga materiella anliiggningstillgdngar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-10 ar
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Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart dver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmojlighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valmojligheten valt att mte tillampa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hanfors. Forméaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna dterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anlagegningstillgdngar varderas till anskaffningsviarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgdngar enligt l1dgsta virdets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dir den forvantade
|6ptiden r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsftastigheter - uppgitter om verkligt varde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedomda véirdet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kriaver antaganden om framtida kassafloden
samt bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 varderingarna ett
sa kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osidkerhet vid
virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

Not 3 Intakternas fordelning ~ operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt Gvriga
utrymmen tillhorande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hanior sig till det
operationella leasingavtalet fordelas enligt foljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal:

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

[nom ett ar 8 099 12 105
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 5234 17 004
13 333 29 109

Tillaggsdebitering avseende service- och 6vriga intakter uppgick till 1 278 tkr och motsvarar 10,4
procent av totala intakten.

Not 4 Ersattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).
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Not 5 Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter
Réanteintakter, ovriga

Finansiella kostnader
Réantekostnader, ovriga
Réntekostnader koncerntoretag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter

Justering avseende skatter {or
foregaende ar

Ovriga skattemissiga justeringar

Ej bokforda skattepliktiga intikter
(p-fond foregaende pr)

Redovisad skattekostnad

Procent

20,60
0,04
-0,06

0,64

0,29
21,51

11 (15)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
16 3
16 3
-1 0
-924 -624
-925 -624
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2 055 1 556
2 055 1 556
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-133 0
0 0
-68 -571
-202 -572
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Belopp Procent Belopp
937 2 769
-193 20,60 -570
0 0,01 0
1
0
-6 0,03 -1
-3
-202 200,65 -572
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Not 8 Forvaltningstastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvéarden 87014 87 063
Investeringar 2 556 -49
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 570 87 014
Ingaende avskrivningar -28 270 -26 836
Arets avskrivningar -1 437 -1 435
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 707 -28 270
Utgaende restvarde enligt plan 59 863 58 744
Varav pagaende arbete 2 857 559
Taxeringsvarde 66 900 66 500
Verkligt varde forvaltningsfastighet 184 000 193 000

Virderingsmetod

Ovan ldmnas information om verkligt virde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
marknadsvirden och representerar de bedomda belopp som skulle erhallas 1 transaktioner vid
viarderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsétts ha agerat insiktstullt,
klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegirdens varderingspolicy och genomfors av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna varderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga viarden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pa nuvirdesberikning av framtida kassafloden
under 10 ar samt nuvardet av ett restvirde ar 11. Restvirdet har bedomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, dd ej observerbara indata som anvints 1 varderingarna har en visentlig paverkan pa
bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter beridknas hyresintdkterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jimforbara objekt. Investeringar beréknas utifran det
investeringsbehov som bedoms foreligga.

Byggritter virderas framst genom tilldimpning av ortsprismetoden.

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestims utifran det lagsta av verkligt varde for byggritten
och verkligt virde for fastigheten 1 fiardigt skick med avdrag for kvarstdende kostnader for att fardigstilla
projektet.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

13 (15)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 134 134
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 134 134
Ingdaende avskrivningar | -134 -134
Utgiaende ackumulerade avskrivningar - -134 -134
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 10 Hyres- och kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ej torfallna 4 34
Fortallna 31-360 dagar 0 0
4 34
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30 27
Ovriga poster 0 12
30 40
Not 12 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel:
balanserad vinst 13 438 607
arets vinst 736 442
14 175 049

disponeras si att
1 ny riakning 6verfores 14 175 045
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Not 13 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 2 977 2977
Periodiseringsfond 2019 633 683
3 659 3 659
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastighet 827 759
Belopp vid arets utgang 827 7359

Not 15 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden ar centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller for samtliga koncernforetag.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Humlegardens
koncernkontostruktur. Humlegardens dvergripande finansiella malsidttning ar att ha en god finansiell
stallning, som bidrar till att bibehéalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgora
en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Humlegarden Fastigheter AB (publ)

(556682-1202).
Bolaget som sadant dr exponerat for foljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel {6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sidkerstills genom koncerninterna lan och koncernens
gemensamma likviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets riantekostnader for sin upplaning. Rinterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgist accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 2 813 1163
Ovriga upplupna kostnader 94 96

2 907 1259
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Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 1437 1435
1437 1435

Not 18 Transaktioner med nirstaende

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersatitningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ir styrelsen
narstaende och till denna utgar inga ersittningar.

2023-12-31 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkép fran andra koncernféretag 3 685 2577
Réntekostnader till andra koncernforetag 024 624
Skulder till andra koncernforetag 39 773 40 167

Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har hint efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm per datum som framgar av var elektroniska underskrift

Anneli Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Si6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Solna Ugnator, org. nr 556660-5498

Rapport om arsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Solnha Ugnator for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Solna Ugnators finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

VI tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Solna Ugnator enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasenltlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Solna Ugnator for ar 2023

samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

= dataliiah, e

-Grund- for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Solna Ugnator enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
iInnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolageis verksamhetsart,
omifattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenneter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alliid kommaer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.
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