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Arsredovisning

for

HF Fastigheter AB

556146-1491

Rékenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HF Fastigheter AB intygar att resultatridkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 26 oktober 2022. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkoping den 26 oktober 2022
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Styrelsen och verkstédllande direkt6ren f6r HF Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foretaget bedriver forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1121 1 001 541 489
Resultat efter finansiella poster 510 420 100 120
Soliditet (%) 44,1 36,1 27,7 76,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1273 602 284 474 1678 076
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rédkning 284 474 -284 474 0
Arets resultat 304 578 304 578
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1 558 076 304 578 1 982 654

Resultatdisposition
Styrelsen foresléar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 558 076

arets vinst 304 578
1 862 654

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1 862 654
1 862 654

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. {
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Resultatrﬁkning Not 2021-05-01 2020-05-0_1
-2022-04-30 -2021-04-30

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

2022102805109

Nettoomséttning 1120 527 1 001 086
Summa rorelseintikter, [agerforindringar m.m. 1120 527 1 001 086
Rorelsekostnader |

Ovriga externa kostnader -428 746 -385 504
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -173 118 ~174 333
Summa rorelsekostnader -601 864 -559 837
Rorelseresultat 518 663 441 249
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -9 015 -21 471
Summa finansiella poster -9 015 -21 471
Resultat efter finansiella poster 509 648 419 778
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -128 000 -77 000
Fordndring av 6veravskrivningar 2213 19 651
Summa bokslutsdispositioner -125 787 -57 349
Resultat fore skatt 383 861 362 429
Skatter

Skatt pa arets resultat -79 283 ~77 955
Arets resultat 304 578

284 474%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 bostadsrittsférening
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2022-04-30

306 197
105 152
1 604 726

0
2 516 075

1 990 000
1990 000

4 506 075

109 906
8

41 430
151 344

415 962
415 962

367 306

S 073 381
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2021-04-30

832 847
96 469
1693 877

0
2 623 193
1 990 000
1 990 000

4 613 193

52 499

0
37 867
90 366

372701
372 701

463 067

S 076 260
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

100 000
20 000

120 000

1558 076
304 578

1 862 654

1 982 654

318 000
.3 532
321 832

0
2 591 002
2 591 002

0

3 246
36 446
21492
117 009
178 193

S 073 381
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2021-04-30

100 000
20 000

120 000

1273 602
284 474
1 558 076

1678 076

190 000
5 745
19S5 745

800 000
2 091 002
2 891 002

100 000

65 976
11 807
21 141
112 513

311 437

5 076 260 C{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 1 659 023 1 659 023
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 659 023 1 659 023
Ingdende avskrivningar -826 176 -799 526
Arets avskrivningar -26 650 26 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar -852 826 -826 176
Utgaende redovisat viarde 806 197 832 847
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 338 965 338 965
InkGp 66 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 404 965 338 965
Ingdende avskrivningar -242 496 -183 964
Arets avskrivningar -57 317 -58 532
Utgaende ackumulerade avskrivningar -299 813 -242 496
Utgaende redovisat viirde 105 152

96 469 C’é
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Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-04-30

1783 028
0

1783 028
-89 151

-89 151
-178 302

1604 726

6 (7)

2021-04-30

0
1 783 028

1783 028
0

-89 151
-89 151

1693 877

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

 Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p
Omklassificeringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i bostadsrittsforening

Ingdende anskafiningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sdakerheter

Foretagsinteckning

Lagenhet nr. 01 och nr. 16 1 BRF Tallboda Industripark per 210430.

2022-04-30

L O O O

2022-04-30

1 990 000
1 990 000

1990 000

2022-04-30

2 591 002
2 591 002

2022-04-30

2021-04-30
1 209 545

573 483
-1 783 028

0

2021-04-30

1 990 000
1 990 000

1990 000

2021-04-30

2491 002
2 491 002

2021-04-30

500 000

500 000 C%’
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Not 9 Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ér heldagt dotterforetag till Granvista Invest AB, org. nr. 556279-2266, med séte 1 Norrkdping.

Norrképing den 26 oktober 2022

redrik Hermansson Henrik Hermansson
Verkstillande direktor

Min revi€ionsberittelse har ldmnats den 26 oktober 2022

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 HF Fastigheter AB
Org.nr. 556146-1491

Rapport om drstedovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér HF Fastigheter AB
for rikenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av HF Fastigheter ABs finansiella stillning per den 30 april 2022
och av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.

Foérvaltningsberittelsen 4r férenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen |
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende i fochillande till HF Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret f6r att
drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren f6r bedéomningen av bolagets f6rméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om
forhillanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en dmlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti £0r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och

/
/

Registrerat revisionsbelag
Member of Grant Thornton International Ltd

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans dmligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdimtar revisionsbevis som édr tillrickliga och
indamalsenliga f6r att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontcoll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar idr
otillrickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet £6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
glOra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 4rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktoing samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningat

Uttalanden

UtGver min revision av drstedovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens f6rvaltning f6r HF
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande tll HE Fastigheter AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillcfickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de keav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och rsker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6« bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation fr utformad si att bokforingen, medelsfGrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrgt kontrolleras pi ett
betryggande siitt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisnungar och bland
annat vidta de dtgirder som 4r nédviadiga {6r att bolagets bokféring
ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och f6r att
medelsfOrvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig prad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktSren 1 nigot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant1 f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller fOrsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfdrs baseras pd min professionella

Registrerat revisionsbelag
Member of Grant Thornton International Ltd

bedomning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
torhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfribet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
til dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




