Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB
Org nr 556716-8454

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande Arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys '

- 1noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa SOmmerskan 6 Fastighets AB intygar harmed aft
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

b jm‘u_&@ M.

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
dverens med originalen.
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- rapport dver foréndringar i eget kapital
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Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB
Org nr 556716-8454

Arsredovisning for riikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- kassaflddesanalys

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ho6g inflation och stigande marknadsrintor piverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hanforliga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till hyresgisterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r
indexupprakning mot KPI.

Bolaget har under &ret forvirvats av Nyfosa Wera HoldCo 11 AB (559276-2461).

Bolaget har under ret dndrat namn fran Verfast Sommerskan 6 AB till Nyfosa Sémmerskan 6
Fastighets AB.

Den 3 februari 2023 har bolaget verkstillt en omviind fusion med tidigare moderbolaget Randviken

Bolaget har bytt till att redovisa enligt R&det for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Radet for juridiska personer. Overgangen har medfort en retroaktiv omrékning av poster i de
finansiella rapporterna. Omrikningen #r hinforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
klassﬁcermgsm och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jAgmforelsearet for att fa battre
jamforbarhet. Overgangen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat
och i vissa noter saknas information for jimforelsearet.

I 6vrigt har inga vésentliga héindelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 202122 2020721  2019/20
Hyresintékter tkr 2 245 2. 650 2 380 720
Driftnetto tkr 1728 1 862 * o
Resultat efter finansiella poster tkr -2 658 196 245
Overskottsgrad % 77,0 70,3 # #
Soliditet % 17,7 34,9 42,6 41,0
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Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2,
*Forgaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberéttelsen om &vergang till nya
redovisningsregler.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen ir att inflations- och rdnteniviaerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivaer en tid
framover. Den 6kade risken for osdkra hyresfordringar kommer besté pé kort sikt. P4 ldngre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhillet eller férdndrade lokalbehov hos hyresgisterna
paverka efterfrigan pé bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
Vakanser pressade hyresnivier och fastighetsvirden, samt en ldngsiktigt hégre finansieringskostnad.
olagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pé att sdkra en stabil finansiell stidllning och

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

«e‘t resul'taft och' s‘t§1'111i'ng 'pﬁveﬂ'cas av ett amial ri‘slcfaktorer och‘ gmndar* si g i 'vis;sa_

lce-stnadsutvecklmg, rantenlvaer och hkwdlteten pé fastl ghetsmaﬂmaden Koncemens rlskhanterm;
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna drsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstéimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -60 676

Arets resultat 619 497

kronor 558 821

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rikning verfors 558 821

kronor 558 821

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintédkter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat ¢
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

2 245

-374
53

1728

-216
-594

¥
-922

-920

"2

194

315

2021-07-01

2650

738

1 862

900

g 74

-242

-1 140

Det t6rekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat verensstdmmer med arets totalresultat.
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Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB
356716-8454

Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgingar

Not

12
16

17
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2022-12-31

8 266

8271

8271

3 391

3 391

3 890

12 161
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivaingsfond

Fritt eget kapltal
:alans;emd vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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500
3 899

4399

333
-482

-149

4 250

015

915
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20
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-06-30 500

Utdelning beslutad pa arsstimma -
Effekt byte av redovisningsprineip -
Uppskrivning ~
Arets resultat .

Eget kapital 2022-12-31 500

Férdndring av uppskrivning

Arets resultat -
Eget kapital 2023-12-31 500

Klassificering av eget kapital

ningsfond

3 361

Fritt eget
kapital

1394

-1300

777
538

-482

-149

89

619

558

7(22)

Totalt eget

5 255

-1 300

_-482
4 250

619
4 868

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 5 000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och f6rluster som genererats 1 bolaget med tilldgg {61

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frn aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet

~Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Foregaende ars uppgitter saknas, se information 1 térvaltningsberétielsen om dvergang till nya

redovisningsregler.
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Noter

Not 1 Allmian infermation

_S_.a_te 1 Nacka .

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rikenskapséret 2023 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). Overgéngen har medfort en retroaktiv omrékning av poster

i de finansiella rapporterna. Omrikningen &r hinférlig till uppskjuten skatt.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredov1sn1ngen for den juridiska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redowsmng och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhallande till IFRS. De nedan

angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

lolaget tlllampar fnvﬂhgt RFR 21 enllghet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en

Kence T edowsmngen upprattas av Nyfesa Al (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Em)  Signerat SLH, MK = e
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ﬁIntﬁkter

1nbegr1per sedvanh g hyra mkluswe mdex; tlllaggsdebnermg for mvestermgar och fastl ghetsskatt
medan sistnimnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjénster sdsom virme, kyla, sopor,
vatten, snérdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg fran
torvaltningstastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjdrt som en
_int‘é;kt i r?esuli:as:trﬁlmingen tiver' koﬁtraktspeﬁodens- langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsdljning av
fastigheter. Intdkter frin fasti ghetsforsaljnmg redovisas pa tillirddesdagen om inte kontroll 6vergar
till képaren vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare' tidpunkt Vjid be,dii’mni‘ng af,v intﬁktsredwisningstidpuﬂkt'beaktas va‘-d so'm avtal:’at’s mellan

lomstandlgheter som kan. pdverka affarens utg_ang vﬂka 11 gger utanfor salj arens och/eller koparens
kontroll. '

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forséljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hianf6rbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér framst av rinteintdkter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintikter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

P’er's e'n'al'

anstallda. o_ch_ _har _ej hellcr utbetalt nagra. lon;er eller .andl. a ersattnmgar,

Skatter
Total Ska‘tt utgors av aktuell skatt och uppsk_]uten skatt Skatter redowsas i resultatralmmgen utom da

Justfermg av aktuell S,ka.tt. hanfoﬂ,lg t11l. tldlgare pemder _.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
':meillan redov‘isade‘ Gch -skatteméssiga vﬁrden p‘é‘ til‘lgé;nga‘r och 'skulder Béloppen 'beréknas baserade

rorelseforvarv som wd tldpunkten f0r transaktlonen m‘te paverkar vare sig redowsat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Transaktion 09222115557519889378 §&@3  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB 11(22)

556716-8454

redov:lsas endast 1 den man det ar sannollkt att dessa kommer att lcurma utnyttj as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgidngar och skulder
Anldggningstillgangar bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter

mer #n tolv manader riknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt visentligt bestar av
belopp som forviintas &tervinnas eller betalas inom tolv manader rédknat frin balansdagen.
Langiristiga skulder utgors 1 allt vdsentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att viilja att betala ldngre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan

riitt eller forviintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella ankiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgsvardet ngar mkopspriset samt kostnader

direkt hénforbara till tillgdngen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med

syftet med anskaffningen.

T111k_0mmande utglfter laggs tﬂl anskaffmngsvardet tlll den del tlllgangens prestanda forbattras i

'utglfter redomsas som en_kostnad i d_en_ _pe__rl.od _de uplmmmer.

Avsknvnmgsprlnmper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anviindas
som forvaltningsfastigheter néir arbetena &r fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

- o) Signerat SLH, MK
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N e ds krivn'ing ar

som det ho gsta av nyttj andevardet OCh nettoforsabnmgsvardet ;--iz;edskrwmng gors om
atervmnmgsvardet understlger det redovisade vérdet. En nedskrivning dterfors endast om tillgngens
ng inte dverstiger det redovisade virde som tillgngen skulle haft om

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért dver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
I16pande f6r den period till vilka de hinférs. Férméaner erhillna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar N
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning,

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgingens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intdkt i resultatrdkningen nér det foreli gger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen ar avsedda att kompensera for.

Avsﬁtfningaf*r

forphktelsic; som en fo___l_] d av en 1ntraf_fad handels.e;s oc_h d_ejt ar _‘tI'_Oll_gt a_t_t_ e,t_t utﬂode av .ek_onomwka.
resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av ndr i tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det 4r tilldimpligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument, Istéllet tillimpas en metod med utgngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrur
som redovisas i balansralmmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar péa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och 1aneskulder.

jent

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell bedomnmg av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsviirde med reservering for férvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anviinds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
_let gors Iopande bedommngar for kredltreservermgar baserat pa hlstonk samt nuvarande och

.med mer #n _31 dagar. .Fardrmgar pa._ dotterbelag 1ed0V1s_aS tﬂl anskafﬁlmgsvarde och bed@ms .lpande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

e Transaktion 09222115557519889378 {3} Signerat SLH, MK
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En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tiligodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella

anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfrlsu ga skulder bestar i allt vasenth gt av belf)pp som forvantas betalas efter mer 4n tolv manader

inom tolv manader ralmat fra_n. balansdagen__

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

S som dnnu inte borjat tilléimpas
N‘ya och ﬁndrade IFRS med‘ framtida_ tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig eftekt

tﬂl_gangar .

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Signerat SLH, MK
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Not 3 Kritiska bedéomningar och uppskattningar

foretagslednmgen gor bedommngar och uppskattnmgar Samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intidkter
och kostnader, Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att beddma redovisade virden p tillgdngar och skulder som inte

annars framgdar tydligt frin andra kidllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omradet vérdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande

paverkan pé koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kriiver beddmning av och
antaganden om det framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskontermgsfaktor (avkastmngslqav)

F o.waltnm gsfas.tl g_h eter

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintékterna 1 denna not inkluderar dven serviceintikter.

Avtalade hyresintikter inom ett ir 2 389
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 4 109
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar -

Summa 6498

Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberéttelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter 2 040 2 596
Serviceintikter 205 54

Summa 2 245 2 650

Em)  Signerat SLH, MK
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink6p och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

2023
Forséljning
Inkép 57
Koncernintern fiﬁirsﬁljning och inkdp ovan avseende 2023 avser endast

transaktioner som ar inom samma koncern 2023-12-31.

Not 7

Riénteintdkter, Gvriga

Summa

Not 8

Rintekostnader, koncernforetag

Not 9

Réntekostnader, 6vriga

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond

Sumima

Transaktion 09222115557519889378 {3}

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Signerat SLH, MK =

2023-01-01
-2023-12-31

2021-07-01

-2022-12-31

2

2023-01-01

-2023-12-31

" ——

5

2021-07-01

-920
%)

2023-01-01

-2 023-12-31

-149
=93

244

2021-07-01

-194

-194
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Nyfosa Sémmerskan 6 Fastighets AB
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret .
Aktuell skatt hianforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hianforlig till temporira skillnader pa

fastigheter
Summa
Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgill réanta
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat
Skatteeffekt temporéra skillnader pé fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Fusion

2023-01-01

_"-"2.023.." 12-31

121

877

2021-07-01

-867

-1 140

658

-136

-1 004

Per 2023-02-03 har det tidigare moderforetaget Randviken BuyCo 22001 AB (559357-1424)

fusionerats med bolaget genom en omvénd fusion. I resultatrikningen f6r 2023 ingér 0

<t 1

nettoomséttningen och 0 tkr 1 rérelseresultatet, som hanfor sig till Randviken Buyco 22001 AB
resultatrikning for tiden fore fusionen. Redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som &vertogs av
dotterbolaget var, vid tidpunkten f6r fusionen, enligt f6ljande:

Anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder

Transaktion 09222115557519889378 &
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Nyfosa S6mmerskan 6 Fastighets AB
556716-8454

Not 12  Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar
Ingéende anskaffningsvirde inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Ingéende avskrivningar inventarier

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivnin gar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(22)

22
20621

87

29 184

-4 087

-482

~82

8 334
120

-4 651

3 899

-111

3 788

28 321

.F orvaltmngsfastlghetemas verkhga varde uppgar tﬂl 2‘7 300 ﬂ{r* Det Verkhga vardet har bedomts av

crfarenhet av C omradet samt ka‘te gorl av fastl gheter som Varderats Va,rdet for fastl ghetema har
bedomts med sted av en marlmadsanpassad kassaﬂodeskalkyl i vilken man genom 51muler1ng av de

vardermgsebj ektet Dlrektavkastmngslqav som anvands i k:al'j-_;_;:
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombmerad Drtsprlsmetod utlfran redowsad

Jamf@relsekop GCh avkastnmgsmetod dvs en transaktlonsbaserad metod Vardermg av foretagets

:och bedommngar anges Vanllgtws Vld fastlghetsvardermg ett Gsakerhe‘tSJ_ntervall om +/- 5- 10 procent.

Nedgangen i det verkliga virdet beror dels pé ett 6kat investeringsbehov, men dven pa ett Skat
direktavkastningskrav som en effekt av den makroekonomiska utvecklingen. Avvikelsen mellan

bokftrt virde och verkligt véirde pa balansdagen ligger inom osékerhetsintervallet {6r fastighetens
beddmda verkliga virde. Darmed bedéms det ej finnas ndgon bestdende virdenedgéng och inte heller

nagot nedskrivningsbehov vid balansdagen.

Det férekommer inga begransningar i rétten att silja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information i férvaltningsberittelsen om 6vergéing till nya
redovisningsregler.

(e} Signerat SLH, MK
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Not 13 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 194

Summa 194

Not14  Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Fastigheter - 38 38

Netto uppskjuten skatt 0 38 38

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Uppskjuten skatt hiinfor sig till f6ljande:
Fastigheter 915 915

Netto uppskjuten skatt 0 915 915

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 15 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklan Ovriga Totalt
kredit réntebérande
. . . skulder .
|Ingdende balans 2023-01-01 . - . -
\Kassafléden inom |
\finansieringsverksamheten ..
|upptagna lan - - 15 148 15 148
|amortering av lan - -
|Summa kassafloden inom
\finansieringsverksamheten ' 0 0 15 148 15 148
|Andra fordndringar .;+
|Aktiverade laneutgifter . -
|Utgaende balans 2023-12-31 _ o 0 15148 15 148

- [ Nyl

| 3
!
|

£ '.'*f'%.f. Signerat SLH, MK =~ ————
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Férséljningar och utrangeringar

Nytosa Sommerskan 6 Fastighets AB
556716-8454

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Avskrivningar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

e Transaktion 09222115557519889378 {&=
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Not 17 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella r1skhanter1ngen ir att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget #r exponerad for ir finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande mélet for riskhanteringen i koncernen #r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som giller f6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som

medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avse*r'risken at't' V‘i ’négon t‘i*dpunktinte ha "'ti'llgéng 'ti‘ll eller endast mot en iikad k()stnad ha tillgéng
:mmska_ ﬁnan81.e1.1ngsrlsken a;rbetar bolaget kentmuerhgt med att pro._gnostlsera. ﬁnansmi msbeho_vet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

_RﬁmeriSk

.1a,11 |

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1&n som 16per med rorlig rénta pA STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rdntepunkter beriknas medftra en
kostnadsdkning om 151 tkr.

Kapitalhantering
All foretagsverksambhet dr utsatt f6r férlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pé dgda fastigheter
:'GCh stlgande upplanmgskostnader de storsta potenﬁe]_la finanswlla rlskema Det egna kapitalet ska

Not 18  LAngfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ér efter
balansdagen

Summa 15148

——————  Transaktion 09222115557510889378 ey Signerat SLH, MK
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Not 19 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31

% Stillda sikerheter till forman f6r koncernioretag:
5% Fastighetsinteckningar 14 025 (4005

o Summa stillda sékerheter 14 025 14 025

}  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB 22(22)
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsdrets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.
Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519889378 €&}  Signerat SLH MK & ——m—m——oo o
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Till bolagsstamman i Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB, org. nr 556716-8454

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Sémmerskan 6 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har srsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Nyfosa Sémmerskan 6 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode

frar aret enhgt érsredwlsnmgslagen Fowaltmngsberattelsen ar farenlig med arsredawsnmgens ovriga delar.

'Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Sommerskan 6 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revlsaonsbews v: har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

'och sam Iamnat en rewsmnsberattelse daterad den 24 mars 2023 med amedlﬂerade uttalanden i Rapport om arsredcmsnmgen
Tidigare revisor har inte uppréattat anmélan om sitt fértida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrétteise enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Rems.@ms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anises vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme:

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for v'asenthga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagy, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegenthgheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet

sc:m berar pa misstag, ;eﬂ:ersom oegenthgheter kan mnefatta

felakttg mfarmatlon eller asxdusattande av mtem kontroll

—  gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Remsmnsberatteise Nyfcasa Sommerskan 6 Fastighets AB, org. nr 598.16-8454, 2023 1(2)
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.uppiyse'i' ér sé ar ti!lémpligt o'm fmhélia”n*den se’m kafn péverka

fortsatt_d_rlﬁ _Antagandet om fortsatt dnﬁ: tlllampas dack mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerheisfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
1 arsredowsnmgen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen .t;mlblazn'd annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

rake_nska psaret

Vl har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs: narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Nyfosa SGmmerskan 6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

;Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till utdetning
innefattar detta bland annat en. bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bﬁlagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Revisorns ansvar

Va;rt. mal .b.et raffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldtghet mot

— pa n:agi:it*an_n'at. sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érs.redwisnin.gs-l-agen. eller boﬁlagsardn.i-ngen-:;_

balagets vmst eller farlust OCh darmed vart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ér férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimng sakerhet ar en hﬁ:‘ig grad' av sék'erh'et' men ingen garant’i fér atf

at,t upptacka at_gard_er ,eller fars_um_melser scm kan fmanleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handiingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underratteise enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

16-8454, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att fortldpande
bedoma b@lagets ekonomlska sntuatlen och att tlllse att bolagets

betryggande Sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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' bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en van! ig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bllagorna kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //scnve com/venfy
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