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Rakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 JSF Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024- [ -3-3~ Arsstdimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gavle enl ovan

Fredrik Lovqvist
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Styrelsen och verkstillande direktoren for JSF Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
= rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

=
& .
- Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
) 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att direkt eller indirekt, genom hel- eller deldgda bolag, férvﬁrva, utveckla, dga
och avyttra fast egendom och viardepapper. Bolaget skall dven bedriva konsultverksamhet inom bygg-
och fastighetsbranschen och dirmed forenlig verksamhet.

Sedan 2019-04-30 dr JSF Fastigheter AB heldgt dotterbolag till JSF Forvaltning AB, 556979-9868.

Foretaget har sitt sidte 1 Gévle.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 016 811 672 690
Resultat efter finansiella poster 180 143 -65 25
Soliditet (%) 9 9 8 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 60 000 222 476 123 891 406 367
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 123 891 -123 891 0
Arets resultat 7 039 7 039
Belopp vid arets utgang 60 000 346 367 7 039 413 406 [
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 346 367
arets vinst 7 039
353 406

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 353 406
353 406

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. +
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

915 856
11 342
927 198

-459 489

-142 568

-89 964 .

-692 021
235177

165
-35 601
-55 436
179 741

-210 000
40 000

-170 000
9 741

-2 702
7 039

3 (8)

2022-05-01
-2023-04-30

811 136
1 080

812 216

-480 006
-140 224
-32 676
-652 906
159 310

1 260
-17 107
-15 847
143 463

0

13 000
13 000
156 463

-32 572
123 891

_*_..
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Not 2024-04-30 2023-04-30

Balansrakning

{(n

7

= TILLGANGAR

)

;n"";;:i Anliggningstillgdngar

o

a
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 4310469 4 400 433
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar 4 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 4 310 469 4 400 433
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 310 000 310 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 310 000 310 000
Summa anlaggningstillgangar 4 620 469 4710 433
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 933 18 938
Ovriga fordringar 23 021 2 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 258 7 843
Summa kortfristiga fordringar 36 212 29 607
Kassa och bank
Kassa och bank | 165 562 214 015
Summa kassa och bank 165 562 214 015
Summa omséttningstillgangar 201 774 243 622
SUMMA TILLGANGAR 4 822 243 4 954 055 zh

L
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:

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER

:J:I Eget kapital

= Bundet eget kapital
Aktiekapital 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 60 000 60 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 346 367 222 476
Arets resultat 7 039 123 891
Summa fritt eget kapital 353 406 346 367
Summa eget kapital 413 406 406 367
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 40 000
Summa obeskattade reserver 0 40 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1150477 1 176 481
Summa langfristiga skulder 1150 477 1176 481
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 004 26 004
LeverantOrsskulder 19 786 20 982
Skulder till koncernforetag 3110000 3 200 000
Ovriga skulder 8516 1 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 94 054 82 774
Summa kortfristiga skulder 3 258 360 3 331 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 822 243 4 954 055 ﬁ

/.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

Generell borgen, JSF Forvaltning AB 556979-9868

Not Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

2024-04-30

1 300 000
1300 000

2024-04-30

1 378 000
1378 000

2023-05-01
-2024-04-30

]

2023-04-30

1 300 000
1300 000

2023-04-30

1 378 000
1378 000

2022-05-01
-2023-04-30

7.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

47702 135
O

4 702 135
-301 702

-89 964
-391 666

4 310 469

7 (8)

2023-04-30

1 837 765
2 864 370
4 702 135

269 026

-32 676
-301 702

4 400 433

Not 4 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop
Avslutat pagaende arbete
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

2024-04-30 2023-04-30

O 2233 269

0 631 101

0 -2 864 370

0 0

0 0

2024-04-30 2023-04-30

1 046 461 1 072 465
1046 461 1 072 465 3

L
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Fredrik L.ovqvist
Verkstidllande direkior
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-2258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JSF Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-05-01 -

2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av JSF Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2024-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till JSF Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrlgt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det idr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédviandig {6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktéren for bedomningen av

bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror !

JSF Fastigheter AB, Org.nr 556857-2258
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgbra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f6r
att utforma granskningsatgéirder som 4r ldmpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

11G3033349

20747

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstdllande direktéren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for JSF Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet {0r rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till JSF Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt. “

JSF Fastigheter AB, Org.nr 556857-2258
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som dr nédvéndiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och fOr att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslagill dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktjébolagslagen.

Givle den] 22 oktober 2024

Kijell O}éson
Godkind revisor/Medlem 1 FAR

JSF Fastigheter AB, Org.nr 556857-2258



