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Styrelsen for Sigillet Jungfrugatan 57 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Svea Artilleri 7.

Foretaget har inte ndgon anstélld personal. Administration och fastighetsférvaltning har under &ret kopts

in fran Sigillet Fastighets AB (publ).

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Sigillet Stockholmsfastigheter AB (org nr 556867-6000) med séte i
Goteborg, som i sin tur &r ett helégt dotterbolag till Sigillet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006)

med séte i Goteborg.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Hyresintékter 23 589
Resultat efter finansiella poster 4708
Soliditet (%) 1,2

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

2024
22726
2 440
1,2

Balanserat
resultat

1382 744

-1382 671
9100 000

9100073

2023 2022
19 102 16 724
-2 017 2122
0,5 0,5
Arets Totalt
resultat
-1 382 671 50 073
1382671 0
9100 000
-9 095 977 -9 095 977
-9 095 977 54 096
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9100 073

arets forlust -9 095 977
4 096

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4 096
4 096

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintékter 23 588 968 22 725 804
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 23 588 968 22 725 804
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3467 698 -3 989 629
Ovriga externa kostnader -16 382 -16 098
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -9281 772 -9281 772
Summa rorelsekostnader -12 765 852 -13 287 499
Rorelseresultat 10 823 116 9 438 305
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 104 13430
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -6 115194 -7011 820
Summa finansiella poster -6 115 090 -6 998 390
Resultat efter finansiella poster 4708 026 2439915
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -13 804 003 0
Foréndringar av periodiseringsfonder 0 -2167 000
Summa bokslutsdispositioner -13 804 003 -2167 000
Resultat fore skatt -9 095 977 272915
Skatter

Skatt pa érets resultat 0 -1 655 586

Arets resultat -9 095977 -1 382 671



Sigillet Jungfrugatan 57 AB
Org.nr 559104-3848

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Byggnadsinventarier 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

241 487 507
148 570

4292124
245928 201

245928 201

12 173 811
812776

1 008 435
13 995 022

13 995 022

259 923 223

5(9)

2024-12-31

250743 071
174 778

240 324
251 158 173

251 158 173

6 900 939

1 684
1 800 921
8703 544

8703 544

259 861 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
50 000

9100073
-9 095 977
4 096

54 096

3927458
3927 458

237 060 845
237 060 845

2 649 626
13 804 003
0

568 961

1 858 234
18 880 824

259 923 223

6(9)

2024-12-31

50 000
50 000

1382744
-1382 671
73

50073

3927458
3927 458

251283 175
251283 175

376 753
0
1285719
1102 484
1 836 055
4601 011

259 861 717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget ér anslutet till koncernkonto som Sigillet Fastighets AB (publ) har med bolagets bank,
innebdrande att bolagets tillgodohavande hos banken redovisas som en fordran hos koncernforetag och
utnyttjad kredit rubriceras som en skuld till koncernforetag. Sigillet Fastighets AB (publ) &r juridiskt
ansvarig for koncernens transaktioner pa koncernkontot gentemot banken.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlidggningar
Byggnadsinventarier

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

33 ar
20 ar
10 ar

2025
-6 086 719

-28 475
-6 115 194

2025-12-31

377189 679
377 189 679

-126 446 608
-9 255 564
-135702 172

241 487 507

2024
-7 011 820

0
-7 011 820

2024-12-31

377189 679
377 189 679

-117 191 044
-9 255 564
-126 446 608

250 743 071
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Not 4 Byggnadsinventarier

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 23 898 033
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 23 898 033
Ingéende avskrivningar -23 723 255
Arets avskrivningar -26 208
Utgidende ackumulerade avskrivningar -23 749 463
Utgdende redovisat virde 148 570

8 (9)

2024-12-31

23 898 033
23 898 033

-23 697 047
-26 208
-23 723 255

174778

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 240 324
Ink6p 4 051 800
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 4292 124
Utgdende redovisat virde 4292124
Not 6 Langfristiga skulder
For skulder till koncernforetag finns inga faststidllda amorteringsplaner.
Not 7 Stillda séikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 214 187 500
(varav fastighetsinteckning till formdn for koncernforetag) (214 187 500)
214 187 500

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31
0

240 324
240 324

240 324

2024-12-31

214 187 500
(214 187 500)
214 187 500

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Sigillet Stockholmsfastigheter AB (org nr 556867-6000) med séte i
Goteborg, som i sin tur &r ett helégt dotterbolag till Sigillet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006)

med site i Goteborg.

Sigillet Fastighets AB (publ) uppréttar koncernredovisning.
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

For rékenskapsaret 2026 kommer byte ske fran K2-regelverket (BFNAR 2016:10) till K3-regelverket
(BFNAR 2012:1). Detta kommer bland annat innebéra att fastigheter delas in i komponenter, vilket
paverkar avskrivningsbeloppen for 2026 och framat.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Goteborg

Henrik Nilsson Adam Nilsson
Henrik Nilsson Adam Nilsson
Ordf6rande

2026-04-14 2026-04-14

Var revisionsberittelse har [dmnats 2026-04-14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Sigillet Jungfrugatan 57 AB, org.nr 559104-3848

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigillet Jungfrugatan 57 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Sigillet Jungfrugatan 57 ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Sigillet Jungfrugatan 57 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sigillet Jungfrugatan 57
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sigillet Jungfrugatan 57
AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sigillet Jungfrugatan 57 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 14 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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