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Arsredovisning
Scherdin & Olsson Fastighet AB

Organisationsnummer: 559005-0257
Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Foretagets sate: Umea

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-07.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jonas Olsson

Styrelseledamot

2024-05-20
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i forvaltning av fastigheter i Umea och bedrivs via dotterbolag.
Koncernens fastighetsbestand omfattar c:a 35 149 kvm uthyrningsbar yta. Ytorna bestar framst av lokalytor men inkluderar
aven bestand med bostadsytor.

Koncernen har ej nagra anstallda. Forvaltningstjansterna med ansvar for uthyrning, teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning och central administration utférs av Balticgruppen AB (556197-8734).

Flerarsoversikt

2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 5853 3873 1948 1910
Resultat efter finansiella poster (tkr) -11 275 1 090 9181 901
Soliditet (%) 5,9 9,0 29,1 18,1
Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa

Belopp vid arets ingang 1000 000 25 855 694 -256 202 26 599 492
Balanseras i ny rakning -256 202 256 202 0
Arets resultat -9577 824 9577 824
Belopp vid arets utgang 1000 000 25 599 492 -9 577 824 17 021 668
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat 25599 492
Arets resultat -9577 824
Medel att disponera 16 021 668

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 16 021 668
Summa 16 021 668
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Resultatrakning

Not
123
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

5852760

5852760

-6 038 845

-6 038 845

-186 085

-5421723

588 683

-6 255 891

-11 088 931

-11 275 016

1700 000

0

1700 000

-9575016

0
-2 808

-9577 824
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2022-01-01
2022-12-31

3872927

3872927

-4.421 999

-4 421 999

-549 072

4015767

142 629

-2519786

1638610

1089 538

0

-1 000 000

-1 000 000

89538

-345 740
0

-256 202



Scherdin & Olsson Fastighet AB
559005-0257

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

272 602 852
272 602 852
272 602 852

0

14 490

1 555 409
1569 899

15354929

15 354 929

16 924 828

289 527 680
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2022-12-31

276 524 575
276 524 575
276 524 575

177 825
1502 340
1463138
3143 303

14 674 540

14 674 540

17 817 843

294 342 418
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

1 000 000
1000 000

25599 492
-9577 824
16 021 668
17 021 668

173 000 000
173 000 000

0

97 950 548
0

0

1555 464
99 506 012

289 527 680
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2022-12-31

1 000 000
1000 000

25 855 694

-256 202
25 599 492
26 599 492

182 000 000
182 000 000

28 375
83905 620
345740

1

1463 190
85742 926

294 342 418
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2. Vasentliga hdandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ags till 50% av Balticgruppen AB, org.nr. 556197-8734 och till 50% av Scherdin Holding i

Umea AB, org.nr. 556861-9984, bada med sate i Umea.

Bolaget ar ett moderbolag, med anledning av att koncernen &r en mindre koncern upprattas inte nagon koncernredovisning.

Not 4. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-2750 891

2022-01-01
-2022-12-31

49 282

2022-01-01
-2022-12-31

-491 452
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Not 6. Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Lamnade aktieagartillskott

Arets resultatandel

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

2023-12-31
276 524 575
0

1 500 000
-5421723
272 602 852

272 602 852

Bolaget ager samtliga andelar i bolagen Fastighetsbolaget Filmen i Umea AB, Fastighetsbolaget
Audumbla 4 i Umea AB, Fastighetsbolaget Breidablick i Umea, Umea Baldershorn 3 i Umea AB, Fastighetsbolaget Hoder i
Umea HB och Fastighetsbolaget Scherdalder 4 i Umea AB inklusive dess dotterbolag

Fastighetsbolaget Up2 i Umea AB.

Féretagets namn
Fastighetsbolaget
Audumbla 4 i Umea AB
Fastighetsbolaget
Filmen i Umed AB
Fastighetsbolaget
Scherdalder 4 i Umea
AB

Fastighetsbolaget Up2 i
Umed AB
Fastighetsbolaget
Breidablick i Umed AB

Umea Baldershorn 3 AB

Fastighetsbolaget
Hoéder i Umeéd HB

org.nr.
556862-0065

556885-4094

556862-0057

556885-4185

5565038-832
556951-3319

969687-0246

Not 7. Langfristiga skulder

Sate

Umea

Umea

Umea

Umea

Umea

Umea

Umea

Antal
andelar

100

100

100

100

100
100

100

Eget
kapital
(tkr)
1136

2231

3898
17 245

15502
10986

3349

Arets
resultat
(tkr)

-1 004

-1 650

-1 657

-1188

-929
80

5422

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Not 8. Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Kapital-
andel
(%)
100,0

100,0

100,0
100,0

100,0
100,0

100,0

2023-12-31
173 000 000

2023-12-31

604 121 458

Rostratts-
andel
(%)

100,0

100,0

100,0

100,0

100,0
100,0

100,0
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2022-12-31
59 776 000
215232 808
0

1515767
276 524 575

276 524 575

Redovisat
véirde
(tkr)

17 984

6 636

35156

32480
69 285

111062

2022-12-31
182 000 000

2022-12-31

603725110

Avser ett borgensatagande till forman for dotterbolags 1an hos kreditinstitut samt solidariskt ansvarig for Fastighetsbolaget

Hoder i Umed HB.
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Umea

Jonas Olsson

Jonas Olsson
Styrelseordférande
2024-04-26

Séren Scherdin
Soren Scherdin
2024-04-28

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-30.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Lars Ekman
Auktoriserad revisor

David Carlsson
David Carlsson
2024-04-26

Robert Scherdin
Robert Scherdin
2024-04-26
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Scherdin & Olsson Fastighet AB, org.nr 559005-0257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Scherdin & Olsson Fastighet AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Scherdin & Olsson Fastighet ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Scherdin & Olsson
Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Scherdin & Olsson Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Scherdin &
Olsson Fastighet AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)



pwc

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Scherdin & Olsson Fastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den 30 april 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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