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ARSREDOVISNING
for

Smedenman Estate AB

Org.nr. 559091-0526

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Smedenman Estate AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har

faststillts pa arsstimma den 24 mars 20235.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Daniel SmedeW
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget torvaltar och dger fastigheter samt bedriver kapitalforvaltning,

Foretagets séte ar Jonkoping.

Flerarsjimforelse®

2024
Nettoomsatining 3 814 001
Res. efter finansiella poster 3033 943
Res. 1 % av nettoomséttningen 79,54
Balansomslutning 17927 173 ]
Soliditet (%) 46,12

*Definitioner av nyckelial, se noter

Agarforhillanden

2023 2022 2021
3 359 998 2916 000 2 220 001
2203 379 1 870 050 1 434 464
65,57 64,13 64,61
6771 581 11 185 801 11 386 594
35,03 45,97 32,20

Foretaget ar helagt dotterforetag till Smedenman Forvaltnings AB 1 Jonkoping (séte), org.nr 556436-2316

Forandringar i eget kapital

2020

2 050 001
1 040 233
50,74

10 609 558
23,83

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 2 810 350 1375621 4 185 971
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1375 621 -1 375 621 0
Arets vinst 1 892 248 1 892 248
Belopp vid arets utgang 50 000 0 4 185 971 1 892 248 6078 219
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 4 185 971
arets vinst 1 892 248
6078 219
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 1 000 000
1 ny riakning dverfores 5078 216
6078 219

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foresldr att utdelning l[dmnas med 1 000 000,00 kr. vilket motsvarar 2 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anshutning till drsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet s som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling,
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

Betraffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hianvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande notet.
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

~ Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter fran koncernforetag
Réntekosinader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsétining till periodiseringsfond

Aterforing frin periodiseringsfond

Resultat fore skaftt

Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3 814 001

3 814 001

-379 729
-524 536
-39 547

2023-01-01
2023-12-31

3 359 998

-943 812

2 870 1389

392 269

322 931
-351 446

3 359 998

-417 024
-534 467
0

163 754

3 033 943

-300 000
170 000

-951 491

2 408 507

192 379
0

-397 507

-630 000
2 403 943

-511 695

-205 1238

2 203 379

-600 000
150 000

1 892 248

-450 000
I 753 379

377 758

1375 621
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Smedenman Estate AB
Org.nr, 559091-0526

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A L0

Sida S av 9

2024-12-31

8612 896
273 121

166 295

9052312

5 000 000

2023-12-31

8 964 418
155 Q70

0

5 000 000

14 052 312

277 500
387 270
60 328

9119 438

5 000 000

475 098

2 898 208

5 000 000

14 119 488

15 000
387 270
0

2 898 208

301 555

501 555

3 874 861

17 927 173

402 270

2230410

2230410

19413

19 413

2 652 093

16 771 581
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Smedenman Estate AB

Org.nr. 559091-0526

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

50 000

4 185 971
1 892 248

2023-12-31

50 000

6 078 219

50 000

2 810 350
1375621

6 128 219

2 695 000

4 185971

2 695 000

6 550 000
298 222

4235 971

2 065 000

6 348 222

1 650 000
331 312
215 628

38 792

2255 732

17 927 173

2 065 000

8 650 000
298 222

8 948 222

1200 000
145 204
103 942

73 242

1 522 388

16 771 581
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,.

Principerna r oférdndrade jJAmfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrzga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjdrt Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-30*
[nventarier, verktyg och maskiner 5

*Avskrivningar pa byggnad sker enligt komponentavskrivningsmetoden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt f0r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattephkfigt resultat avseende framtida rikenskapsar till fOlj d av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporédra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillging
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga véirdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hinforliga till
investeringar i dotterioretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {Or aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sévida inte den hanférliga transaktionen ér ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skilinader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omifatining det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Foretagets temporira skillnader forutom de som aterspeglas i obeskattade reserver dr marginella och har ej beaktats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inkoép och forsiljning inom Koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag

Andel av inképen som avser koncernforetag

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat viarde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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2024

93%

0%
2024-12-31
11 120 562

140 477
-74 170

11 186 869
-2 156 144
34 623
-452 452

2023

96%
0%

2023-12-31
10 064 221

1 056 341
0

-2 573 973

11 120 562
-1 719 561
0

-436 583

8 612 896

7 900 853
420 000
292 043

-2 156 144

8612 896
2024-12-31
600 364

190 135
0

3 964 418

8222 375
450 000
292 043

790 499
-445 294
-72 084

8 964 418
2023-12-31
468 352

132 014
-2

-517 378

600 364
-347 410
-97 884

273 121

2024-12-31

166 295

-445 294

166 295

155 070

2023-12-31

0

166 295

2024-12-31

5 000 000
0

5 000 000

0
0
2023-12-31

0
5 000 000

5 000 000

2024-12-31

6 600 000
243 222

6 848 222

2024-12-31

10 150 000

> 000 600

5 000 000
2023-12-31

3 650 000
5298 222

8 948 222

2023-12-31

10 150 000



Smedenman Estate AB
Org.nr, 559091-0526

NOTER

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ér helidgt dotterbolag till Smedenman Forvaltnings AB, org.nr, 556436-2316, som 1 sin tur &r dotterbolag till
Smedenman Invest AB, org.nr. 556679-6305, site Jonkoping.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

JOnkoping
2025-(03-24

Carl-Johan Smedenman

Daniel Sn}gin

~lalgd

Hanna Smedenman

Min revisionsberittelse har Jamnats den 24 mars 2025.

Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Sida 9 av 9



- "brahe

revision
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Smedenman Estate AB
Org.nr, 559091-0526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Smedenman

Estate AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Smedenman Estate ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Smedenman Estate
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort
mift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uftalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1l av?2

» identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningama
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revistonsberidttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvérderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Smedenman Estate AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ar oberoende 1 forhallande till Smedenman Estate
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sift.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en nmlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgiarder och
andra forhédllanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f0r detta for att kunna beddoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkodpig den 24 mars 2025

Stefan Bjork
Auktorise¥ad revisor / Medlem 1 FAR



