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Faststallelseintyg for koncern

Undertecknad verkstallande direktdr intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen har
faststallts pa arsstamman den 25 april 2024. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till
hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och évriga bifogade
handlingar stammer éverens med originalen.

Stockholm 25 april 2024

John Malmstrém
erkstallande direktor
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Origa Care AB (pubil)
559170-6030

Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstallande direktoren for Origa Care AB
(publ), 559170-6030, avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-
12-31. Bolagets redovisningsvaluta ar euro och om inget
annat anges uppges alla belopp i tusentals euro.

Information om verksamheten

Origa Care AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som
indirekt dger 13 vardfastigheter beldgna i Finland i regioner
med en stigande aldre population. Majoriteten av
fastigheterna &r belagna i sédra Finland. Fastigheterna ar
moderna, byggda mellan 2015 och 2017. Fastigheterna ar
fulltl uthyrda och omfattar ca 14 345 kvadratmeter

uthyrningsbar yta. Fastigheterna &r uthyrda {till etablerade
vardbolag i Finland och hyresintdkterna ar hanforliga till
marknadsledande Esperi Care, Attendo, Mehildinen och
Humana. Hyresavialen 10per med en genomsnittlig viktad
hyreslangd om 6,0 ar per 2023-12-31 och avtalens
utformning bidrar till férutsdgbara kassafloden samt god
kostnadskontroli.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.
Koncernen har inga anstéllda.

Koncernens resultat 2023 uppgar till -1 472 TEUR (610).
F&randringen jamfért med foéregaende ar ar framst hanforlig
till en negativ  utveckling av vardet pa
forvaltningsfastigheterna samt oOkade rantekostnader.
Orealiserad vardef6randring pa fastigheterna uppgar till -3
380 TEUR (-1 290).

Maoderbolaget

Faremalet for moderbolagets verksamhet ar att aga aktier |
fastighetsdgande dotterbolag. Moderbolagets resultat
uppgar till 150 TEUR (2 831).

Finansiering

Koncernen har 13 bankian hos Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) med en hundraprocentig réantesdrking via
ranteswappar till en fast rinta om 5,52 %. Lanen |6per {ill
2024-12-31 med en arlig amorteringstakt om 4,25 %. For
ytterligare information se not 4.

Agarforhallanden

Origa Care AB (publ) AB ar ett onoterat fastighetsbolag.

Antal utestaende aktier per den 31 december 2023 uppgar
till 2 560 000 (2 560 000).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret refinansierat sina banklan hos
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och har nu en
finansiering som stracker sig fill 31 december 2024 och |
samband med detta starkte bolaget balansrakningen genom
en amortering om 1500 TEUR. Bolaget har efter
refinansiering amorterat ned lanet med ytterligare 519
TEUR. Bolaget amnar att under kommande period fortsatt
verka for att starka bolagets balansrakning.

2023 har i ovrigt karaktariserats av fortsatt htg inflation med
hdjda rantor och dkade direktavkastningskrav pa fastigheter
som féljd. Virdet pa bolagets fastigheter minskade med 3
380 TEUR under aret.

Forvantad framtida utveckling

Koncernen kommer under kommande ar att refinansiera
sina lan som forfaller | december. Mot bakgrund av att
koncernen har och verkar for en sund kapitalstruktur och ett
motstandskraftigt kassaflode genom fasta och langsiktiga
intakter fran marknadsledande hyresgéaster, dér samtliga
hyresavtal ar innehar en hundraprocentig indexklausul och
dar hyresgasterna bar fastighetskostnaderna, beddms
forutsattningarna goda.

Utover kommande refinansieringsprocess forvantas
verksamheten i allt vasentligt bedrivas i of6randrad riktning
och for fastigheterna férvantas inga vasentliga forandringar
att ske.
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559170-6030

Finansiella nyckeltal (TEUR om inget annat anges)

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter (inkl. serviceintakter) 3 491 3216 3 114 3129 3 079
Driftnetto 3 314 3 080 2 980 3 003 2 930
Forvaltningsresultat 1 896 2 229 2 107 2 199 1933
Resultat {Gre skatt -1 893 1538 5822 3 203 1 281
Resultat per aktie, EUR -0,58 0,24 1,96 1,04 0,52
Marknadsvarde fastigheterna 52 640 56 020 57 310 53 740 52 300
Antal utestaende aktier, st 2 560 000 2 560 000 2060 000 2560 000 2 560 000
Avkastning pa eget kapital, % -5,22 2,05 17,29 9,62 4,87
Belaningsgrad, % 45,37 46,23 45,19 48,20 49.05
Rantetackningsgrad, ggr 3,07 5,28 5,55 570 5,14
Soliditet, % 50,70 49,32 51,08 49,00 48,81
Overskottsgrad, % 101,16 101,97 101,88 100,74 08,87
NRV per aktie, EUR 11,49 11,71 12,56 11,17 10,84
~astigheternas direktavkastning, % 6,30 5,50 5,20 5,59 5,55
~areslagen utdelning, EUR/aktie - 0,80 0,80 0,80 0,80

Risker och osakerhetsfaktorer
Hyresgaster

Fastigheterna har for narvarande fyra hyresgaster, samtliga
marknadsledande inom privata vardsektorn. Hyresavialen
stracker sig under en viktad genomsnittlig hyresperiod om
6,0 ar och fastigheterna ar fullt uthyrda. Fastigheterna
innefattar vardboenden. Risk for bolaget involverar risk for
vakanser inom bestandet till foélid av hyresgéstens
uppsagning av befintligt hyresavtal samt den ekonomiska
situationen fér hyresgasten,

Koncernen loper en begransad risk forknippad med drifts-
och underhallskostnader da fastigheterna ar uthyrda med
double net-liknande avtal vilket innebar att hyresgasten,
utover hyran, till stor del betalar drift- och
underhallskostnader som beltper pa fastigheterna samt
fastighetsskatt och fastighetsforsakring.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde, vilket
baseras pa marknadsvardering utford av ett oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for vardeférandringar
pa fastigheterna {ill foljd av saval férandrade kassafldden
som av fordndringar i avkastningskraven. Koncernen ar
aven exponerad for marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker och dessa beskrivs narmare i not 4.

Farslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel

(EUR)
Ovrigt tillskjutet kapital 24 589 440
Balanserade vinstmedel -3 261 484
Arets resultat 149 805

21477 761

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -

| ny rakning balanseras 21477 761

21477 761

Infor arsstdmman 25 april 2024 foreslar styrelsen att
arsstdmman beslutar om att ingen vinstutdelning ska lamnas
till aktieagarna.

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas
till efterfGljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
tusental euro (EUR) dar ej annat anges.
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Origa Care AB (publ)
559170-6030

Resultatrakning, koncern

Belopp i TEUR Not 2023 2022
Hyresintédkter 5 3276 3 020
Serviceintakter 5 214 196
Drift- och underhallskostnader 6 47 -17
Fastighetsskatt -129 -119
Driftnetto 3 314 3 080
Administrationskostnader 7,8 -315 -254
Finansiella intakter 4 38
Finansiella kostnader 9 -1 107 -635
Forvaltningsresultat 1896 2 229
VirdefGrandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 12 -3 380 -1 290
Vardeforandring rantederivat, orealiserade 10 -409 599
Resuitat fore skatt -1 893 1538
Aktuell skatt 11 -86 -64
Uppskjuten skatt 11, 26 500 -864
Arets resultat -1 479 610
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 16, 26 0,58 0,24
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 16, 26 -0,58 0,24
Rapport dver totalresultat, koncernen® 2023 2022
Arets resultat -1 479 610
Ovrigt totalresultat - .
Summa totalresultat -1 479 610

'Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr hdanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Origa Care AB (publ)
559170-6030

Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i TEUR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 52 640 56 020
Nyttjanderattstillgangar 18 1115 1115
Finansiella derivat 10 6 416
Summa anlaggningstillgangar 53 762 of 551
Omséttningstillgangar

Hyresfordringar 3 1
Ovriga kortfristiga fordringar 13 65 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 45 40
Likvida medel 15 575 1341
Summa omséttningstillgangar 689 1432
SUMMA TILLGANGAR 54 451 58 983
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 16, 26

Aktiekapital 256 256
Ovrigt tillskjutet kapital 24 589 24 589
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2 764 4 243
Summa eget kapital 27 609 29 088
l.angfristiga skulder

Langfristig leasingskuld 18 1115 1115
Uppskjuten skatteskuld 11, 19, 26 1812 2312
Summa langfristiga skulder 2927 3427
Kortfristiga skulder

Upplaning 17 23 811 25 879
Leverantorsskulder 4 17 9
Akiuella skatteskulder 11 27 10
Ovriga kortfristiga skulder 20 . 512
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 59 58
Summa kortfristiga skulder 23 915 26 468
Summa skulder 26 842 28 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 451 58 983
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Origa Care AB (publ)
559170-6030

Rapport dver forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel ink.

Belopp i TEUR Aktiekapital kapital arets resultat  Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 256 24 589 5 681 30 526
Totalresultat

Arets resultat - . 1 611 1611
Retroaktiv justering av uppskjuten -1 00 -1 001
skatteskuld *

Summa totalresultat 2022-12-31 - - 610 610
Transaktioner med aktiedgare

Utdelning - - -2 048 -2 048
Summa transaktioner med aktieagare . - -2 048 -2 048
Utgaende eget kapital 2022-12-31" 256 24 589 4 243 29 088
Ingaende eget kapital 2023-01-01 256 24 589 4 243 29 088
Totalresultat

Arets resultat - - -1 479 -1 479
Summa totalresultat 2023-12-31 - - -1 479 -1 479
Transaktioner med aktieagare

Utdelning - - - .
Summa transaktioner med aktiedagare - - - -
Utgdende eget kapital 2023-12-311 256 24 589 2 764 27 609

' Eget kapital dr i sin helhet hdanforligt till moderbolagets aktiedgare
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Origa Care AB (publ)
009170-6030

Rapport over kassafloden, koncernen

Belopp i TEUR Not 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Férvaltningsresultat 25 1 896 2229
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 21 26
Betald skatt -39 -110
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 1879 2143
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -23 -11
Okning/minskning av leverantérsskulder 2 -4
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder 0 9
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1 865 2 137
Finansieringsverksamheten 4
Amortering av lan -27 919 .
Upptagande av [an 25 800 -
Utdelning -512 -2 048
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 631 -2 048
Arets kassafléde 766 89
LLikvida medel vid rakenskapsarets borjan 1 341 1252
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 15 575 1 341
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Origa Care AB (pubi)
559170-6030

Resultatrakning, moderbolaget

' Nagot minoritetsintresse féreligger inie och hela resultatet &r hanférligt tilf moderbolagets aktiedgare.

Belopp i TEUR Not 2023 2022
Nettoomsattning 24 46 17
Administrationskostnader 7.8 -155 -114
Rorelseresultat ~109 97
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter 69 2 530
Finansiella kostnader -3 -9
Resultat efter finansiella poster -43 2424
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 22 193 407
Resultat fore skatt 150 2 831
Uppskjuten skatt 11 - -
Arets resultat 150 2 831
Rapport éver totalresultat, moderbolaget* 2023 2022
Arets resultat 150 2 831
Ovrigt totalresultat i )
Summa totalresultat 150 2 831
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Origa Care AB (publ)
559170-6030

Balansrakning, moderbolaget

Belopp i TEUR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 22 18 372 18 372
Fordringar hos koncernfoéretag 24 2 700 2 700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 21073 21 073
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 24 535 412
Ovriga kortfristiga fordringar 13 55 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 44 40
Summa kortfristiga fordringar 634 497
Kassa och bank 15 66 598
Summa omsattningstillgangar 700 1095
SUMMA TILLGANGAR 21773 22 168
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 256 256
Summa bundet eget kapital 256 256
Fritt eget kapital

Overkursfond 24 589 24 589
Balanserad vinst eller forlust -3 261 -6 092
Arets resultat 150 2 831
summa fritt eget kapital 21478 21 328
Summa eget kapital 21734 21 584
Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 4 - -
Ovriga kortfristiga skulder 20 - 512
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 39 72
Summa kortfristiga skulder 39 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21773 22 168
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Origa Care AB (publ)
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade
vinstmede! ink.

Belopp i TEUR Aktiekapital Overkursfond arets resultat  Totalt eget kapital
Ingaende balans 2022-01-01 256 24 589 -4 044 20 801
Arets resultat - - 2 831 2 831
Transaktioner med aktieagare
Utdelning - ~ -2 048 -2 048
Eget kapital 2022-12-31 256 24 589 -3 261 21 584
Arets resultat’ - - 150 150
Transaktioner med aktieagare
Utdelning - - - -
Eget kapital 2023-12-31 256 24 589 -3 111 21734
Arets resultat motsvarar arets totalresultat.
Kassaflodesanayis, moderbolaget
Belopp i TEUR Not 2023 2022
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23, 25 -43 2 424
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férandring av rorelsekap. -43 2424
KassaflGde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar -138 -385
Okning/minskning av leverantérsskulder - -1
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -544 17
Kassaflode fran den lopande verksamheten -725 2 021
Finansieringsverksamheten 4
Koncernbidrag 193 407
Utdelning - -2 048
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 193 -1 641
Arets kassafléde -532 380
Kassa och bank vid rdkenskapsarets borjan 598 218
Kassa och bank vid rdakenskapsarets utgang 15 66 598
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Origa Care AB (publ)
559170-6030

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Origa Care AB (publ) med organisationsnummer 559170-6030 ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen {ill
huvudkontoret ér Berzelii Park 9, c/o Pareto Business Management
AB, Box 7415, 103 21 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernens") verksamhet omfattar att dga och forvaita 13
vardfastigheter i Finland.

Arsredovisningen och Koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den 7 mars 2024 och forelaggs for faststallande vid
arsstamman den 25 april 2024.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Origa Care AB (publ) har upprattats i
enlighet med de av EU godkénda International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar av International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC).

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Réadet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Koncernens funktionella valuta ar
euro. Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden
forutom forvaltningsfastigheter och rantederivat som varderas {ill
verkligt varde. Origa Care AB har 100 % av kapitalet och ristetalet |
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de véasentliga redovisningsprinciper som tillampats.
Nya eller @ndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2023

Under rikenskapsar 2023 tradde andringar av IAS 1, Utformning av
finansiella rapporter, i kraft. Andringar i IAS 12, Inkomstskatter,
inneb&rande redovisning av uppskjuten skatt pa
nyttjanderattstillgangar och langfristiga leasingskulder har ocksa
gjorts gallande. Det beddms inte finnas nagra andringar som innebar
nagon vasentlig paverkan pa féretagets resultat och stallning.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt i kraft:

For rakenskapsar som borjar 1 januari 2024 och senare trader
ytterligare andringar i IAS 1 i kraft, gallande klassificering av skulder
som kort- eller langfristig och information om covenanter, Andringen
kan fa en paverkan pa koncernen finansiella rapporter da de externa
skulderna har covenanter att upprétthalla.

Koncernredovisning

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvary (Asset Deal). Vid
tillgangsférvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet
av fasligheten, utan eventuell rabatt avseende uppskjuten skatt
minskar i stéllet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebéar att
vardefbrandringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
efterfoljande vardering.

11

. Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r att dga och forvalta
fastigheter. Fastigheterna oljs upp i sin helhet av styrelsen vad galler
bland annat hyresinfakter och marknadsvéarden. Bolaget rapporterar
darmed inga rérelsesegment.

Valuta

Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar euro (EUR).
Resultatposter i annan valuta raknas om 1till genomsnittskurserna or
aret. Finansiella tillgangar och skulder omraknas till balansdagens
kurs.

intakter

Koncernens intdkter bestar | huvudsak av hyresintakter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare nedan
avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas i forskott
manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten har indexklausuler
kopplade till bashyran som jamférs med konsumentprisindex och
justeras den forsta varje nytt rékenskapsar. Hyresintakter periocdiseras
linjart. | de fall hyresavial medfér reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under-, respekiive Overhyra Gver kontraktets
I6ptid.  Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda
hyresintakier i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intékter fran avtal med kunder, vilket
innebar att en uppdelning av intékter sker mellan hyresintikter och
serviceintakter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad hyra
inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar och
vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintakter omfattar all annan
tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis varme och el.
Origa agerar i huvudsak huvudman i sin roll som fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av koncernen
agda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakia som operationella
leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och fordelar som férknippas
med &gandet faller pa uthyraren. Leasingavgifter vid operationella
leasingavtal intakisf6érs linjart o6ver leasingperioden. | de fall
hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra som
motsvarar av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under kontraktets |optid.

Koncernen utgdr leasetagare avseende ett tomtrattsavtal.
Tomfrattsavialet redovisas i1 form av en nyttjanderéttstillgang samt en
leasingskuld till motsvarande varde.

Tomtratter beddms som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt
varde. Ingen avskrivning sker darmed av tomtratterna utan vardet pa
nyttjanderéttstillgangen kvarstar till nasta omférhandling av respektive
tomtratisavgald. En langfristig leasingskuld redovisas motsvarande
vardet pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden amorteras inte
uian vardet ar oférandrat fram till omférhandling av respektive
tomtrattsavgéld. | resultatrékningen redovisas tomtréttsavgélden pa
en egen rad i anslutning till finansiella kostnader.

Koncernen innehar i &vrigt inga leasingavtal dar koncernen utgér
leasetagare. Se vidare i not 4, 5 och 18.
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Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten

skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt fran
temporéara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder beraknas enligt de
skattesatser som forvantas gélla for den period da fordringarna
avréknas eller skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning
som foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig fill
underskottsavdrag redovisas om det ar sannolikt att framtida
skattemassiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas
mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till
nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skatteméssiga varde och medias | rapporten 6ver finansiell
stidllining. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporéra
skillnader vid den forsta redovisningen av en tillgang da den inte
paverkar resultatrakning vid férsta redovisningstillfaliet. Undantaget
géller inte uppskjuten skatt pa nyttjanderattstillgangar och langfristiga
leasingskulder vilket bruttoredovisas i not. Nar de fastighetsdgande
bolagen inom koncernen f6rvarvades klassificerades det som ett
tillgangsforvary (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt
till efter forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter.
Med forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att generera
hyresintakter eller védrdedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket
inkluderar i férvarvet direkt hanforbara utgifter samt justeras for |
kopeskillingen berdknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Vinster och forluster
hanférliga till vardeférindringar pa forvaliningsfastigheternas verkliga
varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt véarde i enlighet med
niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell
dar vasentlig indata baseras pa icke observerbar data. Verkligt virde
baseras pa extern marknadsvérdering som inhamtas en gang per ar,
till arsboksiut.

Tillaggskdpeskillingar varderas |6pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid foranaringar i det verkliga vardet
via resultatrakningen. Berdkning av tilliggskopeskilling baseras pa
parametrar | respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet nar
det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan hanféras
till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet for
densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader
for reparationer och underhall samt tillkommmande utgifter redovisas |
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Forvary av forvaltningsfastighet redovisas | samband med att risker
och formaner som férknippats med dganderatter évergar till kdparen.

Finansiella instrument
Klassificering och védrdering

Fér Origa Care AB (publ) redovisas hyresfordringar, 6vriga fordringar
och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde enligt kategorin
"Hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamede! och
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omedelbart tillgdngliga tillgopdohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Finansiella derivat redovisas till verkligt varde via resultatrakningen
enligt kategorin "Other”.

Leverantdrsskulder, banklan och évriga skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrumentens verkliga varde

Koncernens rantederivat utgdrs av 13 ranteswappar med ett totalt
nominellt belopp om 23 882 TEUR, vilket motsvarar 100 % av
koncernens totala upplaning. Genom att kombinera ett [an med rorlig
ranta (STIBOR) och en ranteswap kan koncernen sakerstalla en
forutbestamd ranta under ranteswappens loptid. | enlighet med
redovisningsreglerna IFRS 9 skall rantederivat marknadsvarderas och
vardeftrandringen redovisas éver resultatrakningen.

Det redovisade vardet av koncernens derivat baseras pa varderingar
fran bankmotparten. For att faststalla verkligt varde pa rantederivat
nuvardesdiskonteras skilinaden mellan derivatets fasta ranta och
radande marknadsranta med motsvarande loptid, vilket innebar att
verkligt varde faststills enligt niva 2 i IFRS 13. Om radande
marknadsrinta dverstiger derivatets fasta ranta erhalls ett dvervarde
och i motsatt fall erhalls ett underviarde. Marknadsvardet av en
nominell ranteswap férandras saledes under derivatets I6ptid men
vardet ar alltid noll vid forfaliotidpunkten. Vardefdrandringarna
paverkar det redovisade resultatet och egna kapitalet men paverkar e
kassafldde eller belaningsgrad.

Koncernen har inga viterligare finansiella instrument som varderas {ill
verkligt varde.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig il
kundfordringar och likvida medel. Den forenklade modellen inom IFRS

9 anvands for beradkning av kreditforlusterna p& koncernens
kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang som att det
beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden pa
grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade
betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar
90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga mojligheter
till ytterligare kassafldden beddms foreligga.

Vid berakning av de forvantade kreditforlusterna har kundfordringarna
analyserats individuellt och utvirderats baserat pa tidigare handelser,
nuvarande forhallanden och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar. Likvida medel omfattas av den generella modelien dar
undantaget for [ag kreditrisk tilldmpas. Koncernen redovisar direkt de
forvantade kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende [6ptid.,
Koncernens kreditforluster ar sma varfor ingen f{Griustreserv

redovisas.
Séakringsredovisning

Sakringsredovisning fillampas inte inom koncernen.
Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella skulder”
och  varderas  till upplupet anskaffningsvarde entigt
effektivrantemetaden. Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp
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(netto efter fransaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering
av lan redovisas oOver lanens [optid enligt koncernens
redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar. Da
forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar koncernen hela
arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en
forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart Over
rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det
redovisade kassaflodet omfatiar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderboiaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget sa [angt som
mojligt tillampar alla av EU godkdnda IFRS inom ramen for
Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

l.easingavtal
Moderbolaget tillAmpar inte IFRS 16 i juridisk person.
Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 | juridisk person utan finansiella
instrument redovisas med utgangspunkt i anskaffningsvérdet. Vid
berakning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som
redovisas som omsatiningstillgangar ska  principerna  for
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrédkning ar uppstélida enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella rapporter.
Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i
koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for
andelar | dotterbolag,.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Avrundning

Samtliga redovisade belopp presenteras i tusentals EUR om inget
annat anges. Avrundningsdifferenser kan férekomma.
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Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att uppréatta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsiedningen och styrelsen goéra
beddmningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stéllning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som beddms vara rimliga
under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar och antaganden om forutsatiningarna férandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kéllor till osakerhet i uppskattningar per balansdagen,
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur svara att
vardera pa grund av den speciella karaktéren hos varje fastighet och
det fakium att det inte nd6dvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett
resultat kan varderingarna vara foremal for avsevard oséakerhet. Det
finns inga garantier for att de ber8kningar som féljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga
forséljiningspriset. En lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan
vasentligt paverka vardet pad egendom. Védrderingen baseras pa en
uppskatining av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering
av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga
dessa fakiorer utgor saledes beddmningar av framtiden och ar osakra.
Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och finansieringsrisker
som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig 1or exponering, hantering och uppfolining av koncernens
finansiella risker. De ramar som géaller for exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna f6ljs upp av styrelsen |6pande, se
stycket "Likviditets- rdnte- och finansieringsrisk" kring hantering av
kapitalrisk.

Likviditets~, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade fill koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar fulit uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgéastens ekonomi, finansiella stallning och betalningsformaga
eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar av hyresintakier.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar
| att hyresavtal med Kort avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal
med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp férfalina hyresfordringar. For att minimera
ikviditetsrisken gors |6pande likviditetsprognoser for att sakerstilla
ikviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa
tiliracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av rénta och
driftskostnader hanteras genom att koncernen I[Opande far in
hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2023-12-31 13 externa lan pa totalt 23 882 TEUR
som forfaller 2024-12-31. Lanen |0per med en arlig amortering om
4,25% och med en rantemarginal om 2,25 % + 3m. EURIBOR. Lanen
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ar till 100 % rantesdkrade med 13 ranteswappar som [Oper under
ldnens hela [6ptid. Detta innebar att [anen ar rantesakrade {ill en fast

ranta om 5,52 %.

Pa forfallodagen, kommer bolaget att behOva refinansiera sina
utestaende skulder. Styrelsen diskuterar |6pande behov av framtida
finansiering. Koncernens foérmaga att framgangsrikt refinansiera
denna skuld beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i
allménhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens
tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt
pa formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens férmaga att
refinansiera sina skuldférpliktelser pa fOrdelaktiga villkor, eller
Overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stalining och resultat.

Ranterisken definieras som hur réntenivan paverkar resultat och
kassaflode. Koncernen har en rénterisk som hanteras genom sakring
med hjalp av ranteswappar. Om rantan stiger med en procentenhet
skulle effekten pa koncernens resultat foére skatt endast paverkas med
orealiserade vardeféréndringar av ranteswapparna givet att hundra

procent att lanet ar sakrat till forfall.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens belaningsgrad inte far vara hégre an 52,5 % och att
koncernens rantetdckningsgrad inte skall understiga 1,7 samt bolaget
far inte avyttra fler an tre av sina 13 fastigheter. | det fall bolaget inte
skulle uppfylla dessa krav innebér det ett brott mot laneavtalet. Vidare
finns krav fér att koncernen ska undvika en 6kad amortering och enligt
dessa far belaningsgraden inte vara hogre dn 47,5 % och
réntetdckningsgraden far inte understiga 1,8. Skulle nagon av dessa
krav ej vara uppfylida kommer koncernen ha en tidsfrist som stracker
dver tva rantebetalningsperioder att amortera ner lanet sa att kraven
ater ar uppfyllda. Under denna period far ingen utdelning utbetalas.
Alla lanevillkorens krav raknas pa den finska underkoncernen. Per den
31 december 2023 ar den finska underkoncernens belaningsgrad
45,37 % och rantetdckningsgrad 3,07 ggr, saledes uppfyller
koncernen dessa krav. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 2023-

12-31.

Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade
till koncernens och moderbolagets finansiella skulder presenteras |
tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i 6vrigt inte nagra
sarskilda villkor som kan medfora att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare dn vad som framgar av tabellerna nedan

Koncernen Inom Ihom Inom Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Uppléning - 25 900 - -
Leasingskulder - - . 1115
Derivat - 416 - -~
Rantor 149 347 - .
Lev.skulder 9 - - -
Ovr. kortfr.
skulder 012 T ]
Summa 670 26 658 - 1115
Moderbolaget Inom Inom inom Over
2023-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr. ) ) ] _
skulder
Summa - , - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder 9 - . -
Ovr. kortfr,
skulder 512 ) ) ]
Summa 520 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tdcks genom kassafléde
fran ingangna hyresavtal. For att minimera likviditetsrisken goérs
l6pande likviditetsprognoser for att sakerstilla likviditet pa saval kort
som lang sikt.

Avstamning av skulder som hérrdér fran finansierings-
verksamheten

Finansiella Leasing-

Koncernen Inom Inom iInom Over
2023-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning 259 23 622 - .
Leasingskulder . - - 1115
Derivat - - - -
Rantor 330 Q85 - "
Lev.skulder 17 - - -
Ovr, kortir. ) ) ] _
skuider

Summa 606

Upplaning  derivat skulder Totalt
Ingaende balans 2023-01-01 25 879 -416 1115 26 578
Upptagna lan 25 900 . - 25 900
Amortering av skuld -27 919 - - 27 919
Upplaggningsavgifter -100 ~100
Realiserad vardefbrandring _ ] ) i
derivat
Kassaflodespaverkande 2119 ) ) 2149
poster
Vardeforandring derivat - 410 - 409
Pericf_diserad | 51 ) ) 51
upplaggningsavgift
Ej kassaflddespaverkande 54 410 ) 461
poster
Utgaende balans 2023-12-31 23 811 -6 1115 24 920
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Till foljd av att [6ptiden pa rérelsefordringar och rérelseskulder
understiger tre manader ger en diskontering baserat pa géllande

Finansiella Leasing- ) o _ . 5 .
Upplaning derivat  skulder Totalt marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
E;j: Ingaende balans 2022-01-01 25 853 183 11415 27 151 _ _ _
gg Kategorisering av finansiella instrument
e
ﬁi Upptagna lan . : ’ - Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder fordelat
ffﬂ,[:’ Amortering av skuld 5 . _ ] per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av tabellen
c%’} Kassaflidespaverkande nedan.
) poster ) ) )
Vardering till
Finansiella tillgangar iy .upplilpet Redovisat
S anskaffningsvarde s
Vardeférandring derivat “ -599 -599 2023-12-31 varde
(Hold to collect)
Periodiserad 26 26
upplaggningsavgift Hyresfordringar 3 3
Ej kassaflddespaverkande _ ; i
pastar 2 e o7 Gvriga fordringar 65 65
Likvida medel 575 575
Utgaende balans 2022-12-31 25 879 -416 1118 26 578 Summa 643 643
Kredit- och motpartsrisk e e
V |
Finansiella skuider ardering & , UppIHpet Redovisat
o _ ) - _ anskaffningsvérde i
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar 2023-12-31 (Hold to collect] varde
koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina avtalsenliga e s e
forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen teler A e el
hanférlig till hyresfordringar. Fastigheterna &r for narvarande fullt Leasingskulder 1115 1115
uthyrda och ddrmed &r bolaget beroende av hyresgasternas ekonomi, Leverantdrsskulder 18 18
!‘En-ansrella stallmﬂng och bet.alrjrimgsformaga eftersom bolagets intékter Piveius kartlr skoldir ) )
| sin helhet bestar av hyresintékter.
Summa 24 944 24 944
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar
i att hyresavtal med kort avtalsiangd far en annan riskbild &n hyresavtal Finansiella tillgangar Vérdering fill verkligt Redovisat
med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen 2023-12-31 varde ("Other”) varde
kontinuerligt t6ljer upp férfallna hyresfordringar. Finansiella derivat 6 6
Koncernens och moderbolagets maximala exponering for Kreditrisk
bedéms motsvaras av bokférda virden pa samtliga finansiella sSumma 6 6
tillgangar och framgéar av tabellen nedan.
Koncernen Moderbolaget Varderina il
2023-12-31 2023-12-31 Finansiella tillgangar arcering _UPPIHPEt Redovisat
anskaffningsvérde .
. 2022-12-31 viirde
Hyresfordringar 3 - (Hold to collect)
(ortfrisﬁg"a forl::lring ar ) 535 Hyresford ringar 1 1
Koncernforetag i _
Ovriga fordringar 65 55 Ovriga fordringar 50 o0
Maximal exponering for kreditrisk 643 656 Summa 1392 1392
Koncernen TR R— Finansiella skulder Vardering till upplupet Redovisat
2022-12.31 2022-12-31 2022-12-31 anskafiningsvarde vdarde
, Skulder till kreditinstitut 25 879 25 879
Hyresfordringar 1 -
Kortfristiga fordringar Ay Leasingskulder 1115 1115
koncernforetag Leverantdrsskulder 9 9
Ovriga fordringar 50 45 )
Ovriga kortfr. skulder 512 512
Likvida mede] 1 341 598
Summa 27 315 27 515
Maximal exponering for kreditrisk 1392 1050
Finansiella tillgangar Vérdering till verkligt Redovisat
FOr ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder beddms de 2022-12-31 varde ("Other”) viirde
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga Finansiella derivat 416 416
vardena.
Summa 416 416
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Vardering till verkligt varde Forfallostruktur, hyresvarde

Koncernen innehar finansiella instrument som varderas till verkligt Koncernen
viarde i balansrdkningen i enlighet med niva 2, se vidare kring T 0as 029
vardering i redovigningsprinciper. Det finansiella instrumentet avser
13 rﬁnteswappar. Inom 1 ar 3276 3 020
Senare dn 1 men inom 2 ar 3 276 3 020
Koncernens fi?rxialtnlngsfastlgheter vérd?ras“ till v_erkhgt lvarde : Senare An 2 men inom 3 &r 2 978 3 020
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltningsfastigheter |
. i Senare an 3 men inom 4 ar 3 276 3 020
redovisningsprinciper och not 12.
Senare &n 4 men inom 5 ar 3276 3 020
Hantering av kapitalrisk Senare &n 5 ar 3116 & 120
Summa 19 496 21 229

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att sdkerstalia koncernens
férmaga att fortsatta sin verksamhet for att generera skélig avkastning
till aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter. Koncernen foljer upp
kapitalstrukturen pa basis av réntetackningsgrad, belaningsgrad samt
soliditet. For definitioner se not 27.

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets [0ptid. Fastigheterna hyrs ut
under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.
Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

OV-J5HZ3-C7012
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Rantetackningsgrad Koncernen _
U Not 6 Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31
Driftnetto Koncernen
~ Administrationskostnader 3 003 2864 e e
+ Rénteintakter 2023 2022
Réntekostnader 979 935 Drift och |6pande underhall 36 5
Rantetackningsgrad, qgr 3,07 5,35 Forsakring 11 10
Ovrigt . 2
Belaningsgrad Koncernen Summa 47 17
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 23 882 25 800 . _ : :
Not 7 Administrationskosthader och upplysning om revisorns
Fastigheternas marknadsvarde o2 640 56 020 arvode och kostnadsersittning
Belaningsgrad, % 45,37 46,23
Koncernen Moderbolaget
Soliditet Koncernen 2023 2022___ 2023 2022
2023-12-31 2022.12-31 Ekonomisk forvaltning 74 62 70 63
Eget kapital 27 609 20 089 Teknisk férvaltning 123 92 - -
Balansomslutning 54 451 58 983 Hayision <1 @i L e
Soliditet, % 50,70 51,01 vRreering ° © " "
Ovrigt 81 64 75 41
Not § Hyres- och serviceintakter Summa 315 254 155 114
Koncernen
2023 2022
Upplysning om revisorns arvode
Hyresintikter PPIyShing
Koncernen Moderbolaget
Hyresintakter exkl. tillagg 3 2786 3 020 M .
2023 2022 2023 2022
Summa hyresintdkter 3 276 3020 »
BDO
Revisionsuppdrag 31 31 10 10
Serviceintikter
Summa 31 31 10 10
Fastighetsskatt 128 119
Tomtratisavaald 69 64
Ovrigt 16 12 Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade
Summa serviceintikter 214 195 revisionen. Arbetet innefattar granskmngen av arsredovlsnmgen,

koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som
lamnats | samband med revisionsuppdraget.
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Not 8 Antal anstallda, Ioner, andra ersattningar och sociala
lkostnader

Koncernen har inga anstadllda. Arvode har utgatt till styrelseledamd&ter
enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Temporar skillnad

hénforlig till 418 -707 -
fastigheter

Summa 500 -864 -

Total redovisad

30U

"

202404

skattekostnad *h b ) )
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022 Inkomstskatt berdknas med 20,6% pa arets skattemassiga resultat i de
Klemens Ganslandt 10 9 10 9 svenska legala enheterna, 20,0% i de finska bolagen. Uppskjuten skati
| hanfors till finska verksamheten berdknas med beslutad skattesats {Or
Josephine Bjérkman 7,5 7 7,5 7 ; : .
innevarande och kommande ar, 20,0%.
Stefan de Geer 7,5 7 7.5 7
Summa o5 23 95 23 Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler innebarande att
avdragsratien for negativa rantenetton begransas till 30 % av
Not 6 Binansislls kaadrader skattemassigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av negativa
rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av pa koncernniva i
Koncernen Moderbolaget S“verlge. | Fil.nlan-d galler Ilkr"lande | regler avse?nde
------------------------------- S SI—c———— ranteavdragsbegransningar men med vissa skillnader. Avdragsratten
4023 s slles £Nea ar begransad till 25 % av skattemassigt EBITDA och maxbeloppet av
Réntekostnader 979 535 - - negativa réntenetton som alltid far dras av uppgar till 500 TEUR per
Ovriga fin. kostnader 128 100 3 9 H0iag.
Summa 1107 635 3 9

Nedan presenteras en avst@mning mellan redovisat resultat och arets

skattekostnad. FOor mer information om uppskjuten skatt, se not 19.
Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder varderade

till upplupet anskaffningsvarde samt ranta avseende derivatavtal (exk!.
orealiserad vardeforandring). Av moderbolagets rantekostnader avser

Avstdamning arets skattekostnad

_ . = _ Koncernen Moderbolaget
0 TEUR (0) koncerninterna rantor. Av ovriga finansiella kostnader
avser 21 TEUR (26) periodiserade upplaggningskostnader hanforliga 2023 2022 2023 2022
till banklanet och 69 TEUR (64) avser tomtrattsavgéld. Resultat fére skatt -1 893 1537 150 2 831
_ ) o _ Arets skattekostnad 414 -928 - -
Not 10 Orealiserade vardeforandringar, derivat T
. 390 317 31 583
skattesats
.................................................... rloncernen . Skatt hanférig till tidigare 5 4 _ _
2023 2022 taxering
Skillnad utldndska
Vinst/forlust réantederivat -409 599 22 10 - -
skattesatser
Summa ~-409 599 Skatteeffeﬁt av e _ 708 _ 493
skattepliktigt resultat
R : . & [ i : . ] Utnyttjade
olagets finansiella strategi bygger pa lag ranterisk vilket uppnas _ a0 31 a0
i ; 5 ; . underskottsavdrag
genom att bland annat nyttja rintederivat. Rantederivat ska enligt IFRS
Summa 414 -928 - -

varderas till verkligt varde. Vardeférandringar i réntederivatportféljen
uppkommer bland annat som en effekt av férandrade marknadsrantor
samt till folid av aterstaende |6ptid. Orealiserade vardefbrandringar
paverkar Koncernens resultat fore skatt men inte férvaltningsresultat

eller kassafloéde.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastigheter, vilka innehas med aganderatt.

Not 11 Inkomstskatt Fastighet Kommun
1 Naatidméentie 4 { aukaa
Koncernen Moderbolaget 2 Sarkatie 18 Rovaniemi
Aktuell skatt 2023 2022 2023 2022 SBElarmasr & RASIQ
4 Mikontie 3 Ylivieska
Aktuell skatt pa a4 ad
arets resultat ) i i i 5 Eteldinen Rengastie 3 Lahii
Skatt p g a &ndrad 5 6 Purjopolku 1 Jarvenpaa
taxering
7 Isohaarlantie 2 Turku
Summa -86 -64 " . , .
8 Ojaayraéntie 3 Kouvala
Uppskjuten skatt 9 Helsingiuksentie 54A Lohja
, , 10 Paimentyténpolku 6 Riihimaki
Finansiella derijvat 82 157 . )
11 Pajuniityntie 2B Raahe
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12 Yhdystie 2 Joutsa Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
13 Ravikatu 3 QOulainen
Koncernen Moderbolaget
Koncernen redovisar fdrvaltningsfastigheterna till verkligt vérde. 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar. Fastigheterna Skattekonto 5D 49 49 ¥
varderas per balansdagen av en extern och ocberoende varderare. Till Mamsfordran 13 8 13 5

den externa varderaren lamnar koncernen uppgifter om géliande och
kommande hyreskontrakt, I6pande drifi- och underhaliskostnader
samt beddmda investeringar. Varderingen vid bokslutsdatum 31
december 2023 baseras pa marknadsvirdering utfdrd av oberoende Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

varderingsinstitutet Newsec.

Summa 65 50 55 45

Koncernen Moderbolaget
Koncernen Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 var;::nmgs— 45 40 44 40
Ingaende verkligt
v 56 020 57 310 Svriat ) ) ) )
Orealzserade. 3 380 1 9290 i i Summa 45 40 44 40
vardeférandringar
Ufgéende verkligt £9 640 56 020 ) _
varde
Not 15 Likvida medel
Varderingsantaganden
Koncernen Moderbolaget
Vid vérdering till verkligt varde anvands en kassaflédeskalkyl vilken 2023-12.31  2022-12-31  2023-12-31  2022.12-31
bvager pa en nuvardesberdkning av framtida kassafloden. *
il .p . o 2 : o Kassa och bank 575 1 341 66 598
Kalkylperioden utgtr 10 — 12 ar och under kalkylperioden utgors
intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. Fér Summa 575 1341 66 598
perioden darefter berédknas hyresintakterna {till den marknadshyra
som géller idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick
och alder. Kostnaderna beddms 6ka i takt med inflationen som &r ett Not 16 Eget kapital
antas uppga till 2 %. Investeringar har beddmts utifran det behov som
foreligger. Fastighetsskatten beddms utifr&n senaste taxeringsvarden. Aktiekapital

Langsiktig vakans beaktas i vérderingarna och beddms utifran
fastigheternas lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav
ar baserat pa externvédrderares erfarenhetsmassiga bedémningar av

marknadens forrantningskrav.

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for Hverlatelse enligt
optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapsaret uppgar till 2 560 000 stycken till ett kvotvérde av 0,1

2023 2022 EUR.
Arlig inflation, % 200 %21 2023-12-31 2022-12-31
Genomsnittlig kalkylrénta, % 7,33 7,11 ier 6
d y 0 Anta_i. ut?stéende aktier fére 5 5E0 000 o 560 000
Direktavkastningskrav, % 6,54 5,27 utspad mngé, st )
Antal utestaende aktier efter
Genomshnittlig langsiktig vakans, % 5,00 5,00 utspadning, st 2 560 000 2 560 000
Kinslighetsanalys fastighetsvirdering Resultat per aktie
Varderingspara- Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
metrar Antagande  Snitt (tkr) hanforligt till moderbolagets aktieigare har dividerats med
2023 2022 genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.
Hyresintakter +/- 10,00 % 53 760/ 51 530 58 100/ 54 200 2023.12-34 2022.12.31
Direkt- 2 i i
avkastningskrav +f- 0,256 % 51750/ 53 580 55 120/ 57 120 Re?u‘l‘tat hanforligt till moderbolagets 1478 853 809 598
aktiedgare, EUR
t::ag::g:gd +/~ 2.00 % 51 880/ 53 410 55 310 / 56 920 Genomsnittligt antal aktier, st 2 560 000 2 560 000
Resultat per aktie, EUR -0,58 0,24
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Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns tiligdngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av alit eget kapital med undantag for
aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser dverkursfond &r hanforligt

For loptidsanalys samt avstdamning av forandringar i leasingskulden,
se not 4. For totalt kassautflode avseende leasingavtal, se not 25.

Not 19 Uppskjuten skatt

Penneo dokumentnyckel: IBBL T-BSEPX-XJS3G-7H50V-J5HZ3-C701Z

till tidigare genomférd nyemission i samband med férvarv av Koncernen Moderbolaget
fastigheterna. 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Not 17 Upplaning Vid arets ingang -2 312 -1 448
Redovisat Over
Koncernen Moderbolaget T — 500 -864 . .
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31 Redovisad skuld 1819 2312 ] _
.y . id arets utgang
Kortfristig skuld till v
kreditinstitut s S 42000 "
Upplaggningsavg. -69 21 -
Finansiella derivat - - - Koncernen Moderbolaget
Summa 23 811 25 879 s 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten
Not 18 Leasing skattefordran
Underskotts-
Koncernen har tio tomtrittsavtal vilka l6per med en viktad avdrag i " - "
genomsnittlig avialslangd om 40 ar med en tomtratisavgald pa 61
TEUR. Diskonteringsréntan for att vardera tomtréttsavgélden uppgar Leasingskulder 223 223
i 0
till 5,5%. Summa 223 223 . -
Nyttjanderattstillgangar:
Uppskjuten
skatteskuld
Koncernen
Temporar skillnad
hanforlig till -1 -83 - -
Redovisat viirde 2023-12-31 2022-12-31 derivat
Tomtréttsavtal 1115 1115 Temporar skillnad
5 hanforlig till -1 811 -2 229 - -
umma 1115 1115 fastigheter
Tomtrattsavtalen redovisades for férsta gangen 2019-01-01 da Nyttjanderatts- 993 999
koncernen bérjade tillimpa IFRS 16. Inga avtal har 16pt ut eller tillgangar
tilkommit under rakenskapsaret. Ingen avskrivning sker av
. o : sSumma -2 035 -2 535 - -
tomtrattsavtalen da de betrakias som ett evigt hyresavtal.
Uppskjuten
Leasingskukj: skatteskuld, -1 812 -2 312 - -
netto
Koncernhen
023-19.31 5099.12.31 Uppskjutna skattefor&mgar a‘\‘xseelnde sk&li.ttemassulga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det &r sannolikt
Langfristig leasingskuld 1115 1115 att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.
Summa 1115 1115 Koncernen innehar underskott som inte redovisas som uppskjuten
skattefordran, Underskotten i koncernen uppgar till 0 TEUR (161) med
Belopp redovisade i resultatrakningen: hansyn taget till resultatet for ar 2023. For moderbolaget uppgar
motsvarande belopp till 0 TEUR (161).
Koncernen o s
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2023 2022
Intékter for vidareuthyrning av 69 64 Koncernen Moderbolaget
nyttjanderdtter semsemenaraees e
Tomtréttsavgald 69 64 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Totalt belopp redovisat i SKL'Jlt.:l- till . 512 - 512
i 69 64 aktiedgare
resultatrakningen:
Summa . 512 - 512

Bolaget innehar inga leasingavtal som klassificeras som korttids- eller

lagvardesleasing. Skuld till aktieagare avser annu ej reglerad utdelning till aktiedgare.
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

forpliktelser

Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB. Vid en
uppsagning av avtalet alternativt vid en férsaljning av det fastighets-
Agande dotterbolagen utgar en exit fee om 0,5-0,75 % av det totala
fastighetsvardet.

Not 24 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
nérstaende {ill bolaget, har skett avseende debitering av business
management fee om 21 TEUR (18). Per 2023-12-31 uppgar
maoderbolagets skulder till koncernbolag tili 0 TEUR (0) och fordringar
pa koncernforetag till 3 235 TEUR (3 107), varav 2700 TEUR
langfristiga respektive 535 TEUR Kortfristiga. Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen och ytterligare
upplysningar om dessa transaktioner ldmnas darfér inte i denna not,

Pareto Business Management AB utgdr ndrstaende part till Origa Care
AB (publ), enligt IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster enligt
Business managementavtal. Arvodet for aret har uppgatt till 94 tEUR
(69). Pareto Securities AB, narstaende bolag till Pareto Business
Management AB har utfort tjanster at Origa Care AB (publ)
uppgaende till 6 TEUR (5). Fo6r transaktioner med nyckelpersoner, se

not 8.

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 32 31 32 31
Revisionsarvode 7 10 4 10
Ovrigt 20 18 . 31
Summa 59 59 39 72
Not 22 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 18 372 18 372
Utgaende anskaffningsvarde 18 372 18 372
Kapital- Rostratts- Bokfort Eget
Dotterholag andel, % andel, % viarde kapital
Origa Care
Holding AB 100 100 18 372 29 793
Summa 100 100 18 372 29 793
Dotterbolag Org.nr. Site
Origa Care Holding AB 559172-7002  Stockholm
Not 23 Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kontopant fér
likvida medel " L
rastighets- 69 100 69 100 . .
inteckningar
summa 69 548 69 807 - .
Eventual-
Inga Inga inga Inga

20

Not 25 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

| 20231231 202241231 202312-31  2022-12-31

Erlagd rénta -979 -535 - -
Erhallen rénta 2 34 68 132
Summa -977 -501 68 132

Not 26 Rattelse av fel

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader avseende fastigheterna har
tidigare endast beakiat férandring i marknadsvarde utan hansyn till
forandring | skattemassigt restvdrde. Den redovisade uppskjutna
skatteskulden har saledes berdknats pa en felaktig temporar skillnad.
Rattelse har skett avseende 2022 ars siffror och paverkat uppskjuten
skatt i resultatrakningen samt uppskjuten skatteskuld och eget kapital
| balansrékningen.

Not 27 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat (il
genomsnittligt eget kapital

12 manader, dividerat med

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas marknadsvarde

Rantetidckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning bokford skuld/tillgang fér rantederivat
och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Not 28 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 29 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (EUR)

Ovrigt tillskjutet kapital 24 589 440
Balanserade vinstmedel -3 261 484
Arets resultat 149 805

21 477 761

21

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktieagarna utdelas -
i ny rakning balanseras 21 477 761

21477 761

Infor arsstamman 25 april 2024 foreslar styrelsen att arsstamman
beslutar om att ingen vinstutdelning ska [amnas till aktieagarna.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggbrande, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en réattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaliningsberattelsen ger en rattvisande dversikt éver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de

féretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Klemens Ganslandt Josephine Bjorkman Stefan De Geer

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

John Malmstrom

Verkstdliande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

=&

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Origa Care AB (publ) for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafldde f6r aret enligt International Financial Reporting Standards {IFRS), sasom de antagits av EU, ocl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt [FRS, sasom de antagits av
EU. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar [2mpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindeiser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte [angre kan fortsatta

verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

¢ inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Origa Care AB (publ) for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstillande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
hetydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Maélardalen AB

Thomas Nisfeldt
Auktoriserad revisor
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