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Rékenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot i Tornet Bostad Kérsbiret AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa drsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer G
originalen.
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Tornet Bostad Korsbéiret AB L (1T)

Org.nr 559210-4177

5041406076

Information om verksamheten

Verksamheten bestar 1 att #ga, utveckla och frvalta fastigheten Rallarrosen 8, Umea.

lalmd.

Foretaget har sitt séte 1 M

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har 63 lagenheter fardigstillts och inflyttning har skett.
Under rikenskapsaret har dotterbolag avyttrats.

Forviantad framtida mvmkhng msmﬂigﬁ mﬁker mh @mkm hetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvintas f@rtgﬁ i ndrmas | omfattning

B, organisationsnummer 556796-2682 med

géite iSmazl«:hmm

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 3 583 0 0 0 U
Rmu?tm %ﬁw ﬁnmsi&ilﬁ poster -33 928 4 0 0 0
102 555 109 402 39 060 38 806 34 152
S@Héﬁm {%} 0.0 0,0 0,1 0.1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kﬁmtai ningsfond resultat resultat
- 0 0

6 S y é 2 43

Emamm aktietgartillskot 28 500 000 28 500
Am{s mﬁﬂhm -35 403 468 mSE 4@3 468
Belopp vid drets utging 6884243 28500000  -35 403 468 30 775
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Tornet Bostad Korsbiret AB
Org.nr 359210-4177

dling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst - 28 500 000
arets forlust -35 403 468

behandlas si att
1 ny rdkning 6verfores -6 903

Foretagets resultat och

h stéillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikn

2 (11)

Eﬂg med noter,



4177

Tornet Bostad
Org.nr 539210

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikte

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

gar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag -
Ovriga rinteintikter och
Rintekostnader och likn

liknande resultatposter
ande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Tornet Bostad Korshiret AB
Org.nr 559210-4177

Anlidggningstillgangar

Materiella anligeningstilleangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

Finansiella anligg
Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 intresseftretag o

materiella anldggningstillgangar 4,7

ningstilleangar

1 gemensamt styrda foretag 9

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

K@f{ﬁ*@imga fmdrmgm

F’m mﬁmﬂéa k%:;-smadm och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgan

A TILLGANGAR

gar

2024-12-31

wz SG?

6
21
27

19
46

102 555

4(11)

2023-12-31

127

31 246
O

31 246
108 770
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Tornet Bostad Korshiaret AB

Org.nr 559210-4177

Balansrikning

Egﬁi k&pﬂﬁi

mknnm gsfond

Fritt eget kapital
Ovillkorat aktiedgartillskot
Arets resultat

E ggkj uten skatteskuld
Summa avsittningar

Lﬁmgfmstsga ﬁkmdﬁf

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

U'P?mpﬂa kostnader och forutbetalda intikter

Not

10

12

2024-12-31

5(11)

2023-12-31
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Avskrivning
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och B
och koncernredovisning (K3).

INAR 2012:1 Amr&dmimmg

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregdende ar.
Anliaggningstillgangar

Materiella mléggnm stillgangar redovisas till anskaffningsvirde m:
1V plml och eventuella mégkrimmmm

nskat med ackumulerade

kt hdnftorhiga till forvirvet for att
ringa den pa pl ingar dven aktiverade réintor.
Tillkomman ﬂﬁ @tg&ﬂ%f mEducimm méagi 1 ﬂi.lg%n gm ﬂﬂﬂr mdmwm som en separat tillgang, nir det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér férknippade med posten kommer att tillfalla foretaget
och att anskaffningsvirdet for densamma E{m -m?gimg pé, eti ﬁlmfsflmigt S?éti Ml% éwi_a kmmadm ﬁjf
reparationer och underhall samt tillkomm d d
uppkommer.

Pagednde nyanliiggningar
Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras 16pande. Efter projektets fardigstélla
forvalta fastigheten. I anskaffningsvirdet ingédr dven aktiverade rintor.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgan
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. AvSKiwnmgM pan goning
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med b M mSWM% wd,
ﬁyttganéa[}afméens slut, skrivs av linjért dver dess bedémda nyttjandeper mﬂ -l m en tillgang har delats
um;m pé a:}hka komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess H}’ﬂjﬁﬂdﬂpﬁﬂﬂ;

yning p%%@rgas nér den materiella anliggningstillgangen kan tas i bruk,

[Gmnda ﬂymmdwwmd@r och am}«;rwmnﬁgﬁmdw Gmpmms om det finns indikationer pa att
fmmma forbrukning har foréndrats vésentligt jAimfort med up pgkmtm_ﬂgm vid féregaende balansdag.
D4 foretaget dndrar beddmning av nyttj md&pwimdm @mpmwg dven tillgingens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

A

Sl{ar ﬁﬁj iin: ﬁwr dﬁn fﬁwéﬁm&% nyttjaﬁéﬁpwiﬁdm med hdnsyn till viisentligt restvirde,

Posten bygg

Lﬂnwtgﬂwr

ANE ‘som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
30 mr bﬂydm% tid att firdigstilla, riknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde. De rintekostnader som
dknas 1n 1 tillgangens anskaffningsvirde viirderas enligt effektivrintemetoden.




Tornet Bostad Korsbiret AB 1(11)
Org.nr 559210-4177

________ finansiella anlagg

Aﬂdﬁﬂm‘ i dotterforetag
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for akﬁem% _t :ﬁ:w.
kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

wakmmadm E%ﬁ'ﬁmnﬁll&

2025041406082

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet, In

strumentet redovisas 1 balansriakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssi

ga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran \ingen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1

stort sett alla risker och formaner som dr férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikning

Orpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

f@ﬁailmpmkmn wmdmam& %Hmskmmm som mﬂm}mam&d Gver 1anets E;er}.-ud m&d mg,l- av
instrumentets effektivranta. Hirigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppe
och det belopp som ska aterbetalas,

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Mtu%l% s%c;aﬁ avser mkﬂmgmkm fm‘ ifmwm'f" e rikens!

mhmdagw*

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gﬁlmnd% skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 géllande skattesatser rmuitmt%rg ;i dﬁ'ﬁ : f"cﬁféndi‘mg%n mgsméms U?ps%j &tm
skattefordran redovisas som finansiell anldgen

UWEEQ uten Emuefm*dmﬁ avseende %mﬁrskmtswérw eller mdm meuda skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att mdmﬁm kan avriknas mot framtida skattemissiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
gkmimmmm som dr hinforlig till obeskattade reserver.

________ Personal

Es::}hg%t har inte, likt tidigare r, haft nagon personal anstélld.
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Koncernkonto

I bolaget finns det ett koncernkonto och likvida medel kiassificeras darfér som fordringar eller skulde
gentemot koncernbolag.

oncernbidrag
Koncernbidrag som limn

Erhallna koncernbidrag

as till dotterfdretag redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde.
redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallande
Foretaget dr moderforetag
uppréttas ingen eg

men med hiinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 28
en koncernredovisning.,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt 3

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver m
balansomslutning.

ed avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforeta;

2024 2023

Resultat vid avyttringar 230

-30

-

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024 2023

0

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag -203 O
Ovriga riintekostnader -1 078 -1 940
-1 281 -1 940
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rnet Bostad Korsbiret AB
Org.nr 55?210 4177

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Utgaende redovisat viirde

&ndﬂ mkumm%md% uppskrivningar

9(11)

2023

2023-12-31

1T mmﬁmlgw

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Omklassificeringar till intressenandelar

e ack

Utgaende redovisat virde

umulerade anskaffningsvirden

2024-12-31

31 246
5 500
-50

0

" 2023-12-31

7 687
69 710
0

17 397

177 397

2023-12-31

31 246



>
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Not 9 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Omklassificeringar fran andelar i koncernforetag ﬁ
ltgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36 696

L3
L
By
s

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivn

Utgaende redovisat virde 1209 0

Not 10 Uppskrivningsfond

2023-12-31

Belopp vid arets ingdng
Avsittning till fonden under rikenskapséret
Belopp vid arets utgang

Not 11 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

porira skilinader Netto

-1 480
-1 480

Skattepliktiga temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 O
0 0

Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
)

Belopp v
arets utgar
-1 4%

-1 44

Skattephiktiga temporidra skillnader

Not 12 Langf L
laget har inga skulder som férfaller senare én 5 ar efter balansdagen.
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i den minsta koncern dér mﬁmgm ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Tornet
Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med séte i Stockholm.

Not 14 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Siikerheter stiillda till forman for koncernforet

87 809 87 809
87 8§09 87 809

Not 15 Eventualforpliktelser
Styrelsen bedémer att bolaget inte har nag

ra eventualforp

Malmo 2025-03-

Goran Wendel
ngﬁ%mnd%

Mats Andersson

Per Kjellander
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Tornet Bostad Karsbaret AB

Org.nr. 559210 - 4177

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Tornet Bostad
warashdret AB f6r ar 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet

d arsredovisningslagen och ger en i allo visentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Bostad Kdrshdret ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberbttelsen &r ftren-
lig med arsredovisningens dvriga delor.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstimman faststiller resultotrgk-
ningen cch balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internatienal Standards on Auditing
[ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avenitiet Revisorns ansvar. Vi 8r oberg-
ande i forhallande till Tornet Bostad Kérsbaret AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort wdrt yrkesetiska ansvar
erligt dessa krav,

L]

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtot ar tilrackligo och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det tr styrelsen som haor ansvaret f8r ott Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslogen.

Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll sorm den bedtmer

ar nodvindig Tor att upprdtio en areredovisning som inte innehdl-

ler nagra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegant-

ligheter eller misstag,

Vid upprittandet av areredovisningen ansvarar styrelsen for be
ddmningen av bolagets férmdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om Hrhollonden som kon poverka
formagan ott fortséitta verksambheten och ott anvéinda antagon-
det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tillédmpaos dock
inte om styrelsen ovser att hkvidera bologet, upphéro med verk-
samheten eller inte har ndgot reclistiskt alternativ till ott gdra nd-
ciot av detho,

Revisorns ansvar

Y¥ara maol Br att uppnd en rimlig grod ov sékerhet om huruvida Grs-
redovigningen som helhetinte innehaller ndgro vosentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och ait
Gmna en revisionsberdttelse som innshaller vara uttalanden. Rim-

E
lig stkerhet &r en hoy grad av sGkerhet, men &r ingen garanti f6r

att en revision som utfbrs enligt 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sGdan

finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anges vara visentligo om de enskilt eller tillsommans
rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fattar med grund | Greredovisningen.

som del av en revision enligt [SA anvinder v professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela re-
vistonen. Dessutom:

+ identifierar och bedSmer vi riskerna {6r visentliga feloktigheter
i arsredovisningen, varz sig dessa beror pd osgentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgirder bland annot wti-
fran desso risker och inhdimtar revisionsbevis som &r tillréicklivo
och ndamalsenliga &r att utgdiro en grund fir vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig feloktighet till félid av ce-

gentligheter ar higre &n tOr en visentlig feloktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatto agerande | mas-
kopl, tortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidostttande av intern kantroll.

- skoffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som hor betydelse fr var revigsion f6r att utforma gransknings-
atgfirder som &r lamplige med héinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttclo oes om effektiviteten | den interna kontrollen,

«  wivirderor vi Bmpligheten | de’ redovisningsoringiper som an-
wiinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovizningen
och tillhdrande upplysningar,

« drarvi en slutsats om l@mpligheten | ot styrelsen onvéinder on-
tagandet om fortsatt drift wid uppréttandet ov arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med gruna i de inh&mtode revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfoktor som
avser sGdana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets f&rmaga att fortsdtta verksomheten, Om
vi drar slutsatsen oft det finns en vasentlig ostkerhetsfakior, maste
vi | ravisionsbertittelsen fsta uppmdarksamheten pd upplysning-
orna i arsredovisningen om den vigentligo cekerhetsfaktorn sller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiero-uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsotser boseras pG de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f8r revisionsberiitte

framtida h&ndelser eller férhallonden géra ott ettbo

sen, Uook kon

ag ints langre

kan tortsétio verksomheten,
«  utvirderar vi den dvergripande presentotionen, strukturen och
innehdallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hisndelserno pa ett st som ger en rdttvisonde bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfatining och inriktning somt tidpunktan t6r den. Vi m%gfﬁﬁ




ocksa informera om betydelsetulla lakttagelser under revisionen,
diribland de eventuelle betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av Grsredovisningen hor vi &iven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning f6r Tornet Bostad K&rsbiret AB f6r &r

2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
gller farlust.

Vi tillstyrker att belagsstGmman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrinet fér rdkenskapsdret.

Grund for utalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligh denno beskrivs nérmare | avenittet Revisorns ansvaor, Vi
tr oberoende i férhallande till Tornet Bostad Kérshéret AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetisko
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis wi har inh@mtot ar tillréckliga och
dncdama

Isenliga som grund f6r viara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
triitfande bolagets vinst eller forlust. Vid f8rslog till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fér-
svarlig med hdinsyn till de krav som bolagets verksamhetsort, om-

fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Svrigt.

Styrelsen ongvarar tor bolagets argonisation ooh orvaliningen oy
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar blond annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformaod 84 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bologets ekonomiskn angelgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande s8tt,

Helsingborg 2026 -03 - 3 {
Grant Thornton Sweden AB

L

Fer Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltringen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr ott inhmto revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddbma om nagon sturelse-
ledamot | ndgot visentligt avseends:

»  toretagit ndgon atgbird eller glort sig skuldig till ndgon fBresum-
melse som kan féranledo ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd nagot annot sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
recdovisningslagen eller bologsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forsloget il dispositioner av
bedagets vinst eller #orlust, och dérmed vart uttalonde om dettg, dr
att med rimlig grad av sékerhet baddma om férslaget ar forenligt
maa akliebolagslogen.

Hirnlig sakerhet &r en hig grod av stikernet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige olltid
kommer ott uppticka atgirder eller fBrasummelser som kon fran-
leda ersittningsskyldighet met bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fdrenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéin-
der vt protessionelit omdBme ooh har en professionellt skeptisk in-
stailning wunder hela revisionen, Granskningen av f8rvaliningan
och torsiaget till dispositionar av bolagets vinst sller térlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilko tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pd var professionella be-
dbmning med utgdngspunktirisk cch véisentlighet. Det innebér ott

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden ook f&r-
hdllanden som Gr visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
tvertradelser skulle ho sarskild betydelse for bolagets situation. Vs
gar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtogno
atgtirder och andra forhallonden som &r relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarskrihet.

Som underlag f6r vart uttolande om styrelsens fGrelag till disposit-
ioner betriifande bologets vinst eller forlust hor vi granskat om

torsloget ar forenligt med oktiebolagsiogen.
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Tornet B

otyrelsen och verkstillande direktdren for Tornet Bostad

Org. nr 856796-2682

koncernredovisning fér rékenskapsaret 2024

Ars- och koncernredovisningen omfattar

- férvaltningsberéattelse

- rapport dver resultat och totalresultat
- balansrakning

- forandring egetkapital

- kassaflédesanalys

- redovisningsprinciper

- noter

- underskrifter

Om inte annat anges redovisas alla belopp

i tusen Kkr {tkr).
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Tomet Bostadsproduktion
Org. nr: 556785-2682

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolaget torvaltar fast och 165 egendom. Bolagets sale ar St

sokholms lan, Stockholms Kemmun.,

Pa balansdagen dgdes moderbolaget fill 50 % av Faolksam, dér Folksam dmseasidig lividrsakring 502006-1585 agde 50
% och Folksam Tianstepension AB 558337-6741 dgde 50 %, 49 % av Balder Storgtad AB 556676-4378 samt 1 % av
André Akerlund AB 556712-8478.

Koncernen skapar varde genom att utveckla och foradla projekt, samt forvalta bostadsfastigheter | Stockholm-,
Malardalen-, Giteborg- samt Oresundsragionen pa den svenska sidan.

Viasentliga handelser under aret

| januari 2024 ginrdes en 8garfdrandring dar Balder Storstad AB firv8rvade 50 % och Folksam Bdmsesidig lividrsakring

samt Folksam Tjanstepension AB férvarvade 25 % vardera av Slockholms Kommersiella Fastighets ABs innehav. |
lecember gjordes ett férvary av fastigheten Burldv Tagarp 15:151 med byggratter motsvarande 12 000 BTA. Tomet har

under aret omférdelat innehavet | bolaget Umea Mark och Exploatering AB till fyra nya fastigheter i Umea, vilket visar

sig | arsredovisningen som posten forsdlining minoritetsinnehay,. Tornet Bostadsproduktion har under aret fardigstallt

tva hyresfastigheter | Umed, Rallarrosen 9 och Rallarrosen 8.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rékenskapsarets utgang har Tornet fardigstdllt en hyresfastighet, Umea Rallarrosen 10 samt projekistartat
bygognation av hyresrétter | Brunnshég, Lund,

Farvantningar avseende den framtida utvecklingen
Tornets afférside &r att bygga, orvalta och firvarva attraktiva och miljiévanliga hyresritier i stbrre stdder | Sverige.
Tormet kemmer att fortsdtta bygga samt utveckla hyresfastigheter fér att langsiktigt behalla och forvalta dessa,

Fastighetsbhestand

Tarnet (koncernen) agde den 31 december 2024 33 fastigheter {31} med en total uthyrmingsbar yvta om kvim 148 259
{141 630} till ett redovisat varde om Mhkr 6 0571 (5 535,7) . Under aret fardigstéildes tva hyresfastigheter, Rallarrosen
8 och 91 Umea, med en total uthyrningsbar yta om 6 629 kvm.

Intakter

Tormets hyresintakter uppgick till 288 Mkr (268}, Resuliatet fore skatt per 31 dece
resiultat uppgick till 250 Mkr {132},

mber uppgick till 336 Mkr {206). Arets

Likviditet
Vid rakenskapsarets slut uppgick Tornets likvida medel till 44 Mkr {112).

Finansiering

Tornets réntebérande |an och kreditiv uppgick vid arets slut till 3 536 Mkr (3 531) motsvarande en belaningsgrad om
52,8 % (58,6) av fastigheternas marknadsvarde,

Investeringar och torsaljningar

Under rékenskapsaret har investeringar giorts | pagaende projekt. Inga forsaliningar har gjorts under perioden. Inga
forvary av fardigstalida fastigheter har gjorts. | december gjordes ett f6rvarv av fastigheten Burlév Tagarp 15151 med

bygaratter motsvarande 12 000 BTA.

Kontrakistrukturen
Hyrasintdkierna bestar av 83 % (93} frén bostader, 4 % (4) frn lokaler samt 3 % (3) frén parkeringar.
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Marknad och uthyming

Tormets pricriterade orter &r Btockholm, Méalardalen, Géteborg samt den svenska delen av Oresundsregionen. Alla
fastigheter sorm Tornet &ger idag &r nybyggda fastigheter som bygats | egen regi. De regioner som Tormnet finng pa har
en fortsatt efterfragan pa hyresrétter, vilket miiliggér en fortsatt expansion pa dessa marknader, Det finns laga
vakanser pa dessa orter. N&r en ldgenhet blir ledig hyrs den ut oftast direkt.

Personal och organisation
Varken maoderbolaget eller koncernen har nagon anstélld personal utan kiiper in samiliga tianster av exerns bo

Hisker

Operalionella risker

Den aperationella risken ar hanfirlig till negativa konsekvenser vid bristande interna rutiner och brisiande system. Detia
kan reduceras genom upparbetade rutiner avseende tillférlitliga och bra affarssystem. Genom regelbundna kontroller
av den interna organisationen ooh dess system kan detta erhallas,

Finansiella risker

Tornets finansierings- och ranterisk avser den externa bankfinansieringen, Avseende finansieringsrisken kan denna
hegransas genom att moderbolaget kontinuerligt arbetar med att optimera kapitalbindningen, Ranterisken uppstar da
marknadsréntan férdndras, Ranterisken har delvis hanterats genom upptagande av ranteswappar. Vid forandring av
marknadsrantan motverkas detta av rénteswappar, Detla paverkar dock inte likviditeten sa lange rnteswappar infe
realiseras, FOr yiterligare information gallande bolagets finansislla instrument se not 28,

Milidirisk
Den patagliga risken avseende miljd ar att marken kan vara fororenad. Defta hanteras genom att séljaren av marken tar
ansvar f8r sanering saval fore som efter byggnation. | samband med exploatering av tomten girs oftast en fullstindig

sanering.

Marknadsrisker
Tornets intékier paverkas av fagtigheternas uthymingsgrad och avialad hyresniva samt hyresgésternas
betalningsférmaga. Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av den alimanna konjunkturutvecklingen,

regionala och lokala parametrar som sysselsatiningsutveckling, nyproduktion av bostader, befolkningsutveckling och
Ei

befolkningsstruktur. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, cavselt skal, paverkas koncernen och moderbolagets

resultat negativt. Risken for stora fdrdndringar i vakanser och bortfall av hyresintakter dkar om koncernen och
moderbolageat har manga enskilt stora hyrespéster. Da Tornets akiuella fastighetsbestand huvudsakligen bestar av
bostadsfastigheter &r beroende av enskilda hyresgéster relativt lagt. Utvecklingen pa hyresmarknaderna 8r pa lang sikt
bercende av utbud och efterfrdgan pa bostader ach lokaler, Till skillnad fran kommersiella fastigheter, omfatias
bostadsfastigheter av regleringar som bland annat innebar att den sa kallade bruksvardesprincipen bestammer
hyressdtiningen. Detta innebar alt hyresnivan i allménnyttans fastighetzsbestand pé varje ort &r styrande dven 6r
hyrerna | de privatigda fastigheterna. Avsesnde hyresnivasr i nybyggda bostadsfastigheter tradde dock den 1 juli 2008
en lagandring i kraft, som mdjliggér att hyresnivan ska kunna forhandlas fram mellan fastighetséigaren och
Hyresgastféreningen aller hyresgéstorganisation, och baseras pa kostnaderna fér nyproduktion.




Flerarsjamforelse Koncernen

Hyresintdkler thr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Yo
Avkastning pa totalt kapital %
Avkastining pa eget kapital %
Vakansgrad %

Flerarsjamférelse Moderbolag

Roresleintakter thr
Rérelseresultat tier
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomsiutning st
Soliditet Yo
Avkastning pa totalt kapital Yo
Avkasining pa eget kapital %

Resultatdisposition

2024
297 594
335 585

7164 271

44
7

11

0.8

g
-2 287
& 180
2 h24 854
69
neg
0

2023
268 404
205 598

6 642 637
39
8
8
0.3

0
-6 39
220
3037 910
A7
nag
neg

232 477
131 449
6 070 360

2 886 807
38
neg
negy

219 986
254 181
5 BLE E26
36

2
e
04

0
-8 872
~4 125
2733033
38

neg
neg

Féljande balanserad vinst/ansamlad frlust ska disponerasibehandlas av arsstdmman (kr):

i U

187 736
357 079
5163 839
37
8
19
1,1

0
-7 924
4 051
2483 215
39

0
{

1 432 518 635
5224 412

1 740 754 051

Balanserad vinstmeadel! fran fdregaende ar
Owvillkorade aklieagartiliskott
Arets resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade vinstenfansamlade vinsten behandlas s3

att i ny rakning balanseras 1 740 754 051

Vad belraffar moderbolagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, rapporter Gver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp redovisas i tkr
om inget annat anges.

s oA



Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr B56798-2682

KONCERNENS TOTALRESULTAT OCH MODERB

Rirelsens intdkter
Hyresintakier/Nettoomséttning

Ovriga intakier
Summa rirelsens intdkter

Fdrelsens kostnader

Drift- och underhallskostinader

Projektkostnader

Central administration

Fardndring i verkligt varde pa farvaltningsfastigheter
Ay ooh nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultal fran finansiefla poster

Resultat fran andelar | kencernféretag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Férdndring | verkligt vérde pa derivat
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster

..... okslutsdisposifionear
Skatt pa arets resultat
Arets resultat och totalresultat

Hantarligt il
Moderbolagets aktiedgare
innehav utan bestammande infiviande/Minontetsintresse

00 032

3, 4 65 153
-2 Q00

5 -6 D0
247 06

473 783

-30
6 o 887
29 1690
7 -148 845

iy o
oo
ik
o3
Pt
o |

248 565

243 585

268 404
8915
277 319

-63 216
=10 180

-5 438
1682 753

4 084
8 168
-5 502
-195 178

131 836

131 796
20

2024.01.01

2i24-12-31
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Tormet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaliningsfastigheter
Inventarier och [Agenheler
Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | Koncernbolag

Andelar i intressebolag
Fardringar hos koncembol

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordiingar hos koncernbolag
Drerivatinstrument

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa kortfristiga fordringar
Likvida medel/Kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
12

13
14
15
16
17

20

6 057 061

23 879
817 413

6 898 353

H oo o

202 650

5 535 721
23 201
BYG 830

6 258 752

6 293

116 117

Moderbolaget

48 545

782 883
58

7 164 271

1458 338
112137

6 642 637

1651 025

1 651 503
41770

2524 859

Al

1193 315

1193 768
77 254
3037 910



Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Frift e

gef kapital
Owrigt tillskjutet kapital

Balanserat resuliat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagels
aktieagare

Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Lippskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Uvriga skulder
Upplupna kostnader och forutbe
Summa korifristiga skulder

Totala skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE

ia

Tornel Bostadsproduktion Al

Leverantorsskulder och liknande skulder
Aktuella skatteskulder

Dierivatinstrument

da intakter

R

Org. nr 856796-2682

30

22

16

23

1685 000

1200 024
248 565
3 144 589

3 149 6582

b

3 149 582

3 510 224

416 318

3 926 540

1385 000

1068 188
131 836

2 DB 024

2 80D 027

3 520 B12

336171

3 856 783

4 M4 678

7 164 271

154 611

4 011 383

6 642 637

779 102

2 824 859

1 600 388

3 037 910



Crg. nr 556736-2682

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Tkr Not Aktiekapital Owrigt tillskjutet Balanserat Hanfodigt till Innehav utan  Totalt eget
kapital resultat moder- bastidrmmande kapital
inkl, arets  foretagets  inflytande

Ingaende balans

2023-01-01 5003 1095000 1088188 2 168 191 31 237 2199 428
Fdrvary av minaritetsintresse - - | . -
- 300 000 — 300000 - 300000

Transaktioner med #garna 5 003 1395000 1068188 2468 191 31 237 2499428

Arets resuliat 131 338 139 838 -20 131 818

Arets totalresultat 131838 131836 20 131816

Utgaende halans

2023-12-31 21 5003 1 395 Q00 2 800 02 31 217 28631 244
Farsalining av minoritetsintresse — — - ~31 217 =31 217
Aktiedgarillskott 300 000 300 000

Transaktioner med dgarna o 300 000 - 300000 .31 217 268 783

Arets resultat
Arets totalresultat

Litgaende balans
2024-12-31 21

1695000 14480589 3148 582 ¢ 314985892
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Tornet Bostadsproduktion AB

Cirg. nr 856786-2682

Not Aktiekapital Balanserat

resultat

Arets
resultat

MODERFORETAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Totalt eget

Ingaende balans
2023-01-01

Cmfdring av
féregaende ars resultat
Aktiedgartillskoft

Arets resuliat

Utgaende balans
20231231 21
Omfdring av

féregaende rs resultat
Akliedgartillskoflt

Arets resultat
Utgaende balans
2024-12-31 21

1122 888
3 258

5 Q03

300 000

1426 155
8 364

5003

5003 1732518

1131 158

Wit

300 006

1437 542

by

200 000

1745 757




Tornel Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

KASSAFLODESANALYSER

L)

Grelseresultat
Justering fér poster som inte ingar | kassaflodet, mom.
Erhallen rdnta

Betald rdnia

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
far&ndringar i rérelsekapitalet

Férdndringar av rdrelsekapitalel:

Fardndring av kundfordringar och andra fordringar
Férandring av leverantdraskulder och andra skulder
Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Tillskott till koncernbolag

Farvary av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstilgéngar
Investeringar i intressebolag

Farsalining av koncermbelag

Férvary av koncembaolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernfordringar
Kassafldde fran finansieringsverksamhel

Arets kassafléde
Likvida meds! vid arets borjan
l.ikvida medel vid arets slut

2

13

0, 11, 12

12
14

15

20

' ﬂﬁwﬁ’ﬂ
202412431
473 783
276 155

10 070

2023-12-31

456 026
488 577
5168

-353 208

-1 769
20

300 000
174 296
-168 976

305 320

-331 878

300 000
305 105

Moderbolaget

 2024-01-01

2028-12-31
-2 267

9 711

-1 264

20230101

300 900

-820 932

508 147

42 785



Not 1 Red

Bostadsproduktion

Tornet E
Crg.nr:

NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

nvisnin_- - och varderingsprinciper

Allmant om verksamheten
gistrerat | Sverige med

Tornet Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 55%?%«2552 ér ett aktiebolag reg

séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Arenagatan 14 B, Maimd. Kancernen fér Tormnet
lar i koncernféretag.Pa

Bostadsproduktion AB utgérs av moderbolaget med dotterbolag enli gt mt 12, Ande
balansdagen dgdes moderbolaget till 50 % av Folksam, dér Folksam dmsesidig livibredkring 502008-1585 &dgde 50

% och Folksam Tjénstepension AB 558337-6741 dgde 50 %, 49 % av Balder Storstad AB 556676-4378 samt 1 %

ay André Akerlund AB 556712-8478.

Grunder fér koncernredovisningen

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) ufgivna av
International Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committtee
{(IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet fér finansiell rapportering rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner, tillampats.

Koncernredovisningen &r uppréttade baserat pa anskaffningsvérde férutom forvaltningsfastigheter och réantederivat

som redovisas till verkligt varde. Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas

atervinnas eller betalas efter mer 4n tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av E}ﬁ-lmp som firvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

a* m %mmf ARL och RFR 2 Redovisning | juridisk person. | de fall mmﬁmmgm redovisnings- och
vérderin ngsprinciper avviker fran koncernens principer anges detta L%M%y Redovisnings- och varderingsprinciper fér

mm%mmag%t rmdm Koncernredovisningen har upprattats under férutsatining att koncernen bedriver sin

verksamhet enligt fortlevnadsprincipen.
Koncernredovisningen presenteras i SEK vilket &r moderbolagets redovisningsvaluta och koncernens funktionella
valuta.

Nya och dndrade standarder och tolkningar 2024

Vissa andringar som tradde i kraft den 1 januarl 2024 och som darfér har bérjat tillampats | ar har inte haft nagon
vasentlig paverka pa koncernens resultat och stéllning. Per den 1 januari 2024 tradde andringar i IAS 1 1 kraft
avseende klassificering av skulder som kort-eller langfri istiga, samt langfristiga skulder med férplikielser. Dessa
dndringar har beaktats | de finansiella rapporterna men har inte haft nagon vésentlig paverkan pa koncernens

resultat och stélining och inte heller nagra omklassificeringar har skett till féljd av &ndringarna. Se vidare under not

29,
Per dagen for godkénnandet av dessa konsoliderade finansiella rapporter har vissa nya standarder, dndringar och
tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte tratt | kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats | fortid
av Koncernen,

Styrelsen och verkstéllande direktdren utgar ifran m*!t alla relevanta uttalanden kommer att inféras i koncernens
redovisningsprinciper ndr uttalandet trader | kraft. Nya standarder, dndringar och fértydliganden som inte tillampas
férvantas inte ha nagon vésentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.




Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

Nya standarder som dnnu inte tratt i kraft
|IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements (tillamplig for rakenskapsar som
bibrnar den 1 januan 2027 eller senare)

IFRS 18 kommer att erséttas av IAS 1Utformning av finansiella rapporter, och inféra nya krav som kommer att
bidra till att uppna jamférbarhet i resultatrapporteringen fér liknanade féretag och ge anvindarna mer relavant
information och transperans. Aven om IFRS 18 inte kommer att paverka redovisningen eller varderingen av poster i
den finansiella rapporterna, fdrvantas dess effeketer pa presentation och upplysningar vara genomgripande,
sarskilt de som ar relaterade till resultatrdkningen och vad géller av ledningen definierade resultatmatt. Ledningen
utvérderar férndrvarande de exakta konsekvensermna av att tilldmpa den nya standarden pa koncernredovisningen.

Fran den prelimindra &versiktliiga beddmningen som gjorts har féljande potentiella effekter identifierats.

Aven om tillampningen av IFRS 18 inte kommer ha nagon inverkan pé koncernens nettoresultat, férvantar sig
koncernen att grupperingen av intékter och kostnader | resultatrakningen i de nya kategorierna kommer att paverka

hur rérelseresultatet berdknas och redovisas. Fran den dverslktliga beddmningen som koncernen gjort kan féljande
poster potentiellt paverka rérelseresultatet:

*FRS 18 har specifika krav pa i vilken kategorl vinster och férluster fran derivatinstrument redovisas - vilket dr
samma kategori som de intdkter och kostnader som paverkas av risken som derivatet anvénds fér att hantera.
Aven om koncernen fér ndrvarande redovisar vissa vinster och forluster i rérelseresultatet och andra bland de
finansiella posterna, kan det ske en fdrandring av var dessa vinster eller forluster redovisas, och koncerne
utvarderar fér narvarande behovet av férandring.

* De poster som presenteras i rékningarna kan dndras som ett resultat av tillampningen av konceptet "anvandbar
strukturerad sammanfattning” och de nya principerna for aggregering och uppdelning.

* Koncemen fGrvantar sig inte en betydande forandring av den information som for nédrvarande 1damnas i noterna
eftersom kravet pa att ldmna vésentlig information férblir oféréndrat; hur informationen grupperas kan dock
féréandras som ett resultst av aggregerings~/uppdelningsprinciperna. Dessutom kommer det att finnas betydande
nya upplysningar som kravs far;

. av ledningen definierade resultatmatt:

2. en specifikation av kostnadernas karaktar for poster | resultatrédkningen som ar presenterade per funktion -
denna uppdelning krdvs endast fér vissa typer av kostnader; och

3. det f6rsta rdkenskapsaret med IFRS 18 tilldmpas - en avst@mning fér varje rad i resultatrdkningen mellan de
omraknade beloppen som presenteras med tilldmpning av IFRS 18 och de belopp som tidigare presenterats med
tilldmpning av 1AS 1.

* Kassaflodesanalysen kommer att férandras avseende hur erhallen och betald ranta presenteras. Betalda rantor
kommer att presenteras som kassafldden | finansieringsverksamheten och erhallna rantor som kassafidden |
investeringsverksamheten, vilket ar en foréndring fran nuvarande presentation som en del av kassafléden fran
|[bpande verksamheten.

Koncernen kommer att tilldmpa den nya standarden fran dess obligatoriska ikrafitrddandedatum den 1 januari
2027. Retroaktiv tilldmpning krdvs, och darfor kommer jamférande information fér rdkenskapsaret som slutar den
31 december 2026 att omraknas 1 enlighet med IFRS 18. |
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Viktiga antaganden och bedémningar

Fér att kunna upprétta koncernredovisning i enlighet med IFRS kravs att koncernledningen och styrelsen gtr en del
visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt
gvriga upplysningar baserade pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda antaganden och bedémningar. Det omrade déar
antaganden och bedémningar skulle kunna innebéra risk for justeringar | redovisade varde avs: illgangar och

sende fi
skulder under framtida redovisningsperioder utgtrs framst av vardering till verkligt varde av férvaltningsfastigheter
ach pagaende projekt, Vid vardeirng av fastigheterna anvénder bolagets sig av externa varderare for att sdkerstélla
att det verkliga vérdet &r rimligt. Andrade marknadsférutsattningar kan ge en vésentlig paverkan av koncernens
resultat och finansiella stéllning. Vérdet av en fastighet kan endast med sékerhet faststallas nér en
forsdliningslikvid erhallits. Vid rapporteringstilifallet gbrs en uppskattning av marknadsvardet som
redovisningsmassigt benamns verkligt varde, Verkligt vérde bestams utifran antaganden om framtida kassaflide
och avkastningskrav, De antaganden och beddmningar som gjorts | detta sammanhang framgar av not 10.

Koncernredovisning

Kancernredovisningen omfattar moderbolaget Tornet Bostadsproduktion AB och de bolag dver vilka moderbolaget
direkt eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterbolag). Bestdmmande inflytande innebér en rét att utforma
ett annat faretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska féirdelar, Hansyn ska ocksa tas
till om féretaget genom agent har méjlighet att styra verksamheten. Bestimmande inflytande féreligger |
normalfallet da moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av risterna. Alla

dotterbolag | koncernen &r heldgda svenska aktiebolag med SEK som redovisningsvaluta,

Ett dotterbolags intékter och kostnader tas in i koncerpredovisningen fran och med tidpunkten féir férvarvet till och
med den tidpunkt da moderbolaget inte l&ngre har ett bestdmmande inflytande dver dotterbolaget. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hanfirliga till koncerninterna
fransaktioner har eliminerats vid upprattandet av koncemredovisningen.

Néar moderbolaget forlorar bestammande inflytande dver ett dotterbolag, anses samtliga andelar avytirade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas | koncernresultatrékningen.

Koncernredovisningen har uppratiats enligt férvarvsmetoden, innebdrande att dotterbolagens egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet, |
koncernens egna kapital ingar endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter forvarvet, |
koncernens resulatrakning ingar under aret férvarvade eller avyttrade koncernbolag endast med varden avseende

innenavstiden.

Intakter

Hyresintdkter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och intéktsredovisas linjart éver hyrestiden baserat
pa villkaren i hyresavtalen, Férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékier. Rabatter belastar den period
den avser.

Intékter fran fastighetsférsaliningar redovisas pa tillirddesdagen, savida det inte féreligger sérskilda villkor i
képekontraktet. Resultat fran férsaljning av fastighet redovisas i koncernen som en realiserad vardefdrandring och
avser skillnaden mellan erhallet férséliningspris efter avdrag for férséljningsomkostnader och redovisat vérde.

Rénteintdkter | bade moderbolag och koncernen intakisfirs i den period de avser enligt effektivriantemetoden.

varme etc, intaktsredovisas inte eftersom koncernen hdr endast agerar

Vidarefakturering av utgifter fér e
mellanmarn.
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Laneutgifter

Med [aneutgifter avses rénta och andra lanerelaterade Kostnader. Laneutgifterna belastar resultatet fér den period
till vilken de hanfdr sig. Laneutgifier avseende finansiering av nybyggnation akliveras som en del av
anskaffningsvardet fér byggnaden fram till och med fardigstéllandet och efter detta belastar rantorna

resultatrdkningen. De laneutgifter som aktiveras avser faktiskt debiterad rénta pa upplaning.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skafter redovisas i
resultatrakningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 % Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad framtida
skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat féir petioden, Arets skattepliktiga resultat
skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats f6r e] skattepliktiga och €j avdragsgilla poster. |
akiuell skatt ingar 8ven justering av aktuell skatt hanfarlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas pa
temporéra skillnader enligt balansrékningsmetoden mellan en tiligangs eller en skulds redovisade respektive
skattemdssiga vérde.

Uppskjuten skatteskuld r skatt som hantor sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas |
framtiden. Uppskjuten skatlefordran representerar en reduktion av framtida skatt sorm hanfdr sig till avdragsgilla
tempordra skilinader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag. Vardering av samiliga
skatlteskulder/ skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade. Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser huvudsakligen skillnader mellan verkligt varde och
skattemassigt varde pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende
underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader | den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas
varje balansdag och reduceras till den del det inte langre &r sannolikt atf tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer
att finnas tiligangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Uppskjutna
skattefordringar och skalteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
skattemyndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Leasingavtal

koncernen finns enbart leasingavtal dér den underliggande tillgangen ar av mindre vérde, Dessa kostnadsfirs

%
linjart 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfte att generera hyresinkomster ochfeller vardestegring.
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde inklusive direkt hinfGrbara utgifter. Efter den initiala
redovisningen redovisas férvaltningsfastigheterna 6pande till verkligt varde med vardeférandringen redovisad |
resultatrakningen. Verkligt vérde baseras pa en vardering av varje enskild fastighet. For mer detalier kring
varderingsmodelien se not 10. Redovisat varde 4r en rimlig approximation av verkligt varde. | noten finns dven
beskrivet de antaganden som ligger till grund f6r varderingen. Fastighetskdp och fastighetsfdrsdliningar redovisas
som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergar.

Pagaende projekt

Pagaende projekt &r upparbetade kostnader i fastighetsprojekt. Investeringar ackumuleras I6pande och nér
projekiet ar fardigstalits omklassificeras projektet till forvaltningsfastighet. Projekten vérderas per balansdagen
enligt samma varderingsmodell som férvaltningsfastigheterna, se not 10, men med avdrag for aterstaende
investering,
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Inventarier

Inventarier varderas lill anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerad avskrivning och eventuell nedskrivning.
Avskrivningarna enligt plan sker linjart och baseras pa tillgangarnas anskaffningsvérde och beddmda
nyttjandeperiod. Nedskrivningar av anldggningstillgangar sker nar det redovisade vérdet Gverstiger

atervinningsvirdet. Individuell prévning sker fér varie tillgang vid indikation av nedskrivningsbehov,

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncemen blir part till instrumentets
avitalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér
rdttigheterna i avialet realiseras, forfaller eller ndr koncernen férlorar kontrollen dver den. bEn finansiell skuld e
del av en finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen | aviale
utslacks. Varje balansdag utvdrderar koncernen om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r | behov av nedskrivning pa grund av intréffade héndelser. Exempel pa sadana
handelser &r vasentligt férsamrad finansiell stallning fér motparten eller utebliven betalning av férfallna belopp.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid férsta redovisningstillifallet

Kundfordringar varderas initialt till verkligt varde justerat for eventuella transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar klassificeras i foljande kategorier:

- Upplupet anskaffningsvéarde

- Yerkligt varde via resultatet

- Verkligt varde via dvrigt totalresultat

Under de perioder som ingdr i den finansiella rapporten har koncernen inga finansiella tillgangar kategoriserade
som varderade ill verkligt varde via Gvrigt totalresultat.

Klassificeringen bestdms bade av:

- foretagets affarsmodell fér férvaliningen av den finansiella tillgangen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflddena fran den finansielia tillgangen

Alla intédkter och kostnader avseende finansiella tillgangar som redovisas | resultatet klassificeras Rantekostnader
och liknande resultatposter eller Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter.

Efterfiljande vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas tll upplupet anskaffningsvérde om til
redovisas till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha de finansiella tif
avialsenliga kassafléden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgangarna ger upphov {ill kassafldden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbe

Efter forsta redovisningstillfdllet varderas dessa till upplupet anskaffningsvérde med anvandning av
effektivrantemetoden. Diskontering uteldmnas eftersom effekten av diskontering har ar ovasentlig.
Koncernens likvida medel, kundfordringar och de flesta dvriga fordringar hdr till denna kategori av finansiella
instrument.

Finansiella tillgangar som innehas inom en annan affarsmodell an "innehav fér att inkassera” eller "innehav for aft
inakassera eller sélja", kategoriseras till verkligt virde via resultatet . Finansiella fillgangar vars kassaflide inte
enbart bestar av betalningar av kapital och rénta redovisas till verkligt vérde via resultatet . Alla finansiella

derivatinstrument faller inom denna sistnamnda kategori,

lgangarna uppfyller féljande villkor och inte

lgangarna och inkassera
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Nedskrivning av hyresfordringar och dvriga korffristiga fordringar
Koncernen anvander sig av en férenklad metod vid redovisning av kundfordringar och Gvriga fordringar samt
avtaistillgangar och redovisar férvantade kreditfériuster for aterstaende l6ptid. Dessa kreditftriuster &r de

forvantade bristerna i avtalsenliga kassafléden med beaktande av risken for umbl iven betalning vid nagot tilifalle

under det finansiella instrumentets livstid. Vid ber8kningen anvander koncernen sin historiska erfarenhet, externa
indikatarer och framatblickande information for att berékna de férvantade kreditférlustema med hjélp av en
reserveringsmatris.

Koncernen beddmer nedskrivning av kundfordringar kollektivt dar fordringarna grupperats utifran antal forfalina
dager eftersom de har gemensamma kreditriskegenskaper,

Klassificering och vérdering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder innefattar lan, leverantdrsskulder och &vriga skulder samt derivatinstrument.
Finansiella skulder vérderas initialt till verkligt varde justerat for transaktionskostnader, savida koncernen inte
klassificerat den finansiella skulden till verkliot vérde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter férsta redovisningstilifailet till upplupet anskaffningsvérde med hjélp av
effektivrantemetoden, férutom derivatinstrument och finansiella skulder som vérderas till verkligt vérde via
resultatet och som efter orsta redovisningstilitaliet varderas till verkligt varde med vinster eller fériuster redovisade |
resultatet,

Alla ranterelaterade avgifter och, om det &r tilldmpligt, andringar | ett instruments verkliga varde som redovisas |
resultatet ingar i posterna Réntekostnader och liknande resultatposter eller Réanteintikter och liknande
resultatiposter.

Derivatinstrument
Tornet Bostadsproduktion anvéander sig av ranteswappar for att técka risker for ranteférandringar under befintliga
krediters iﬁgm Derivatinstrumenten redovisas till verkligt varde via resultatet, Koncernen tillampar inte

sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel utgtrs av banktillgodohavanden.

Eventualforpliktelse

En eventualfdrpliktelse dr en mdjlig forpliktelse till faljd av intréffade handelser och vars forekomst endast komme
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig fonpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
a&mﬁmmg eftersom det mtﬁ ar sannolikt att elt umm% av resurser kommer att krdvas fOr att reglera forpliktelsen
eller fGrpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillisditlighet.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar konceme
rékenskapsaret. Kassafl

ns och moderbotagets torandringar av féretagets likvida medel under
Gdesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Eget kapital
Aktiekapital representerar det nominella vardet (kvotvérdet) for emitterade aktier. QOvrigt tillskjutet kapital innefattar
eventuell premie som erhallits vid nyemission av ameammm samt aktiedgartillskott, Eventuella

fransaktionskostnader som sammanhénger med ﬁwmmim av aﬁmw ﬁmﬁ av W%‘! det % %siqmm iﬂ:apm %‘t

hansyn tagen till eventuella inkomsiskatieeffekter. Balar

innevarande och tidigare rdkenskapsar. Koncernens mg}'mmmmg avser mdaﬁt eget Img ital. *
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Redovisnings- och vérderingsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget upprattar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebér att moderbolagets arsredovisning for
den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta 8r mdjligt inom
ramen fdr Arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska gdras j[amfért med redovisning enligt IFRS. Fdljande
skillnader finns mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper:

Uppstaliningsformer

Resultat- och balansrékningarna féljer uppstéliningsformerna i arsredovisningslagen (ARL). Hér finns skillnader |

bendmningar framfor allt vad géller finansiella poster i resultatrékningen och eget kapital. Rapporten &ver
férandring i eget kapital har anpassats till de poster som ska finnas i balansrakningen enligt ARL.

Aktiedagartillskott

Moderbeolaget redovisar aktiedgartiliskott i enlig
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas | moderbolaget enligt anskafiningsvardemetoden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | enlighet med alternativregeln | RFR2.
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Mot 3

Not 4

Not 5
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Noter till resultatrakning

Hyresintikter (redovisas som nettoomséttning)

Hyresint8kierna bestar av 93 % (93) bostdder, 4 % {4) lokaler samt 3 % (3) parkering. | dagsléget har bolaget 27 st
(27} lokalkontrakt med en kontraktstid om 3-5 dr och &r normalt indexreglerade, Hyresavial avseende bostader och
parkering ingas normalt i tillavidareform med en normal uppsigningstid f6r hyresgésten om 3 manader, Upplysning
kan dirfor inte [Emnas om kommande hyresintékler,

Drift- och underhaliskostnader

Virme, vatten och elekiricitet
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Owrigt

85 1583

Tomtrattsavgild

Avialade framtida tomtrattsavgdider
Avtalade tomtréttsavgiider ar 1

Avlalade tomtratisavgalder mellan 2-5 ar
Avtalade tomtrattsavgélder senare &n & Ar

Summa

Tomtrattisavgald for 2024 uppg gnad
kommunalt 8gd mark arligen betalar till kommunen. Avgalden fir dessa berdknas for nérvarande 83 att kommunen
erhaller en realrdnta pa markens uppskattade marknadsvicde, Tombrdlisavgdiden ar férdelad Sver tiden och
omférhandlas oftast med 10 1l 20 ars intervall. Vid 2024 ars utgéng hade koncernen fyra (Fyra) fasligheter upplétna

Ersattningar till revisor

Moderbolaget

oncemen

Kostnadsford och annan ersétining uppgar il

Grant Thornton Sweden AB

-revisionsuppdrag 1000 500 198 Bo0
-skatteradgivning 178 - 158 -
-Gwriga tjansier = = i -

Summa B T R i
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Not 6

Mot 7

Not B

Not 9

Not 10

Rénteintakter, likvida medel
Summa

Varav rénteintakier frén koncernféiretag

Moderbolaget

Koncernen

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekosinader till kreditinstitut
summa rdntekostnader

Samitliga rantekostnader &r hdnférliga tll finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvarde,

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag .
Summa 3

Skatt pa arets resultat

Koncernen -

Aktuell skait

Uppskjuten skalleintakt
Uppskiuten skattekostnad
summa

208 348

Redovisal resuital fore skatt 3346 Hi5

Skatt berdknsd med skattesals 20,8 % B9 131 4D 483
Skatlesffekt av &] avdragsgilla kostnader 17 777
Skatieeffakt av e skattepliktiga intdkter 888
Skalleeffekt av dvertagna negativa réntenetio - -
Justering tidigare ar _ - ~=11880 - -

Summa 86020 73763 _ 85 &7

Arets redovisade skattekostnad

Forvaltningsfastigheter

__________________________ e
2 544
494 B33

Ingaende verkligt virde
Investeringar i befintliga fastigheter
Klassificering fran pagaende projekt

VardefSrandring 247 060 162 763

Utgiende verkligt virde 607081
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Foncernens fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet Lﬁigﬁm av Wm@ummm
bostadsfastigheter | tillvaxtorter i ﬁwsﬁg% Samtliga mﬁtﬂghﬁw has g:w balansdagen externvirderats av
aukloriserade varderare for alt sakerstadlla och bekrafta koncernens redovisade varden, D%ﬁmm&a av verkligt
varde ar det beddmda belopp som en fastighet skulle realiseras fér vid en transaktion en specifik vardetidpunkt.
Transaklionan innebar att tva parter som oberoende av varandra och utan tvang agerar pa en fri och Sppen
marknad. Detla mmm mk&é m ﬁmﬁs égt mm%@ mms‘m @maém .att mﬁwkﬁmm ﬁm gemmﬁmg och
fastighetern
Fm@gmm:mms AB. xa’ém@mgsfﬁmtﬁi ﬁs" wkﬁwwmt gw:m E;amraﬁé‘ ﬁﬁwgasﬁa Fagiggmt@ma har varderals
genom diskonteral beraknat nuvarde dar berdknat framiida driftsnetto under en 5-10 ars period med hansyn tagen
fill nuvardet av elt beddmt restvarde vid kalkylperiodens slut, Om det pa grund av mmmléﬁm varil befogat alt
fﬁ%&gg mmmﬁ”m har detta genomforts. Kalkylpericden har aven ﬁmmmiﬁ till aterstaende period géllande
avgifisbefrielse fran fastighetsavgift vid nyproduktion. For samtliga varderingskalkyler hm‘ undertaget utgjorts av
fm ska hyrasint8kter och hyresnivaer vid varderingstilifallet. Avsesnde m' ﬁ mé“a mwfhm%&wt aderna har de
E}awm gﬁ en wmm&w&m‘w av mmmm a,gtmEE Mﬂégm&g‘mﬁ E{mmmﬁ%f Qm w@mma m?m%ﬁw&ﬁ%

wkmmimﬁm mr 31 @&mmmf har mm@i@; Wrﬁﬁﬁmﬁmﬁwm &W gjort mfkm@mn“mw a.iigi’fé% mma
expertis vad bland annat avser framiida hyresutveckling, langsiklig ekonomisk vakansgrad, kosinadsutveckling,
direktavkastningskrav, | vrderingarna varierar [angsiklig hyresutveckling mellan 1,50 - 2,50 %.
Kostnadsutvecklingen har av varderarna langsiktigt antagit vara 1,5 - 2,5 %. Den genomsnittliga direktavkastningen
ar4,1%.

Inventarier, verktyg och installationer

ma r%mmm

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden E?‘ 734 E& m 0
Inkop via rorelsefdrvary — -
Inkép B3Z 219
Férsdliningar/utrangeringar - -1 385
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 BER 27 734

Ingéende ackumulerade avskrivningar 445 -332
Férviry av dotteridralag - -
Farsdliningar/utrangeringar - -
Medskrivring - i
Arets avskrivningar -154 447

Litgaende ackumulerade avskrivningar 803 449

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -4 D84
Arets nedskrivningar
Litgaende ackumulera

de nedskrivningar - -4084 -4 084

Fedovisat virde 23 879 23 201

Pagaende nyanlig

Ingaende ackurmulerade anskaffningsvirden 599 -ﬁm | M& M@» —~ *i ma
Inkdp 346 011 361 047 - -
Férséljningar/utrangeringar -2 (00 -10 038 - -1 023
Omklassificeringar | -226 428  -484 B33 — ~
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden | 817 413 539 830 o0

Redovisat virde 817 413 RS9 830 0 i
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Mot 13

Pags

Tornet Bostadsproduklion AB

Org. nr 556796-2682

ende projekt som &r Hllrdckligh nara fardigsstillande har varderats till verkligt virde, De projekt som har asatls

elt marknadsvérde har varderats internt dock enligt samma princip som férvaliningsfastigheter se not 10, men med
avdrag for ﬁtﬁmémﬁ% 'Ewmwm 2024-12-31 finns inga projekt som ar tillrdckligt ndra fardigstallande fér atl

kunna vare

Andelar i koncernbolag

Koncernens

eras il verkligt virde, | likhet n

1ed per 2023-12-31,

| kencermnen ingar foliande direkta innehay i dotterbolag;

Mamn

Tarnet Bostad Amhult AB

Tarnet Bostad Bettorp AB
Tﬁmm mm@ Ejiﬁmmf@t ﬁ%

mmm mmﬁ mﬁmmgmg ﬁﬁ
Tornet Bostad Franstorp 5 AB
Tornet Bostad Helsingborg AB
Tarnet Bostad Jagersro AB
Tornet Bostad Jarfélla AB
Tornet Bostad Kajsa AB
Tomet Bostad Koggen AB
Tornet Bostad Krusbéret AB
Tornet Bostad Kuggdren AB
Tornet Bostad Kungséngen AB
Tornet Bostad Kérsbéret AB
Toamet Bostad Lﬁgﬁmﬁﬁiﬁﬁﬁ AR
Tomeat Bo &M Lampan AB
Tormet mmﬁi Lidingt AB
Tornet Bostad Lillhamra AB
Tormet Bostad Linkdping AB
Tornet Bostad LP Hajden AB
Tarnet Bostad LP Parken AB
Tomet Bostad LP Platlan AB
Tormet Bostad LP Slanten AB
Tomet Bostad LP11 AB
Tomet Bostad Maria ataﬁim ﬁg%
Tomet Bostad Mesanseg
Tornet Bostad Mwmm{:s«; m
Tornet Bostad Natur AB
Tomet Bostad Norrhdjden AB
Tornet Bostad Notudden AB
Tornet Bostad Rydebidck AB
Taornet Bostad Skog AB

Tornet Bostad Skylien AB
Tomet Bostad Sparvagnen AB
Tornet Bostad Stagsegletd #
Tornet Bostad Sélgen § AB
Tornet Bostad S6¢ @mmm AB
Tormnet Bostad Stdertsd

Tormet Bostad ms
Tormet Bostad "mm&g‘ nden A
Tornet Bostad Tegnerlunden AB
Tarnet Bostad Titteridamm AB
Tomet Bostad Vidar AB

Tarnet Bostad Vax AB

Tomet Bostad Asen AR

Tornet Bygyg och Projekt AB

Qrg.nr

Site

EEBR30-9925 Gétebor
559073-6715 Malmé

559311-310%
559312-7820
H56880-0820
55 6 3@2@5

556817-3578
559195-0068
556914-0766
5567 76-4500
556817-3560
5569311-0553
566758-8056
556092-0894
559210-4177
550058-0064
556906-8166
556854-2863
556925-9475
559250-2131
556997-8751
559122-5825
559122-5817
559262-1238
550041-8462
559176-2090
559063-2260
556992-0845
550244-8889
550244-5802
5568887581
556889-5634
5592445794
550122-5791
556996-8190
5656908-2125
556908-2133
559244-8897
559311-3128
550122-5833
559231-1772
556044-2220
559303-6808
556866-4311

559311-3151 N

2ou26-12583

558208-0442 Ma
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Malmd
Stockhalm
Malmbd
Malm&
Malmb
Malmb
Malmb
Malmb
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Malmb
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Stocknolm
Malmb
Stockholm
Malmo
Malméd
Malmbd
Stockholm
Malmé
Malmd
stockholm
Malmd
Malmé
Stockholm
Stockholm
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slocknolm
stockholm
Stockholm
Malmb
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Malmd
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Stockhnlm
M&Emﬁ
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Tornet Bostadsproduktion AB
Qrg. nr 556796-2682

Farandring under aret: Moderbolaget

_____________________________________________________________________________ e
20 045

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ovillkorat aklieagartillskolt
Hgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat virde 48 545 20 045
Mot 14 Andelar i intresseholag

Org.nr Sdle Antal andelar Kapital/rost- Bokfért
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ andelar _ virde, tkr

olding AB  550194-8010 Malms 510 10% .~ G853
mea Mark och Exploatering AB ) Umes &B00 B0 1 2908

Fardndring under Aret; _Koncermen

2024-12-31 2023

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden B 293 2705
Omfdrdedning inom koncernen 1 208
Aktiedgartiliskott 560 3 b8s

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden B 062 6 283

Redovisat varde 8 062 £ 293

Not 15 Fordringar hos koncernbolag

< 757 585
180 560

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
MNya fordri

Har

Redovisat vdrde 7 434 008

Not 16 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjulna skatter som uppstar till f6ljd av temporara skilinader och outnytijade underskolfsavdrag summeras
enligt 16 ”

lande:

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-34

Uppskjuten skattefordran hinfér sig

till foljande:,

Underskottsavdrag & 005 7 475 58 3
Ovrigt 382 - - ~

Total uppskjuten skattefordran
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Not 17

Not 18

Not19

Not 20

Not 21

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
hérfdr sig till forvaliningsfastigheter -421 509 49 799 -
Derval <1 185 -B47 -

Total uppskjuten skatteskuld 422 T04 ~343 646 0

Summa uppskjuten skatteskuld netto 416317  -336 171 58

Uppskjutna skattefordringar varderas till hivgst det belopp som sannolikt kammer att atervinnas baserat pd 29 149
Tkr {33 812), Moderbolaget har ounyttiade underskatisavdrag uppgaende Hll 280 Tkr {12). Underskotten har ingen

farfallotidpunkt,

Skaftesatsen {8 berdkning ay uppskjuten skatt uppgar till 20,8 %, Koncernen redovisar inte uppskjuten skatt pa

innehav | dotlerftretag eftersom dessa &r undantagna fran beskattning. Moderbolagets redovisade vérde pa
terbolagen framgar av not 13,

Andra langfristiga fordringar

Koncernon

iIngaende ackumulerade anskaffningsvérden | 116 117 123 052
Reversfordringar 86 533 -
Belalningar/amorteringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsyirden | 202 850 18 117

Redovisat varde 202 650 118 117

Hyresfordringar

Hyroma aviseras och betalas | forskott, vilket innebér att koncernens samtliga hyresfordringar om 648 tkr (1 289) &r

forfalina. Bruttovdrdet 8r 2 777 tkr (2 198)och reserv for osakra hyresfordringar uppgar till 2 128 tkr (907).
Ovriga kortfristiga fordringar

Moderbolaget

Fordran Brf Jakobs Gard - 133 278 -
Ovrigt 1850 10218 -

Summa@a 4 859 143496 ]
Likvida medel

Moderbiolaget har en cutrnwtljad checkrakningskredit om 50 Mkr (50 MEr),

Aktiekapital

Aktiekapitalets utveckling

Bildande A-aklier 2008-12-07
Bildande A-akfier 2018-01-13
Bildande A-aklier - 2018-05-06

Koncernens mal med kapitalfdrvaltningen ér;
- aft s3kerstélla koncernens formaga att fortsatta verksamheten,

*

- att ge en l@mplig avkastning till aktiedgarna genom att prissatta motsvarande risknivan.

kDQTye |

1SKRX 3G Bkime




Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796268

o

Langfristiga skulder
Hantebdrande skulder

et

h‘;mmm%ﬁ

Skulder il krediinstitt — 71 24 =
Summa langfristiga skulder 3 Miﬁi 222 3 52@ %2 74 ﬁm 1 m{l ma

Koncernen
Kaortfristiga skulder _5 _2024-12-21 2&234

Qvriga skulder
Summa Kortfristiga skulder

Len del av langfristiga skulder som
W&ﬁ‘@f f@? mm mg melian elt och fens ar

3427 471

e del av langhistivs skulder zom 103 066 103 481 s -
firfalter i betalning senare 8n fent ar

effer balansdagen

talda intakter
Koncernen Moderbolaget

Jpplupna kostnader och forutbe:

2024-12-31 mﬁﬂqm‘@ 2024-12-31 Eﬁﬁﬁmﬂwﬁ |

rutbetalda hyresintékter o 22 789 22 234 - -
Ej fammmﬁ% kostnader

Redovisat viirde

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

~ Koncemen

Moderbolaget

Stdlida stkerheter  2024-12-31__2023-12-31___2024-12-31 __ 2023-12-31

Far egna avsdltningar och skulder:

Skulder i kreditinistut

Fastighelsinteckningar 4 412 205 4 412 205 - i
Aklier i koncernbolag 3 %ﬁ 53‘? - 11 286 -

Eventualférpliktelser
Borgensforbindelse tll f5rman & koncermit

Transaktioner med nérstiende
Transakltioner mellan fGretaget och dess dolterfGretag, vilka &r narstaende till féretaget, har eliminerats vid
konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner Idmnas darfbr inte | denna not. Upplysningar om
transaktioner mellan koncernen och dvriga nérstdende presenteras nedan,

l{:}mﬁmw mm &mm &t

Forsélining av tidnster till bolag W@
inom Koncemen - - — 5
inkdp av anster for agare 2 B2 162 361 - -
Inkdp av Yanster fran bolag inom

samma inlressesfar 2& 792 20 520 21 2101
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Mot 26

Not 27

Not 28

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Alla inkfp av tiénster frén Agare och bolag inom samma intressesfar har skett pA marknadsmaéssiga villkor.

Ersdttning till ledande befatiningshavare

Koncernen har inga anstélida. Styrelse

2n och VD erhaller ersttning fran andra bolag inos

n samma intressesfar,

varpd inga ersittningar till ledande befatiningshavare har utbetalats | Tornet Bostadsproduktion AB,

Diat finns inga fordringar och skub

Héndelser efter balansdagen

Efter rBkenskapsa
hyresratter | Brunnshog, Lund.

ider till nérstaende vid arets siut till f5ljd av férsé@lining och kdp av tjanster.

arets utgang har Tornet fardigstalit en hyresfastighet, Umea Rallarrosen 10 samt projekistartat byggnation av

icke kassaflédespaverkande justeringar och foriindringar i rorelsekapital

Féljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar fOr frandringar | rérelsekapital har gjorts | resuliat fire

skatt fir att komma fram till kassaflddet fran den lpande verksamheten:

Aterlaggning av avskrivningar 154
Qrealiserade virdefSrandringar

fastighster «247 081
Resultat fran andelar -30
Resullatandelar minoritetsbolal o
Forsalining minoritetsbolag -31 218
Forsdlining salda
ankdganingstillgangar 2 000

Summa justeringar -276 155

-182 793

-168 §72

All térandring av koncernens skulder &r hanfarliga till finansieringsverksamheten.

Definiton av nyckeltal
Soliditet,%

Eget kapital med tillagn av &garlan i forhallande Hll balansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa totalt kapital, %

Rarelseresultat med tillagg av finansiella intdkier | forhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finansiella poster | forhallande till eget kapital med tilldgg av agarlan,

Vakansgrad, %

Antal outhyrda objekt | procent av antal uthyrningsbara objekt wid arets slut,




Not 29

Tornet Bostadsproduktion AB
Qrg. nr 556796-2682

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets-
och kreditrisker, Marknadsrisken bestar | huvudsak av rénterisk, Det &r moderbolagets styrelse som 4r yiterst
ansvarig fir exponering, hantering och uppfljning av koncemens finansiella risker. Tormet Bostadsproduktion
arbetar [Opance med alt balansera sin kapital- och finansieringsrisk genom att | god tid etablera tilirdckliga
kreditfaciliteter 10r de behov som kan firutses, dvervaka kassafldden, uppfylla nyckeltal enligt finansieringsavial
samt arbeta med att optimera rorelsekapitalet, Det dvergripande malet 8r att sdkra en kapitalsirukiur som stéttar en
langsikliot I5nsam tillvdxt, M adrive med god insambet ar koncemens

Viot bakgrund av att koncernens verksamhet by |
finansiella stéllning betryggande, Styrelsens uppfatining &r alt koncernens finansierings- och kapitalstruktur inte
hindrar koncernen fran att fullgdra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgBra erforderliga
investeringar,

Marknadsrisker

Vialutarisker

IMed valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafltden fluktuerar till fljd av dndrade valutakurser,
Koncernen &r inte utsatt fér nagon valutarisk,

Rénteriskar

Med ranterisk avses risken all verkligt virde eller framiida kassafldden fluktuerar fill #3lid av 8ndrade
marknadsrantor, Koncernen ar huvudsakligen exponerad for rinterisk genom dess 18nefinansiering. Lanen ldper
med rérlig rdnia vilken normalt &r en tre-manaders rénta, vilket innebér att koncernens framtida finansiella
kostnader paverkas vid andrade marknadsréntor, Per balansdagen uppgick koncemnens rdntebirande skulder till 3
230 272 tkr {3 530 852) med en snittrénta om 4,6 % (4,8). 1 syfle att minska ranterisken innehar koncernen Swap-
avial dar ririig ranta har swappats mot en fast rénta. Utay de totala banklan har koncernen genom derivat sakrat
42,4 % (5,7 %). S8Kringsredovisning tillampas inte for dessa derivatintstrument, kupongréntan redovisas |

rantenattot och verkligt vardefdréndringen redovisas i resullatet,

Under "Kanslighetzanalys for ranterisker” nedan presenteras effekier av &ndrade marknadsrantor.
Kénslighelsanalys for ranterisker

Réanta + 1%-enhat .35 000

Likviditets- och finansieringsrisk ,
ded likviditetsrisk avees risken att koncermen far problem med aft mita dess dlagande relaterade 1l koncemens
finansiella skulder, Med finansieringsrisk avses risken alt koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en
rimiig kostnad. Loptidsfordelning av kontrakisenliga betalningsataganden relaterade till kencernens finansiella
skulder presenteras | tabellerna nedan.

Till koncernens laneavial finns villkor kopplade, 58 kallade finansiella covenanter, vilka maste vara upphylids under
hela lanets 1Bptid. De nyckeltal som méts 4r soliditet, beldningsgrad samt rantetdckningsarad, vilka mats kvartalsvis
som ett rullande 12-manaders virde, Koncemens covenanter &r per balansdagen, soliditet 23%-25%,
belaningsgrad 65%-70% samt réntetdckningsgrad 1,15-1,5. Per balansdagen upphide koncemen samtliga

ataganden. Styrelzen beddmer att koncernen kommer uppfylla covenanterna fér den kommanide tolv manaders
perioden, -

| dptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella
skulder exkl. derival presenteras i tabellerna nedan. Beloppen | dessa fabeller ar inte diskonterade varden och de
innehaller i forekommande fall dven réntebetalningar vilket innebér att dessa belopp inte & mdjliga att stdmma av
mot de belopp som redovisas | balansr8kningarma. Rintebetalningar 8r faststallida ulifran de fSrutssttningar som
galler pa balansdagen,
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Koncermens riskhantering san
att sdkra koncernens korta till i
marknaderna. Langfristiga finansiella investeringar forvaltas | syfte att generera b

Koncernen 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga langfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Owriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Qvriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga korffristioa skulder
Summa

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att molparten i en transaktion orsakar koncernen en farlust genom att inte fullidlja
sina avialsenliga férpliktelser, Koncernens exponering fér kreditrisk &r begrénsad till hyresfordringar, Fér att
begransa koncernens kreditrisk gdrs en kreditpeddmning av varje ny hyresgast, |
situation fdljs ocksa l6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

t antal kunder och ingen kund star for en véisentlig del av de totala
cenfrerade till ett specifikt geografiskt omrade. Koncernen
aransades,

Hyresfordringarna ar spridda pa ett stor
hyresfordringarna. Hyresfordringarna ar inte heller kon
ed att koncentrationsriskerma ar be
Koncernens och moderféretagets maximala exponering 10r kreditrisk be

bedbmer darn

Inam

wordnas pa dess huvudkontor | ndra samarbete med styrelsen och fokuserar aktivi pa
edelldnga kassaflbden genom att minimera exponeringen for de volatila finansiella
estaende avkasining.

3-12

Over 5 ar

1613 867

G

1613 867

samtliga finansiella tilgangar ach framgar av tabellen nedan.

1635 0565

Jefintliga kunders finansiglla

2dirms motsvaras av bokforda vérden pa



Tomet Bostadsproduktion AB

Hyresfordringarkundfordringar
Fardringar hos koncermnfératag
Owvriga fordringa
Likvida medel

Maximal exponering for kreditrisk

Cra, nr BAE798-2682

Koncernen

- 2940 155
258 613 453

112 137 41 770

Kategorisering av finansiella instrument
Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder samt deras verkliga varden framgar nedan,

Hypastordringar/kundiordringar
Lerivat

Andra langfristiga fordringar
Owvriga kortiristiga fordringar
Likvida mede!

Summa finansiella tillgangar

Skulder Hill kreditinstitut och [knande skuider
Leveranifreskulder

Ciwriga korifristiga skulder

Sumima finansislia skulder

Hyresfordringar/Fundfordringar
Derjyat

Andra langfristiga fordringar
Owvriga kortfristioa fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tillgangar

Skulder tll kreditinstitut och liknande skulder
Laveranibrsskulder

Gurigs kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

resultatrdkningen, avse
ovan under periodema,

2044-12-31

Tillgangar och
skulder
virderade till
verkligh virde via
resyltatrakningen

Finansislla
skulder Y
upplupet
anskaffrings-

Lanefordringar
ach
kundfordringar

Totalt
redovisat vErde Verkligt viirde

8449

B RO .

202 880
1 B&G

644
5 801
202 650

Gag
S 801
202 650

2023-12-31
Finansislis
skiilder tll
upplupat
anskafinings-

Tillgangar och
skulder
varderade till  Lanefordringar
verkligt viirde via och
resultatrakringen kundfordringar

Tatalt

1288
4111

1 288
4111

ranteswappar, Det har inte skelt nagra omklassificeringar mel

116 117
143 436

Dierivat om 5 801 tkr (4 111}, under kotlumen Tiligangar och skulder virderade till verkligt varde

an vargering

16 117
143 496

_N2137

377 150

118 117
143 496
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Tillgdngar till upplupet anskaffningsvarde framgar av tabellen nedan.
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Verkligt virde via resultatrékningen 1 680 -5 502
Lanefordringar och kundfordringar
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Virdering av finansiella instrument till verkligt varde

Finansiella skulderftilgangar som vérderas till verkligt varde | balansr@kningen utgérs enbart av réinteswappar.
Dessa har fhljande forfall 2025-08-30, 2029-01-04, 2028-01-05, 2031-07-17 sanit 2032-08-08 och redovisas som
Svrig kortfristia fordran | balansrékningen. Fér Svriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga vardena till 16ljd av att 16pltiden ochieller
rantebindningen understiger fre manader vilket innebdr att en diskontering baserat pa gallande
marknadsfirutsdtiningar inte bedtms leda till nagon visentlig effekt.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som varderas till verkligt vérde | balansrdkningen klassificeras | ndgon

av tre nivaer baserat pa den information som anvinds fir alt faststdlla det verkliga vardel, Koncernens
rantesakringsinstrument varderas Il verkligt varde i enlighet med Niva 2 nedan,

Niva 1 - Noterade priser pa en aktiv marknadsplats. Koncernen innehar inga finansiella instrument vérderade till
verkligt varde § Niva 1,

Miva 2 - Finansiglla instrument dar verkligt varde faststalls utifrn varderingsmodeller som baseras pé andra
ohserverbara data f&r tillgangen eller skulden 8n noterade priser inkluderade i niva 1, direkt {dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hrledda fran prisnoteringar), Koncernens rénteswap &r varderad i niva 2. Dessa
varderas till verkligt varde via resultatrdkningen och redovisas som en Bvrlg korifristig fordran om 6 (4) Mkr i
koncemens balansrdkning,

Niva 2 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls ulifran varderingsmodeller dér visentiig indata baseras
pa icke observerbar data. Koncernen har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde 1 Niva 3.

Not 30 Forslag till disposition av moderbolagets vinst eller forlust

Féljande balanserad vinst/ansamiad férlust ska disponeras/behandlas av arsstamman {kr):
Balangerad vinstmedel fran fdregdende &r 1432 519 639
Cwillkorade aktisdgartillskoft 300 0O 000
Arets resultat

Styrelsen fBreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten be -
att 1 ny rakning balanseras et




Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 5567596-2682

Not 31 Godkannande av finansiella rapporter
Underlecknade fGraékrar att koncernredovisningen har uppréfiats | anlighet med internationella
redovisningsstandarder (IEFRS),
sadana de antagils av EU, samt Radet fr finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1 och alt arsredovisningen
har uppréttats enfigt Argredovisningslagensamt Radet f8r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Koncern-
och arsredovisningen har uppréttats | enlighet med god redovisningssed och ger en réttvisande bild dver
koncernens
och foretagets stéllning och resultat, samt att forvaltningsberétielsen ger en rattvisande Sversikt dver utvecklingen
av koncernens och foretagets verksambet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga nsker och
psdkerhetsfakiorer som de fretag som ingar | konoernen star infor.

Stockhaolm enligt datum for elekironisk signatur.

Erik Selin Rebecka Elkert
Styrelseordftrande Styrelseledamot
Eva Sigurgeirsdotiir Sten Dlsson
Styrelsaledamot Styrelseledamot

Goran Wendel
Verkstillande direktor

Var revisionsberdtielse har avgivits endigt datum fir elektronisk signatur.
Grant Thornton Sweden AB

Per Kiellander
Auktorizerad revisor
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Till bolagsstamman i Tornet Bostadsproduktion AB
Org.nr. 656796 - 2682

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Tornet Bostadsproduktion AB for ar 2024,

Enligt war uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viéisentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansielig stdlining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuliot och kassafldde f0r

aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattats | enlighet med

adovisningslagen ocn ger en | alla vi-
sentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finonsielia

stilining per den 31 december 2024 ooh av dess finansiella resultat
och kassofléde fér Gret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som

de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelzen ar forenliy med drsredovisningens ooh
xoncernredovisningens Svriga delar.
Vi tillstyrker darfdr ott bolagsstomman faststaller resultatrak-

lansrakningen for moderbolaget nch f6r koneernen,

ﬁgﬁﬂgﬁf‘% ach bo

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Stondards on Auditing
[1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till mederbaolaget och koncernen enligt god re-
vispresed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhéimtat &r tillrdckiigo och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens unsvar

Det dr styrelsen ach verkstéllonde direktGren som har ansvaret t6r
att drsradovisningen och koncernredovisningen uppriittas och att
de ger en rithvisande bild enligt arsredovisningsiogen och, wad
giller koncernredovisningan, enligt IFHS Redovisningsstandarder,
som de antogits av EU. Styrelsen och verkstllonde direktoren on-
svarar tiven for den interna kontroll som de bedGmer Gr nodvandig
tar att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa vegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallunde direktiren t6r beddmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sd ar tillampligt, om fornallonden som kan pid-
verka férmbgan ot fortsfitta verksamheten och oit anvando

antagondet om fortsatt drift. Artagondet om fortsatt drift illGm-
pas dock inte om styrelsen och verkstdlionde direktéren avser ott
likvidera bolaget, upphbra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gfira ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-

redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehal-
ler naigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberdttelse som in-
nehaller vara uttalanden, Rimlig séikerhet &r en hiig grad av séker-
het, men 8r ingen goranti f&r att en revision som utfbrs enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer ott uppticka en va-
sentlig felaktighet om en eddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag cch anses vara viisentligo
om de enskilt eller tillsummans rimligen kan fSrviintas poverka de
skonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovig-

ningen och koncernredovisningen,

som del av en revision enligt I1SA anvéinder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for viizsentligo felaktigheter
| Greredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utftr granskningsat-
girder bland annat utifran dessa risker ooh inh@imtar revisionsbe-
vis som 8r tillréckliga coh éindamdlsenliga for att utgbra en g

tor vara uttalonden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig fel-
aktighet till t8ljd av oegentligheter dr hdgre &n f6r en vasentlig tel-

"y

aktighet som beror po

misstag, eftersom cegentligheter kan inne-

fatta agerande | maskopi, farfalakning, avweiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidostttande av intern kontrall.

« skaffar vi oss en férstbelse av den del av bolagets interna kon-
troll som hor betydelse tor var revision for att utforma gransknings-
atgiarder som or lampliga med hénsyn tll omstindigheterna, men
inte for att uttalo oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utviirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
wands ooh rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplyzsningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten | att gtyrelsen ocn verkstal-
londe direkttren anvander antogondet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Greredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon viisentlig oatikerhetsfakior som ovser sa-

dana hiindelser eller forhdllanden som kon leda till betydande tvi-
vel om bolagets och kancernens frmaga att fortstitta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig cetikerhets-
faktor, maste vi | revisionsberéittelsen fasta uppmérksamheten p&

[ TEA TR TEETTENTE Bin b o
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uppiysningorno | arsradovisningen och koncernredovisningen om
den visentliga ostkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar

ar otillriickliga, modifiera uttalandet om areredovisningen ach kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis

som inhdmtas fram till dotumet 18r revigionsherfittelsen,

Dook kan
framtida hiindelser eller f8rhdllanden gbra att ett bolag cch en
koncern Inte [@ngre kan fortsGtta verksamheten,

» utviirderar vi den dvergripaunde presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen och koncernredovisningen, dar-

iblond upplysningarma, och om arsredovisningen och konocernire-
dovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och hiin
delserna pa ett sttt som ger en rittvisande bild.

«  planerar sch utfér Wi koncemrevisionen for att inh@mta tilirdek-
liga och Andamdalsenligo revisionsbevis avseende den finansiellc
informationen tr f6retag eller gfftrsenheter inom koncermen som
grund for att géra ett uttalunde avseende koncernredovianingen.
Vi anavarar fr styrning, &vervakning ach genomgarng av det revig-
ionsarbete som utidrts tor koncernrevigionens syfte. Vi dr ensamt

ansvariga fr varg uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten Br den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla jokttagelser under revisionen,
diribiond de eventuslia betydande brister | den interna kontrolien
som vi identifierat,

&

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttadanden

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
nar vi Gven uttort en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
térens forvaitning for Tornet Bostadsproduktion AB fér ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrGffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmmon disponerar vinsten enligt farslaget
i férvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledométer och
verkstdilande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Kevisorns onsvar. Vi

&r obercende | férhdllonde till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar eniigt desso krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat Gr tillrdckligo och
andamdalsenligo som grund for wara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllonde direktrens ansvar

Vet Gr styrelssr som har ansvaret for foreloget till dispositioner be-

troftande bologsts vinst eller forlust. Vid forslog il utdelning inne-

tattar detta bland annat en bedimning ov om utdelningen ar fér
svarlig med hansyn till de krav som belagets och koncermens verk-
samhetsart, omtatining och risker staller pd starleken av moderbo-
iwagets och koncernens egno kapital, kensolideringsbehoy, likviditet
och stdllning i Bvrigt.

styretsen angvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeltagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande bedoma bolagets och koncermens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &ir utformad sé att bokfé-

ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angel@gen-
heter 1 Bvrigt kontrolleras pa ett betryggonde séitt, Verkstéliande
direktren sko sktta den Bpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningor och bland annat vidta de atgbrder som
ar nddviindiga fér ott bolagets bokfdring ska fullgbras i Hverens-
stimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pé
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ifande revisionen av férealtningen, och dérmed vart
uttalande em ansvarstrihet, Gr ott inhdmto revisionsbevis f6r ott
med en rimlig grad av stkerhet kunno bedéima om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktliren | nagot viasentligt avseende:

toretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-
melse som kon toranledy ersfittningsskuldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat sttt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-
redavisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mdl betrbffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedfma om férslaget &r fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hi

grad av stikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige olitid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erstittningsskuldighst mot bolaget, eller ott ett f8relag till dis-
g_

positioner av bologets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bologslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

tisk instdlining under hela revisionen. Grangkningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6r-
lust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsdtg@rder som utfbrs baseras ph var pro-
fessionsllo bedSmning med utgdngspunkt i rigk och visentlighet.
Det innebtir att vi fokuserar granskningen pd sbdana &tglirder,
omraden och firhallanden som &r visentliga f6r verksamheten
och dar avsteg och bvertridelser skulle ha stirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagno dtgdrder och andra f6rhdllanden som
dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriif-
fande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget 8r
férenligt med aktiebolagslagen,

Helsingborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thomton Sweden AB

Per Kjellander
Avktoriserad revisor
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