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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighets AB Koppartornet avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestéar av forvaltning av fastigheter och vérdepapper jamte ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget bedriver dven garageverksamhet. Bolaget hyr garageplatser fran dotterbolaget Bygg
och Fastighets AB Jamntornet och hyr sedan i sin tur ut platserna via en extern féormedlare.

Bolaget har under éret ej haft ndgon anstdlld personal. Inga erséttningar har utgatt till bolagets styrelse
eller verkstéllande direktor.

Koncernen

Moderbolaget Fastighets AB Koppartornet dger dotterbolagen:
Bygg och Fastighets AB Jarntornet Org. nr 556191-1412
Kommendorsgatan 15 i Stockholm AB Org. nr 556064-1671
Tornd Aktiebolag Org. nr 556032-6281

Brénneriet AB Org. nr 556549-4308

Utover ovan ndmnda koncernbolag innehar bolaget deldgarskap till 50% i foljande intressebolag:
Fastighets AB Malmarna Org. nr. 559270-2764

Fastighets AB Holmarna Org. nr. 559297-2953

Fastighets AB Rosengren & Johnzon Org. nr. 559098-2004

Bolagets langsiktiga mélséttning, vid sidan av att underhélla och utveckla koncernens befintliga
fastighetsbestand, 4r att aktivt soka nya utvecklingsfastigheter inom Storstockholmsomrédet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9208 8579 7 869 4331
Resultat efter finansiella poster 2631 13282 12 669 4016
Soliditet (%) 3 4 4 4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat Arets

resultat resultat

21114277 3282 421

3282421 -3282 421
-6 134 468
24 396 698 -6 134 468

24 396 698
-6 134 468
18 262 230

18 262 230
18 262 230
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Totalt
24 516 698
0

-6 134 468
18 382 230

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9208271
60
9208 331

-3 661 064

-129 581
-3 790 645
5417 686

-2 235
8336 946

10 157 462
-964 404
-2 787 154
2 630 532

-8 765 000
-8 765 000
-6 134 468

-6 134 468
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2023-01-01
-2023-12-31

8579334
1 538 041
10117 374

-3480 177

-196 283
-3676 460
6 440 914

0
6 843 612

0

-2 105

6 841 507
13 282 421

-10 000 000
-10 000 000
3282 421

3282421
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1 000 000
1000 000

171 622 120

197 084 133
1 152 000
7 500 000
377 358 254
378 358 254

635308
250318910
61 562 876
0

312 517 093

718 962
718 962
313 236 056

691 594 309

409

2023-12-31

1 000 000
1000 000

168 622 120

198 331 595
1 150 000
7 500 000
375603 716
376 603 716

354 928
226 650 458
28410 135
1 006 250
256 421 771

852 581
852 581
257274 352

633 878 067
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 396 698 21114276
Arets resultat -6 134 468 3282421
Summa fritt eget kapital 18 262 230 24 396 698
Summa eget kapital 18 382 230 24 516 698
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 141 334 1192 052
Skulder till koncernforetag 639 821 636 579 649 483
Ovriga skulder 32776 524 27960 210
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 472 585 559 624
Summa Kkortfristiga skulder 673 212 079 609 361 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 691 594 309 633 878 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaftningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningvirden om ej annat
anges.

Koncernforhillanden

Foretaget ar ett moderforetag, men med héanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023
Forvaltningsarvoden -1104 018 -1 033 671
Ovriga kostnader -12 706 -2 440
Arvoden -388 090 -719 066
Lokalhyra -2 156 250 -1 725 000
-3 661 064 -3480 177

Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Bankkostnader -12 304 -13 233
Revisionsarvoden -16 350 -79 834
Ovriga kostnader -100 926 -103 216
-129 580 -196 283

Not 4 Ovriga rinteintikter

2024 2023
Rénteintikt koncernforetag 8 324 587 6 830 744
Ovriga rinteintékter 12 359 12 868

8 336 946 6 843 612
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingéende anskaftningsvérden 1 550 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1550 000
Ingéende avskrivningar -550 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -550 000
Utgdende redovisat virde 1000 000
Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 113 622 120
Inkdp 3000 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 116 622 120
Ingéende uppskrivningar 55000 000
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 55000 000
Utgdende redovisat virde 171 622 120
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal
Namn andel andel andelar
Bygg och Fastighets AB
Jarntornet 100% 100% 35514
Kommendorsgatan 15 i
Stockholm AB 100% 100% 250
Tornd Aktiebolag 100% 100% 1200
Brénneriet AB 100% 100% 500
Org.nr Site

Bygg och Fastighets AB
Jarntornet 556191-1412 Stockholm
Kommendorsgatan 15 i
Stockholm AB 556064-1671 Stockholm
Tornd Aktiebolag 556032-6281 Stockholm
Brénneriet AB 556549-4308 Stockholm

709)

2023-12-31

1 550 000
1550 000

-550 000
-550 000

1000 000

2023-12-31

113 622 120
0
113 622 120

55000 000
55000 000

168 622 120

Bokfort
virde

90 000 000

25 898 764
32151 308
23572 048
171 622 120
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Not 8 Specifikation dver andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
FAB Rosengren & Johnzon 50% 50%
Fastighets AB Gruyere 18 46,66% 46,66%
Fastighets AB Malmarna 50% 50%
Fastighets AB Holmarna 50% 50%

Org.nr

FAB Rosengren & Johnzon 556191-1412
Fastighets AB Gruyere 18 556064-1671
Fastighets AB Malmarna 556032-6281
Fastighets AB Holmarna 556549-4308

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andelar i bostadsrittsforeningarna Soders Tak 1 & 2

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Avser upplatelse av garageplatser.

Antal
andelar
250
23333
125

125

Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2024-12-31

6314 616

2000

6 316 616

-5164 616
-5164 616

1152 000

2024-12-31

7 500 000
7 500 000

7 500 000

Bokfort
virde

29 769 687
136 908

16 565 038
150 612 500
197 084 133

2023-12-31
6314 616
0

6 314 616

-5164 616
-5164 616

1150 000

2023-12-31

7 500 000
7 500 000

7 500 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter. 2025-06-16

Daniel Hook Peter Johnzon
Daniel Ho6k Peter Johnzon
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB
Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets Aktiebolaget Koppartornet, org.nr 556417-6278

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget
Koppartornet for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighets Aktiebolaget Koppartornets finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets
Aktiebolaget Koppartornet enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Fastighets Aktiebolaget
Koppartornet for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighets Aktiebolaget Koppartornet enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 juni 2025
Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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