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Undertecknad VD | Eslévs Industrifastigheter Aktiebolag intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-06-19. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Malmé 19 juni 2024

Johan Tegner
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Eslovs Industrifastigheter Aktiebolag, 556065-1779, med séte | Maimo, far
harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Eslovs Industrifastigheter AB (EIFAB) ager och férvaltar industri- och verksamhetslokaler i Eslovs
<ommun. EIFAB &ger fastigheterna Kajan 1, Kajan 2 och Stadet 4. Foretaget har siit sate | Maima.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp 1 TKr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 0 184 8 082 6 207 7 134 6 898
Balansomslutning 46 294 A4 253 24 743 43 483 39 384
Soliditet % 45 5 42.9 77,9 77,7 88,3

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond

nyemission évr bundna Balanserad Arets

under reg fonder vinst férlust

Vid arets bdrjan 1 500 000 300 000 17 465 442 -266 683
Omforing av féreg ars vinst -266 683 266 683
Arets resultat 2 084 225
Vid arets slut 1 500 000 300 000 17 198 759 2 084 225

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 19 282 984, disponeras enligt féljande;

Belopp | Kr
Balanseras i ny réakning 19 282 984
Sumina 19 282 984

Vad betréffar resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséatining 9183 917 8 082 327
Ovriga rérelseintakter 311 592 -
9 495 509 8 082 327
Rérefsens kostnader
Fastighetskostnader -3 999 730 -6 364 595
Ovriga externa kostnader -409 012 -367 739
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar -1 071477 -1 071 484
Rorelseresultat 4 015 290 278 509
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 978 258
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 049 561 -381 584
Resultat efter finansiella poster - 2 970 707 -102 817
Bokslutsdispositioner -600 000 -
Resultat fore skatt 2 370707 -102 817
Skatt pa arets resultat 3 -286 482 -163 866

Arets resultat 2 084 225 -266 683
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materielfa anldggningstifigangar

Byggnader och mark 4 20 335 384 21 406 861

Inventarier, verktyg och installationer - -
20 335 384 21 406 861

Summa anlaggningstillgangar 20 335 384 21 406 861

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 138 155 59 370

Fordringar hos koncernféretag 25 483 290 21229 145

Aktuell skattefordran 150 165 272 780

Ovriga fordringar - 6 271

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 516 1 278 346
25 958 126 22 845 912

Summa omsattningstillgangar 25 9568 126 22 845 912

SUMMA TILLGANGAR 46 293 510 A4 252 773
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Belopp i kr Not 2023-12-317 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 600 000 1 500 000

Reserviond 300 000 300 000
1 800 000 1 800 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 198 759 17 465 442

Arets resultat 2 084 225 -266 683

19 282 984 17 198 7569

Summa eget kapital 21082 984 18 998 759

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld 2 186 685 2 022 818
2 186 685 2 022 818

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 162 500 19 897 500

19 162 500 19 897 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 7356 000 735 000

Forskott fran kunder 1 336 397 1015 051

Leverantorsskulder 876 793 1409 556

Ovriga kortfristiga skulder 426 837 4 821

Upplupna kostnader och torutbetalda intékier 486 314 169 268
3861 341 3 333 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 293 510 44 262 773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-60
Inventarier, verktyg och installationer 5
Markaniaggningar 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 50-60 ar
-Fasad 40 ar
-Tak 20-40 ar
-Dérrar & Fonster 40 ar
~Yiskikt 15-30 ar
-[nstallationer 25 ar
-Restpost 50-60 ar
-Markanlaggningar 20 ar
-Maskiner & Inventarier 5-10 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskait for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
fidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alia skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporéra
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skillnader som harr6r fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvanda skatiemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet {6r motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansaag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Not 3 Skatt pa arets resultat

Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. |

Ersatiningar till styrelsen har g utgatt.

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -122 615 -
Uppskjuten skatt -163 867 -163 866
-286 482 -163 866
Avstdmning av effekiiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Resultat fore skatt 2 370 707 -102 817
Skatt enligt gallande skatiesats -324 498 21 180
Ej avdragsgilia kostnader -158 -158
| skattepliktiga Iintéakter 1025 53
] varderat underskott 159 764 -184 941
Redovisad effektiv skatt -122 615
Differens -286 482 -163 866
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-317 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 57 952 708 57 952 708
Vid arets slut 57 952 708 57 952 708
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -36 545 847 -35 474 363
-Arets avskrivning -1 071 477 -1 071 484
Vid arets slut -37 617 324 -36 b45 847
Redovisat varde vid arets slut 20 335 384 21 406 861
Varav mark
Ackumulerade anskatfhingsvarden 1493 432 1493 432
Redovisat varde vid arets slut 1 493 432 1493 432
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Not 5 [nventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 13 800 13 800
13 800 13 800

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -13 800 -13 800
-13 800 -13 800

Redovisat varde vid arets slut . -

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 16 222 500 16 957 500

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000
Summa stallda sakerheter 21 000 000

Not 8 Koncernuppgifter
Féretaget ar helagt dotterféretag till AB Lomma Tegelfabrik, org nr 556001-2832 med sate i Malmo.

Underskrifter

Malmoé 11 juni 2024
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Var revisionsherattelse har lamnats den 19 juni 2024

Deloltte AB
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Henrik Ekstrom
Aukioriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eslovs Industrifastigheter Aktiebolag

organisationsnummer 556065-1779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Eslovs
Industrifastigcheter Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Eslovs Industrifastigheter Aktiebolags finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | forhallande till Esldvs Industrifastigheter Aktiebolag
enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs entigt ISA och god
revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bed®mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre dn Tor en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstatlande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda til]
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribiand de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Eslovs Industrifastigheter Aktiebolag f6r rakenskapsaret 2023-01-
01. - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt frslaget
i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Esidvs Industrifastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som ar
nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skOtas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagotannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férfust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 19 juni 2024

Deloitte AB
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Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor



