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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Serena Properties Retail Parks Holding AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststélits pa arsstdmma 2023.eUL~23

Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

bbleboy 2023-63-2F
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Forvaltningsberattelse
Styreisen for Serena Properties Retail Parks Holding AB, 559062-5496 far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Alimint om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att, direkt elier indirekt, &ga och férvalta kommersiella handelsfastigheter
(retail) och fastlghetsrelaterade tillgangar.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har under aret erhallit ovillkorade aktieagartillskott om 100 128 180 kr.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rédkenskapsaret.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterfretag till Serena Properties Sweden 2 Holding AB, org nr 559062-5504,
med séte i Stockholm.

1MEQS-USMUI-HEINZ-JKEHU

Forvantad framtida utveckling =
Bolagets verksamhet och resultat under det foljande rakenskapsaret bedéms vara i niva med detta
rékenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet resultat och stallmn% Belopp i Tkr
12-31_ 2018-12-31
Nettoomséttning o 3 38‘3' 274 1426 1378 942
Resultat efter finansiella poster 47 324 3742 296 320 308

Soliditet % 27,6 13,4 0,7 8,6 0

Penneo dokumentnyckel: L2ZCE5-P53F8-

Fr o m 2018 utfor bolaget tjanster at dotterféretag vilket redovisas som nettoomséttning.

Férandring av eget kapital

Balanserat Arets
- o - Aktiekapital resultat resulfat Totalt
Vid arets borjan S B0 8963 3800 @ 12813
Aktiedgartillskott, erhalina 100 128 100 128
Resultatdisposition enligt arsstamman 3 800 -3 800
Arets resultat o 47385 47 386

Vid arets slut " 50 112 891 47 385 160 327
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 160 276 983, disponeras enligt féliande:

e R R __Belopp ikr
Summa 160 276 983

Vad befraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

Penneo dokumentnyckel: L2CES-P53F8-TM6QS-USMUI-HENZ2-JKEHU
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Resultatrékning

Belopp i Tkr

Nettoomséttning

Réreisens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

YT T
_2022-12-31

3383

A S I

-3 444
-61

b1 456
11 264

47 324
4 61
47 385

47 385

15335

© 2021-01-01-
2021-12-31

274
274

-1069

6790
2092
3742

o8
3800

3800
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BeloppiThr  ~ Not  2022-12-31 _ 2021-12-31

06 TI LLGANGAR
') Anliggningstillgangar

= Finansiella anldggningstillgangar ,,
E“P] Andelar i koncernféretag 5 188 396
r Fordringar hos koncernféretag 300 385 s

>

P B k)
7

Summa anliggningstillgangar 488781 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Fordringar hos koncernforetag _ 91 131 95 402
Ovriga fordringar 7 3 6
91134 95 408
Kassa och bank 36 175

Summa omsittningstiflgangar - 91 470 05 583

SUMMA TILLGANGAR T 579 951 T 95583

Penneo dokumentnyckel: L2CE5-P53F8-1M6QS-USMUI-HEN2-JKEHU
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Balansrdkning
|

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Batanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Skulder till koncernforetag .
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

idertientfell

50

50

112 892

47 385
160 277

160 327

307 585

_ra212

381 797

36 900
927

- 378

5(9)

 2021-12-31

50
50

8 963

3 800

12 763
12 813
7 200

74212
81412

14
468

. —8re
1358

95583
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna upplysningar
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20121 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och

intékterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen

nér bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen ndr rétten att erhalla kassafltden fran instrumentet har I6pt ut elfer 6verforts och

bolaget har dverfort i stort seft alla risker och férmaner som ar férknippade med éganderaﬂen
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sét
upphort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterfaretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvéardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

K un dfardnnga r/ka rtfns ?t;rga fo rdrm gar

'?Laneskulder och Ieverantorsskulder redowsas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfaliotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrékningen endast da legal kvittningsrétt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp

avses ske eller da en samtida avyttring av tiligangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella amaggmngstmgfangar

V|d varje balansdag bedoms om det flnns mdakatloner pa nedskrwnlngsbehcv av nagon av de

iech provas .Indlwdu;ellt

;In komsts'katter

.underllggande transaktlen redcmsas dlrekt mot eget kap!tal varwd tlllharande skaﬁeeﬁekter redowsas i

eget kapital.

Aktue" skatt

:balansdagen

Penneo dokumenitnyckel: L2CE5-P53F8-TM6QS-USMUI-HEN2-JKEHU
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansraknlngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och Uppskjutna skattefordrlngar pa temporara sklllnader som uppstar mellan bekforda

-underskett

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot Uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i géllande skattesatser resultatfors | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet melflan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattnlng

Resultat ef_ter fmansuell;a m_tak_ter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Rianteintikter och liknande resultatposter

Pennec dokumentnyckel: L2CE5-P53F8-TM6QS-USMUI-HEIR-JKEHU

2022-01-01- 2021-01-01-
o o _2022-12-31  2021-12-31
Rénteintdkter, koncernféretag o 11264 2092
Summa 11 264 2 092
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, kencernforetag -11.624 -360
Rantekostnader, dvriga -3 711 -3 711
Summa 15 335 -4 071
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-  2021-01-01-

e 2022-12-31  2021-12-31 _

Koncernbidrag 61 _ -58
Summa 61 58
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Not 5 Andelar i koncernforetag o .
o RORZT23T | ZPZIT29T

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan -
-Forvary 188 396 -
-Avyttring L - 457
Redovisat vérde vid arets slut 188 396 -

457

Utgaende redovisat virde ~ 18839% -

Not 6 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31 _

M'umumgsﬁ‘ér —
-Vid arets borjan .
-Tillkommande fordringar 300 385 ~
-Reglerade fordringar - ___-88288
Redovisat virde vid arets slut | 300 385 -

88 588

Not 7 Ovriga fordringar

Skt‘te‘forrn e : et e A ' ct————————" e - o .-!r
Momsfordran - LB

Summa 3 6

2022-12-31  2021-12-31

Not 8 Langfristiga skulder
B — _2022-12-31  2021-12-37
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen ' o |

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder il koncernforetag 307 585 7 200

Ovriga skulder 74212 74 212
381 797 81 412

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sédkerheter

e e e ___2022-12-31  2021-12-31
i T By e e

Not 10 Uppgifter om moderféretag _
Moderféretag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar
Serena Properties AB med organisationsnummer 559023-2707 med séte i Stockholm.

Koncernredovisning ,
Bolaget uppréttar med stéd av ARL 7 kap 2 § ingen koncernredovisning da bolaget &r moder i en
underkoncern.

Penneo dokumentnyckel: L 2CE5-P53F8=1M6QS-UsMUI-HEN2-JKEHU
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550062-5496
Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
inga vasentliga héndelser efter rakenskapsaret.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Eva Sigurgeirsdottir Ewa Wassberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

9(9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Serena Properties Retail Parks Holding AB, org.nr 559062-5496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uifért en revision av arsredovisningen ior Serena

Pmpertles Retail Parks Holding AB i6r r&kenskapsaret
2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Serena Properties Retail Parks
Holding AB:s finansiella. stalimng per den 31 december 2022
och av.dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovis-
ningens Gvriga delar.

Vi’ tillstyrker da’rm’r' att 'bmag ss‘té,m-m-an faststéller resultat-

Grund for uttalanden
Vi har utfort rev;smnen enhgt Internatmnal Standardg gn

enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Fz’ewsams
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Serena Properties
Retall Parks Holding ABenligt godrevisorssed i Sverige och-har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolag‘etﬁsfﬁ'rméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka f6rmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandst om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

'Vé'ra mél ?a‘r att uppnﬁ en ri'rnlig grad av sékerhet om at‘t’ 'érs—:

-aktugheter vare 319 dessa beror pa eegenthgheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet,

men dr-ingen garanti for att. en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentflg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grundav oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision -enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revigionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktig-
heteri arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller mnsstag, utformar och utmr gransknmgs-

a‘tt utgora en grund fm' véra uttalanden Fiisken mr att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentiig-
heter ar hogre an for en vasenthg felakt:ghet som beror pa
maskﬁpi fﬁrfalsknmg; 'éﬁak‘tllga utelamnanden felaktlg
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {6r att utiorma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visniingen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om 1amplighetenii att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
idrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
'.at't det fi’n‘ns en vés*e‘ntlig ﬂsﬁkerhetsfaktm mést’e v’i i
_Iysmngama i arsredcwsmngen am den vasemhga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana. upplysningar &r otill-
rackiaga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till d’a’t'umet fﬁr revisians’ber’a’fttelsen DQCK kan f'ramtizda

:ka_n fortsatta verksam heten

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
}ech mnehat[et i' arsredwisnmgen danbland upplys-

_hg_gande_ iransaktm_nema uch_handelpserna _p_a- ett s-att som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 11685-VHT2L-IEAGE-XKGXA-MWSL7-6B4LN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Serena.Properties Retail

Parks Holding AB f{6r r&kenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi t"il'l'styf'k'er' a’t't' bt:lag‘sst"af'mmah d?spaner'ar Vinsteh ehl'igt

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns:

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Serena Properties
Retail ParksHolding AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som. har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedoma. bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Qvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av -f'ﬁw;alt_n_ifnzgen? och dérmed
vért u’tt’a’lande om ansvars‘f’rihet 'ér att’ inhﬁmt'a revisi'ansbeVis?

styrelseledamat i nagot vasentltgt avseende

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till. nagon {6r-
summelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot

.-bolaget eller

'arsredwlsn:ngslagen aller bolagsmdnmgen

Véart mal betrafiande revisiorien av fmrslaget till dlsposmcmer'
av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget
#r forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéeka étg‘eirder elfer f{Grsummelser som
'kan 'fﬂranleda ersattnmgsskyldlghet mot bﬁ!aget ellar att ett

_forenhgt me,d aktle_bol;agalagen

awander \n professmneilt r::mdome ﬁch har en pmfessmnellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
e]]’er ffiirl'ust 'gr'Undar sig fr'éimst pfé rev’isiﬂnfen av rﬁken-
baseras pa var professmnella bedﬁmnmg med utgangspunkt i
rlsk ech vasenthghet Det mnebar att w fakuserar gransk—

skul!e ha sarsklld be’tydelse far bolagets Sltua’[!ﬂﬂ Vl gar

igenom och prdvar fattade beslut, besluisunderiag, vidtagna

atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dtspasitlﬁner betrdffande bolagets
vinst eller 16rlust har vi granskat om iorsiaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 11685-VHT2LF4GE-XKGXA-MWSEL7-684UN
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-validerad)
Aukt, Revisor / Godkiind revisor
Serienummer: 1975083 1xxxx

2023-06-22 13:12:57 UTC

Detta. dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet 4r 13st och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e~

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har 8ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Styrelsen och verkstallande direktoren for

AR

Serena Properties.
Org.nr 559023-2707

arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022
och

koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGIS
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Serena Properties AB.
Org nr. 559023-2707

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolagets och koncernens verksamhet bestar i att aga och forvalta

fastigheter i Sverige och Finland, primart

inom livsmedels- och detaljhandelssektorn. Per den 31 december 2022 3ger Serena-koncernen 44 (37)
forvaltningsfastigheter, varav 6 (5} fastigheter i Sverige och 38 (32) fastigheter i Finland, med ett totalt

marknadsvarde om 6,5 (4, 6) miljarder kronor, Fastighetsbestandet

har en geografisk sprldnmg runt omkring |

Fmiand med tyngd punkt pa sedra lea nd ech mei!ersta ech sodra Sverlge Den samman!agda uthyrmngsbara

F in _la;.nd___

Verksamhetsaret 2022

lotaget ags tilt 99% av Fastighets AB Balder och till 1% av Redito Serena Properties AB.

elkostnader.

Aret har praglats av stigande inflation och bolaget har framfor allt paverkats av stigande rantor och hogre

Bolaget har under aret forvarvat 7 fastigheter, varav 1 fastighet i Sverige och 6 fastigheter i Finland.

Under 2022 har Serena investerat ca 121 mkr (52) i befintlig portfolj.

Utveckling av koncernens resultat och stallning
2022- 2021

Hyresmtakter tkr _ ' 541 694 _ 334 184

Resultat fore vardeforandrmgar

-och skatt, thr 169 957 #3250

.Overskgttsgrad % W . - 1 81
4 059 972 3 139 403. 2 978 956

Balansemslutnmg, tkr 6716323 4713802
'Sollditet % e _ _ 22 25
Ielamngsgrad D/a LI . - 49 49 |

W Driftsnetto/hyresintékter
@ Eget kapital/balansomsiutningen
3 Skulder till kreditinstitut/vérdet av férvaltningsfastigheter

Finansiering och likviditet

2020 2019 2918

268635 253758 209084
81511 79931 54385
@ o8\ o,

- . Cr et ot t . B e R SRR
Iy A T PR e B SRyt R R S L e = NI TR TR ST I T R M opem ry ot nd S S
o ded - B T | A T Eo - BT R g Lr R S e - L R N T LY Lt en I B L P L ] —rvn dowd izl opdeke Y e

'Veffr’ksam'heten finansieras dels med‘ s’afke‘rst’a‘ll.da e"x‘terna l”lén' fran banker och dels med kapital frén dgarna. Per

belanmgsgrad pa 49% (49%), raknat som extema lan : f'e

ill- 3 229 mkr (2 224), vilket motsvarar en
hallande till forvaltningsfastigheternas

marknadsvarde Den genomsmttllga rantan pa extema lan tlll kredltmstltut uppglck per arssklftet t:ll 3 ;18 %

posatwt under 2022 Per den 31 december 2022 redovnsar Serena koncemen en fmanSJell fordran om 5 0 mkr

(0,8). Férandringen av vardet pé rantederivaten under 2022 har i

inneburit en positiv effekt pa koncernens

resultat med ca 4,3 mkr (1,4). Agarldnen uppgick per den 31 december 2022 till 1456 mkr (925) och utldning

sker med en m.arknadsmass;g ranta.

Aktien och aktiekapital

Serena Properties AB &gs per 2022-12-31 till 99 % av Fastighets AB Balder (publ) samt till 1 % av Redito AB
genom Redito Serena Properties AB. Aktiekapitalet uppgar till 5 mkr (5} och antalet aktier till 5 000 000 stycken

(5 000 000).

Penneo dokumentnyckel: CIFAV-5621T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGJS
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Anstillda
Bolaget har inga anstéllda och nagra [6ner har inte utbetalats under verksamhetsaret.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten
De faktorer som framst utgdr vasentliga risker och osdkerheter i Serena-koncernens verksamhet &r

L

fordndringar i hyresintikter, avkastningskrav och finansieringsvillkor. Betraffande hyresintakter sa ar viktiga
faktorer efterfrégan pé lokaler for butiksverksamhet samt hyresgisternas betalningsférmaga, viltket i sin tur

o 3

paverkas av efterfrdgan pé& daglig- och sillanképsvaror i Sverige och Finland. Serena-koncernen redovisar
fastigheterna till verkligt viarde i balansrdkningen och férandrade avkastningskrav kan paverka fastigheternas
varde negativt. Vidare kan forandringar pa den finansiella marknaden paverka verksamheten negativt genom
okade kostnader for finansiering. Se vidare noterna 9 och 11 giallande kanslighetsanalyser, beskrivning av

marknadsvardering av fastigheterna samt beskrivning av finansiella risker.

Handelser efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat efter utgangen av rékenskapsaret.

Framtidsutsikter
Efterfragan pa daglig- och sdllankGpsvaror ar fortsatt god i saval Sverige som i Finland. Bolagets bedémning
ar att denna efterfragan kommer att halla i sig dven framover.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning
Styrelsen bestéar av tre ordinarie ledaméter, inga suppleanter. Styrelsen sammantrader kontinuerligt och hade

1 protokollfért styrelseméten under rikenskapsaret. Bolagets styrning och den interna kontrollen utgar frén
framtagen arbetsordning och VD-instruktion samt andra policys och riktlinjer.

Riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare
VD samt styrelseledamdter som dr anstallda av dgarna erhaller ingen ersattning.

Miljopaverkan

| Serena-koncernens verksamhet utgor fastigheterna stérst miljdpdverkan. For att minska fastigheternas
negativa miljopaverkan arbetar koncernen kontinuerligt med atgarder for att minimera energiatgangen |
butikerna samt att beakta miljéaspekten vid val av material i samband med ny-, till- eller ombyggnationer.
Miljdarbetet sker i samverkan med hyresgésterna.

'Hﬁ.ll'-b:a'r‘h',_e}ﬁtg-a,_rbj;ﬁé‘tg .
Under det gangna aret har arbetet med att Serena-koncernens hallbarhetsstrategi fortsatt. Fokus har framst
legat pa att folja upp olika KPl:er samt arbeta med forbéattringsatgarder.

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-SE2TT-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGIS



4r

et el il et s
.=-.£_.1_ B LER- I Call e

1 Pry

S = o
R G T G

L

Serena Properties AB
Org nt. 559023-2707

Forslag till vinstdisposition

Till Arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat. 335263462
Arets resultat 62 323 140

Summa 397 586 602

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Overfores till ny rakning 397 586 602

Summa 397 586 602

och balansrakningar, rapporter 6ver foréandringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter.
Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar €] annat anges.

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GLZ86-BSBFI-ESGSS
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o Tkr - o Not 2022 2021

LI

Hyresintékter , 3 541 694 334184
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:
Lo Drl-f - OCh underhallskostnader - 4,6 =154 517_ --«-62_30;3
Driftnetto 387 177 271881

Ovnga intékter 457 257
Admlmstratlcnskostnader - 4,6 - -53468 - -83050

Fmansmlla mtakter 7 _ 61 2

-Fmansrella kostnader 7 -164270 11 839

Resultat fore vi rdefmandrmgar och skatt

Va rdefordnd rmgar fowaltmngsfast:gheter 3l

"Va rdefera ndrmgar derlvatmstrument 5.2

Resultat fore skatt

Arets resultat

_ 'Ovrlgt totalresultat

:Summa totalresultat for aret

.-Resultatet i sin helhet  &r
hénforligt till moderforetagets aktiedgare

169 957

33082

4 274

207 314

36251
171062

7289

171062

73 250

e 0 10

59714

242 998

| L BN Lo - bl e 1T L] 1™ s F LI W =1 3 o gH

256 390

242998
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()

Il stallnin

Rapport over finansie

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter _ _ N 6523600 4555791
Tillgdngar med nyttjanderitter 10 | | ‘5“7”56:_5 | 70
Summa anlédggningstiligdngar . 6551102 4577512

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 22257 .
Ovriga fordringar o _ 5048 - TT4

Summa finansiella anlidggningstillgdngar 27 305 774

Omsattningstillgangar 11
Hyresfordringar . 123 3657 10177
Aktue“Skattef@rdra - e 19641 584
éﬂvriga'f(j{rd_ri*ngaf | o | . *_ _. o 124 - l 446 8320

Summa omsittningstillgangar 137916 135517

6716323 4713 802

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGJS
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Rapport 6ver finansie

Belopp I tkr |

Serena Propetties AB
Qrg nr. 558023-2707

EGET KAPITAL OCH SKULDER
kapital hinforligt

Eget

Aktlekapntal
| Owlgt tlllsk_;utet kapltal

'Om ra knm gsd |ffere ns

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kaputal

Langfristiga skulder

_Skulder avseende nyttjanderatter

_ U 'ppisk‘j'utn-a sk'atte‘sku"lzde;r- |

'Skulder tlll kred:tmstitut
| Skulder till : agare

;Summa langfrnstlga skulder . .

KGI’th‘!Stlga sku lder

Levera ntorsskulder

R:a n.ta

_ Aktuel

Summa kortfristlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

AN,

or) skulder ti'll agare .

skatteskuld

till

|l stallning, koncern

aktiedgare i

_Not

14

12 l

12115

Kortfristiga skulder ti“ kredltmstltut

= L T e T A Som AR ¥
- r v ' Rp FdaE D R e B E T

T o [T A
12_1- 1
" Py e Lo

- 2022-12-31

e
R Pl
806690
171062
1503530

223427
o 128 3553
o 28 8570
1 082 296j |
. 1455869

:2 918 715.

- fz' zi#éfééz”
- 16 015
27 3639
57

. 20 350_“
83743
2294078

6716323

5 5000
327068
19 299?
563693
242998
1158056

175 526
123300
' | M 22 313'“'
f2 187 230 |

924 993

3433361

o 3’6 8 77 _
20 632
14 436

3 500 '
_ 45 940
122384

4713 802
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et kapital, konce

Rapport over forandring i eg m

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserat
Omraknings- resultat Summa
differens  inkl. arets eget kapital
- resultat

Ovrigt
Belopp i tkr Aktiekapital tillskjutet
kapital

Eget kapital den 31 december 2020 5000 327 068 5906 563 693 901 666

Omrakningsdifferens _ _ E - 13393 - 13393
Arets resultat : -—- . 242998 242998

Eget kapital den 31 december 2021 5000 327 068 19 299 806 690 1158 056

Erhdling aktiedgartiliskott o 10222 - 1
Omradkningsdifferens _ e W 72189 - 72189
Arets resultat - . - - - 171062 171 062

Summa transaktioner med aktieagare - 102222 - - 102222

Eget kapital den 31 december 2022 5000 429289 91 488 977753 1503530

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GCZ86-B5BFI-ESGIS.
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den, koncern

o ‘Belopp i tkr _ - - Not 2022 - 2021
Lopande verksamhet

Driftsnetto _ . mmm omss
Admlnlstratlonskostnader _ _ S - -53468  -83050

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m 5253 47 327

Betalda rarrtor -148 206 -*.115- 146
Betalda mkomstskatter | | - -660 - -14513
'Ovrlga kassaﬂodespaverkande pester - 457 257

.Nettokas‘saﬂade fran 'de'n l‘apande. ‘verksamheten fore 190 553 106 755

Justermgarav rwelsekapltal - _
Forédndring av kundfordrmgar och Ovriga Kkortfristiga
f@rdrmgar

Forandrmg av leverantérsskulder och Gvnga kortfrlstlga o
skulder

49 036 27656

Nettokassaflode fran den lopande verksamheten 213128 115 284

Forvarv och mvestermg | fastigheter g - 1 664 694 - -681939

Forvarv av andelar i mtresseforetag _ -17 529 _

Avyttringar av fastigheter - = 378794

Kassaflade fran i nvesteringsverksamheten -1682223 -303 145

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGJS

Upptagna [an fran kreditlnstltut _ 12 917 163 1917200
Amortering lan fran kreditinstitut 121 -38613 - -1 674 981_

Upptagna lan fran agare 12,1 461 818 -

__Erhallna aktleagartillskett 102 222 . i

Kassafldde fran .fi'nans‘fi_e-rizngsvezrksa mheten

Arets kassaflode

lewda medel | berjan av aret

Kursdifferens likvida medel

Likvida medel vid 3rets stut

1442 590

26506

.. 100395
660
12.2 74550

242219

54 357

B 47956_
-1918

100 395
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Not 1 Foretagsinformation
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.S?'eren'a' kance'me'n 'u't{gtirs av 'm'ﬁd'erfijretaget Serena Prape:rtie's' AB orgj nr '5“5‘9‘02’3 27‘07 och t:i‘ess do'tt'erfﬁretag

d.a_rme_d foren_lug verksam h_et._ Kanc_emredwlsn_mgen_ for ar 2.022 b:.esta_r av ma.derfaretage_t __o_c_h_ d_ess _d@tte_rbo_l_ag _Q.C.h
dotterdotterbolag, tillsammans benamnd koncernen.

Yttersta moderforetag ar Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6805 med sate | Goteborg.

_Dotterbolag med site Stockholm | _Org.nr. _ _Andel,%
Serena Properties Sweden 2 Holding AB 559062- 550‘4%L 100
Serena Properties Retail Parks Holding AB 559062-5496 100
Serena Armbaga 3 AB. 559140-2952 100
Serena Vastberga 1 AB 559169-3527 100
Serena Vastberga 2 AB 5532169-3519 100

Kommanditbolaget Arbetsstolen 3 969651-2350 100

Serena Properties Holding AB 559023-2715 100
Serena Properties Sweden Holding AB 559023-2681 100
Serena Retail Parks Holding 2 AB 559266-8023 100
Serena Moraberg 1 AB. 559266-8072 100
Serena Moraberg 2 AB 559266-8080 100
Serena Moraberg KB 969705-5250 100
Serena Hbgsho AB 556723-5691 100
Serena Jagersro AB 556942-6702 100
Serena Kvadraten AB 556517-7770 100
Serena Holding 1 AB 559351-2105 100
Serena Holding 2 AB 559351-2170 100

Serena Holding 3 AB 559351-2162 100
Serena Holding 4 AB - | o 559351-2154 | 100

Dotterbolag med séte Helsingfors Org.nr. Andel, %
‘Serena Properties Holdin g Oy ”  2647554-9 o 100
Serena D-r-o_pe.rt"éS' Finland Holding Oy 2685908-3 100
:.Sez're-na-'D'rc};ﬁe'rt'é'ﬁ CD1 Holding Oy 2685906-7 100

Kiinteistd Oy Lahden Tupalankatu 3 1545583-3. 100
Serena Properties CD2 Holding Oy 2647526-6 100

Kiinteistd Oy Kotkan Jumalniementie 2 2208972-0 100

Serena Properties CD3 Holding Oy 2685895-3 100

Kiinteistd Oy Nummelan Ratastie 3 2124973-7 100
Intésta Oy Keravan Alikeravantie 34 2124971-0 100
iinteistd Oy Paraisten Liikekeskus 0404784-2 71.92
iinteistd Oy Porin Itdkeskuksenkaari 2 2125029-5 100
Kiinteistd Oy Kangasalan Mékirinteentie 1 2125028-7 100
Serena Properties F1 Holding Oy 2685894-5 100
KOY Jyvéskyldn Tourulantie 13 2333472-4 100
Serena Properties F2 Holding Oy 2685893-7 100
KOY Kouvolan Lehtikaari3 1941250-7 100
Se‘rena P‘m 'jer't-ies Fihla’h‘d Hoidin g 2z Oy 3134534-3 100

ﬁ-::ﬂ';m-ﬁzx
=
a2
m
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Ktm_terstﬂ Oy Rovaniemen ‘J-IEFUS’CI@.-H Ka-u_p-pa_pai'kka

Vaasan Liiketalo Oy

Serena Properties Sipoo Holding Oy
Kiinteist6 Oy Sipoon Kaskikylankuja 2
Serena Properties Pori Holding Oy
Kiinteistd Oy Porin Eteldvayla 2
Serena Properties Heinola Holding Oy

3214299-4

2039375-3

3019613-9
2480446-8
3019625-1
0872107-2
3018627-8

100
100

100

100
100
100.
100
100
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Kiinteist6é Oy Heinolan Hevossaarentie 2 2333347-3 100

Serena Properties Palokka Holding Oy 3019629-4 100

Serena Properties Lappeenranta Holding Oy 3019631-5 100

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Korpikunnaankatu 1 2480447-6 100
w Serena Properties Joensuu Holdirig Oy 3019632-3 100
s Kiinteists Oy Joensuun Linjatie 2 23333377 100

Serena Properties Retail Parks Holding Oy 2685900-8 160
Kiinteistd Oy Lohjanharjun Kauppapuisto 3a 2418276-9 100
Kiinteistd Oy Lohjanharjun kauppapuisto 4 2229470-8 100
Kiinteistd Oy Lohjanharjun kauppapuisto 1 2162069-8 100
Kiinteisto Oy Lohjanharjun kauppapuisto 2 2224428-4 100
Kiinteistdé Oy Kaakkurinhovi 0854704-3 100
Kiinteistd Oy Kuusankosken Puhjonrinne 2138059-1 100
Kiinteisto Oy Kaakkurinkulman Kauppakeskus. 2156501-9 100
Kiinteistd Oy Lohjanharjur kauppapuisto 3b 24182717 100
Kiinteistd Oy Lohjanharjun kauppapuisto 5 2224436-4 100
Seérena Properties Box Holdirig Oy 2685898-8 100
Kiinteistd Oy Aspius 0910994-2 100
Kiinteistd Oy Haunistenniitty 1761602-0 100
Kiinteistd Oy Porvoon Ratsumestarinkatu 3 2333493-5 100
Kiinteisté Oy Porin Satakunnankatu 39 2333379-9 100
Serena Properties Nora Holding Oy 3134533-5 100
Kiinteists Oy Lohjan Huonekalutalo 2101081-4 100
Kiinteists Oy Paivalaisentie 1-6 2014557-3 100
Kiinteistd Oy Kokkolan Teollisuuskatu 10 3019252-5 100
Serena Properties Vaasa 1 Holding Oy 3268691-6 100
Serena Propérties Vaasa 2 Holding Oy 3268690-8 100
Keskindinen Koy Klemettildn Kulma 2443794-4 28,45
Keskindinen KOy Vaasan Gneissitiovi 2573171-5 100
Keskindinen Koy Svennan Kulma 2541698-5 100
Serena Properties Vaasa 3 Holding Oy 3268689-5 100
KOy Kvartsikatu 2 Vaasa 2978449-4 100
Kiinteisto Oy Vaasan Moreenikuja 1A 2266688-2 100
Serena Properties Vaasa 4 Holding Oy 3268688-7 100
Serena Tampere Oy 2157371-3 100
Serena Properties New Holding 1 Oy 3296913-1 100
Serena Properties New Holding 2 Oy 3296912-3 160
Serena Properties New Holding 3 Oy 3296911-5 100
Serena Properties New Holding 4 Oy 3296910-7 100

Serena 'Prtjgji’ert'EEES-Ne'w Holding 50y L o 3296909-4 100
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Not 2.1 Grundlaggande redawsnmgsprmc&per

Tillimpade regelverk
K'onc’er'n'red'@vish'i“ngen ﬁ:’ir Serena 'Pmp'erti%_-‘-'s AB 'ko'ncern'fen“ h'ar uppréttats i’ e‘n[‘ig’h‘et' med lnter‘natianal F‘i'nanci'a'l'

(IFRIC) s&s0m de faststallts av Europeaska unionen (EU) Vldare har arsredwusmngslagen ech RFR 1 ”K{)mpletterande
redovisningsregler for koncerner” tillampats samt titllampliga uttalanden (UFR}.

Moderbolaget tillampar RFR2 och deras redovisningsprinciper beskrivs under avsnittet “Moderbolagets

______ e

redovisningsprinciper”.

Rapporteringsvaluta
Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken dr moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas

alla SIffml’ i tusentals SEK (tr{]’) Verksamheten lnam Serena kencernen ar per den 31 december 2022 koncentrerad till

Valutakursdifferenser ackumulerat i eget kapitat framgar enligt nedan (tkr);

.. Eg;ﬁgdens_ bérjanﬁljgmijagji | . . | “ 9....2,....9.._9.___” . ____. 05'
Netto av valutakursdifferenser redovisat i Svrigt totalresultat 72189 13393
Perlodensslut, 3% decerber 7 oiass 19299

Grunder for upprittandet av redovisningen
Koncernredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag for derivatinstrument och torvaltningsfastigheter som ar

vérderade till verkliga vdrden. Koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med férvidrvsmetoden och samtliga

dotterféretag, i vilka bestimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erholls.

redowsmngsandamal De omraden SOM mnefattar en hog grad ay bedamnmg, sontar komplexa eller sadana omraden dar
antaganden GCh uppskattnmgar ar. av vasentilg betydelse for koncemredowsnmgen anges i not 2 4 Dessa bedommngar

_omstan.dug_heter Faktls.kt_ u.tf.all. kan. Sk.i_l_[a s.lg; fran gjlo.rd.a b.edomn.i.ngar om _gJ:@rda_ _b,edcamnmgar andras eller a_ndra
torutsatiningar féreligger.

Brutto“redtjvisnihg til[ﬁmpas genomgée'nde avseehdfe' red'wi'sn:i'ng av ti‘l’lgé n gar Gth' sku'ld'e'rfiirutc}m ide fa‘-ll déir’béde en

Klassificering av tillgdngar och skulder
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar forvantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv
manader efter balansdagen. Omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder férvantas atervinnas eller forfalla tilt betalning

inom mindre an tolv manader efter balansdagen.

Not 2.2 Forandringar i redovisningsprinciperna

Vikt:ga redw;snmgsprmmper---sammanfattas under ausmtt 2 3 nedan Tillampade redowsnmgs;::rmc:per mkluderar nya'

ra p.p.artenn g
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Not 2.3 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
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Koncernredovisning

Dotterféretag dralla de féretag (inklusive foretag for sarskilt &ndamal) dar koncernen har rétten att utforma finansiella
och operativa strategier pa ett sitt somi vanligen foljer av ett aktieinnehav uppgaende till mer dn halften av rostratterna.
Forekomsten och effekten av potentiella rostratter som for ndrvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid
beddmningen av huruvida koncernen utovar bestammande inflytande over ett annat toretag. D@tterforetag konsoligeras
fran och med den dag d& bestdimmande inflytandet uppnéas och konsolidering upphor frdn och med den dag da det
bestdmmande inflytandet upphor.

somaren fo [jd av avtalad wllkorad kapeskzllmg F@Namsrelaterade k@stnader kostnadsfors nar: de uppstar Identnfierba ra
forvarvade tillgdngar och dvertagna skulder varderas intedningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. Férvarije forvary
avgor koncernen om alla innehav utan bestdmmande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde (sa
kallad full goodwill} eller till innehavets proportionella andel av det forvdrvade foretagets nettotillgéngar.

Det be[opp varmed kfipeskiliing, 'eventuel'lt 'in'ne'hav utan bestémmande i‘nﬂytand'e samt verk’ligt'vérde p‘é t‘idigare

-goodwal[ Om belappet understsger verkllgt varde for det famarvade dotterfmetagets tillgangar i handelse av / ett sk,
"bargain purchase” redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresultat.

Koncemlnterna t‘ransakt’lcmer GCh balansposter samt‘ area'liserade v‘inster m:h 'fr’:irl‘uster pfﬁ 'transa'kti‘oner mellan

en kﬂnsek\f.e_nt_tl_[l_a_mp_nm g:_av k.o.nce_mens pr_a n.c_lper.

Samarbetsarrangemang
Samarbetsarrangema ng ar verksamheter for vilka koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera parter har ett
:gemfensam‘t- be-sté'mm-ande -i*nftytandie over den dri'ftsm’éss'iga- o-t:h fi’n-a-nsi‘el‘l-a stymingen' Koncer-nens n-uva'ran-d'e

|;n.tak,te_r o.r.:_h kastnade_r samt 5|_.n.a. andelar av ge;me;n;s;a_m ma t.lll.gang.ar skul.der mta kter .och kostnader

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhatla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Se not 9 for beskrivning av
varderingsmodell och antaganden som ligger till grund fér varderingen.

VA rd_erm gen V.‘.I.d pe,r.:ade.n_s b@.rj..aﬂ; a .te;-matl.vt. an.skaffn in g.svardet om fastl gh.ete.n; for‘v.awats u nder_peri.a-d-en,- med .tl.lla_gg
for de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna,

Hyresint’ékter och intakter fran fastighetsforsdljningar (realiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter)
redovisas i enlighet med de principer som beskrivs underavsnittet intdktsredovisning nedan. Tillkommande utgifter [Aggs
till det redovisade vidrdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med
tillgdngen kommer att tillfalla foretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Reparati’aner ach underhé’llsé’tgérder kas’tnadsﬁi s i :samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras i
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Intakter

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och att intakterna kan faststéllas
pa ett tillfrlitligt satt. Intékterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag féreventuella rabatter. Koncernens.
intdkter utgor i all visentlighet hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter
intaktsredovisasiresultatrakningen linjart Over hyresperioden. Endast den del av hyrorna som avser den aktuella perioden
redovisas som intékter.

f!’f z‘é‘k{er fr§ nfas t{gbe z‘sférsé’zjfn z};rg

motsvarar tllltradesdagen sawda mte sarskllda wllkor 3 kopekentraktet anger annat
Resultatet vid forsaljning av fastighet utgér en realiserad vérdefrandring som beréknas enligt nedan:

+ Erhallen forsaljningslikvid (eller verkligt varde pa overforda tillgangar om det inte dr.en kontantaffar)
- Fastighetens verkliga véarde vid periodens bérjan

- Férsaljningskostnader

- Aktiverade investeringari fastigheten under perioden fram till forsaljningstidpunkten

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter resultat férs i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden,

Fi’nansiella instmmze'nt

.',erv.erantorssku.lder, .la_nesk_ulder,.,_ cwrlga skulder .samt d.er.w.at o.ch. _fz.na.n.SIell.a ..s.ku.ld.er..... Redowsnmgen, b.e.r@.r pa .h..ur .de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande - finansiella instrument
En finansielt tiligdng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmasslga v'llko'r'.flrl yres—- och kundford ri.n;gia*r t'a*sz'upip. i. balansrakn i-.n'g"e'n n.ér'fa-:kt'u:r'a-fh'a'r:sk.i:'c ka:fs::oc.h :fﬁretajgfet-S:frEa’:tt..ti:l'l

-tlllga ngen ach reglera skulden En fma nsnell tillgang tas bort fran balansraknmgen nar rattl gﬂetema_ | avtalet .r.ea.llserag,
torfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en
finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pd att en finansiell

titlgdng eller grupp av finansiella tillgdngar &r i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagandet ur
balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering finansiella instrument

Klassifscermgen av fmansi‘e'[la' tillgdngar baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren
pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via
ovrigt totalresultat, eller verkligt vérde via resultatet. Finansiella tillgdngar som &r klassificerade till upplupet
anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde med tilldgg av transaktionskostnader. Kundfordringar redovisas
initialt till det fakturerade vardet. Efter férsta redovisningstillfaliet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden.
Trllgangar klassificerade till upplupet anskaffnmgsvarde innehas enligt affarsmodellen for att inkassera avtalsenliga
kassafléden som endast dr betalningarav kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangar omfattas
av en forlustreservering for forvantade kredit-forluster, Serena omfattas inte av finansiella tlllgangar som virderas till
verkligt varde via dvrigt totalresultat. Verkligt virde via resultatet dr alla andra instrument som inte dr vérderade till
.Upp[upe’t anskaffningsvérdef e[lzer verk[igt'vﬁrde via {fjvrigt to'talresultat Finansiella‘ inst’rument i' d'en‘n‘a ka*tegori re'dovi'sas

ill verkllgt varde via resultatet Derivat klassmceras tlll ’uerkllgt varde via. resultatet Kancemen t!llampar eJ
sakringsredovisning. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not 11.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras titt upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade
tilt upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet virderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivriantemetoden. Derivat klassificeras tiil
verkligt virde via resultatet. Koncernen tillampar ej sakringsredovisning, Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not
1X.

Nedskrivning av finansiella tillgangar __ |
Koncernens finansiella tillgadngar, {6rutom de som klassificeras till verkligt vdrde via resultatet, omfattas av nedskrivning

'fﬁr“ﬁjwﬁntade k-red'itf-iirluster H':‘z% rutifive'r“ @m'fatt'a-r ne'dsk'rivn’ing'e?n é’ven hyr-'esﬁ:w'rd'ri'n'ga“r ﬂch* :?aﬂt-a'lﬁti'llgé’ng-a-r som inte

kredltforluster aterspeglar nuvardet av alla underskatt | kassaﬂ@den hanfmhga tlll falllssemang antmgen fm' de
nastkom mande 12 ma naderna eiler ferden fowantade aterstaende loptlden fer det fmans:ella mstmmentet bemende pa

hyresf@-rdrmgar kundfordrmgar och avtalstlllgangar baseras pa hlstm’lsk kredatf&rlustpmcent kombmerat med

framathlickande faktorer. Fér kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hdansyn tas till

historisk, aktuell och: framétblickande information. Varderingen av forvdntade kreditforluster beaktar eventueila

.sakerheter och andra kredl‘tf@rstarkmngar i for‘m av gara ntter De fmans:elia ttllgangama redwlsas [ balansraknmgen tall

resu_ltatra knl_ng.,e_n :

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs.av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett téretag t&nar pengar. Laneutgifter somar hanforliga

till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla fér avsedd anvéndning eller forsaljning,

aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer,

Leasingavtal

Nar ett avtal ingas beddmer koncernen om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller innehaller, ett
easingavtal om avialet Gvertater ratten att underen viss period bestimma over anvandningen av en identifierad tlllgang
| utbyte mot ersattning.

'H_yresavta [ d.ar kanc.e.rnen ar leasegivare genom uthyrning av forvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjdrt Gver

hyresperioden. Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintékter framgar av stycket Intakter ovan.

-Konmmen‘ som 'l&asetfag}a*re

_Awsattnm gar redowsas nér koncemen har ehf@rm’efl eller informell forplikteise till foljd av en tidigare hdndelse och det dr
sannolikt att koncernen tvingas reglera dtagandet och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningar

klassificeras som kortfristiza skulder om inte koncernen har ratt att skjuta upp betalning av skulden till dtminstone tolv
manader efter balansdagen, da den klassificeras som |angfristig skuld. Eventualfdrpliktelser redovisas nar det foreligger
ett mojligt dtagande som bekrdftas endast av flera osdkra framtida handelser och det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas eller att dtagandets storlek inte kan berdknas med tillrécklig noggrannhet. Avséttningar och
eventualforpliktelser omprovas vid varje bokslutstilifalle.
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inkomstskatt

Periodens skattekostnad emfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom néar skatten
avser poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital, | sadana fall redovisas aven skatten i Svrigt
totalresultat respektive eget kapital.

A’ffwe‘.’/ fﬁkamgfskatt

aterfas fran eller betalas tall Skatteverket | Svenge respektwe leand De skattesatser och skattelagar som tlllampas ﬁ::)r
att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutenrinkomstskatt
Uppskj'ut'en skat‘t red“wi“sas p‘é 'bial'ansda'gen i e“n’lighet med bal’ansrékni’ngsmetsd'en "ff?:'ir temporéra sk'ill'nad'er' mel’lan

fgr att berakna beloppet ar de som Ar antagna eller awserade pa bala nsdagen

Vid férvérv av ett bolag gbrs en bedémning huruvida forvarvet avser forvary av rorelse eller forviry av tillgdng (fastighet).
Forvarv av rorelse innebdr att forvarvet avser kép av ett bolag med fastigheter inklusive overtagande av personal och

;processer 'Vid fervarv av rorelse mkluswe_ fastighet redomsas uppskjuten skatt t||l nommellt belcpp pa temporara

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal rétt att kvitta kortfristiga
skattefordringar mot kortfristiga skatteskulderoch den uppskjutna skatten ar hanforlig till samma enhet | koncernen och
samma skattemyndighet.

Redovisning av kassafléde

Likvida medel utgors av tillganglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken och andra likvida investeringar
med en ursprunglig forfallodag pa mindre 3n tre ménader som #r utsatta for obetydlig vardefluktuation. In- och
utbetalningar redovisas i kassaflddesanalysen. Kassaflode frén den lopande verksamheten redovisas i enlighet med den

indirekta metoden.
Handelser efter balansdagen
Handelser efter balansdagen, och som bekraftar de viltkor som gillde vid balansdagen, beaktas vid vardering av tillgangar

och skulder.

Not 2.4 Betydelsefulla redovisningsbedomningar; uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstallande direktdren upprittar finansiella rapporterienlighet med tiltdmpade redovisningsprinciper
mdste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade véardet av titlgangar, skulder, intakter och
kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for koncernen och som kan komma att
paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs nedan:

Vﬁ rde’ring fﬁwalfningsfastigh eter

.stallmng Varderingen kraver bedommng av och antaganden om det framttda kassaﬂodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om vérderingsprinciper och vésentliga antaganden beskrivs i not 9.

U’ppskj’utna s’kaﬁ:e‘fﬁrdringar

up‘ps_kjute_n sk_att_. har beraknats .utifran en nommel[ skattesats om 20 6 procent | Svenge m:h 26 pmcent i leand Den
skatteberdkning som gors i samband med prissdttning av fastighetstransaktioner resulterar normalt i en betydligt lagre
verklig skatt.

Hantering av oséakra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och darefter till det forvdntade realiserbara vardet, En
uppskattning fér osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvdrdering av alla utestdende belopp gors vid
-arsslutet Forluster hanforliga till osdkra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen under dvriga rorelsekostnader. Se

i5
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_Hantermg au pmmnte

Bedomningar vid tillampning av redovisningsprinciper
Nér- féretagsledningen titlampar koncernens redwlzmngsprmaper gors olika bedémningar, férutom sddana som
innefattar uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella

rapporterna.

Klassificering av forvarv

En beddmning maste géras huruvida det ror sig om ett rorelseforvérv eller tillgangsforvarv. En rorelse bestar av resurser
och processer som kan resultera i produktion. Vid forvary av bolag gérs en bedémning av hur redovisning av férvirvet ska
ske baserat pa bland annat foljande kriterier: forekomsten av anstallda, bolagets tillgdngar och komplexiteten i interna
processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Hog torekomst
av dessa kriterier innebér att forvarvet klassificeras som ett rorelseférvary och &g forekomst som ett tillgdngsforvarv.
Serenas bedomning harfar samtliga genomférda férvarv under perioden inneburit att transaktionerna har klassificerats

som t‘i[lgéngsfﬁwéw

-enskllda tlllgangarna och sku[derna baserat pa deras relatwa verkllga varden vld forvamstldpunkten Om 15tallet'
.bedamnmgen skulle ha resulterat i klassnﬂcermg som mrelsefu:)rvarv skulle detta ha medfort att det initialt redovisade

Not 3 Fordelning av hyresintdkter

Hyresintékter férdelade utifran kedjetillhorighet 2022 2021

Sverige

COOP - _33 234 - 21227

h ‘l : . 0 i 0 ] 0 . l .? I
b e = e g B A =H . ELav 3 HhE o o no L g EnriEad S LI TR e B Y. b e L S ' LS ST A R E xT Y e o ik el b

s i
gl .
IO

+ B - - 3 " ur Ry am omoat oyt tay T Y L TURL PR T el L a L T i s LN Tl I e LT s F e oms g LA

Elgl ga nten | | o 10 413 10 154
Medla Markt 9 932 4 789

Rus‘ta: 9 839 9570

..................................................

Ovriga , 97 498 64 979

Summa -190 797 110720

Ovriga intakter (drifttiltdgg) o - ?3220 - 24781

Summa hyresintékter Sverige 264 017 135500

Finland
Kesko 88 244 15 352

S-group | _ _ o 25 965 . _ 26-352_
Tokmanni 14 601 13 252’
Ovriga - _ _ - 115 259 83 72?

Summa : ' o 244069 193 683

Ovrlga inta kter (d I’Iftt!lla gg) . . 33607 -

Summa hyresintakter Finland - 277676 198683

Summa totala hyresintdkter 541694 334 184

16

Penneo dokumentn yck_e;l?: CIF4V-5E21T-HZTC3-GLZ86-BSBFI-ESGIS



Serena Properties AB
QOrg nr. 559023-2707

Not 4 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

v - 2o 2021
e Drifts- och underhaliskostnader

Fires | - .
Driftskostnader ~96 695 -33351
e Underhall -17022 -10320
Fastighetsskatt ~27 890 - 15286
-Ovrigt _ S -12910 -3 346

Summa drlfts~ m:h unde rhallskastnader ' -154 517 ' 62303

Admlmstratmnskastnader
Forvaltningskostnader -38 187 - 25489
Promote -5253 -47 327
Konsultkosthader -806 ~7127
Revisionsuppdrag -1 472 -1038
Forsakringar -788 -5 883
Advokatkostnader -641 -526

Forgaveskostnader ¢j genomforda férvary 4 429 __
Ovrigt - 1894 2060

Summa administrationskostnader -53468 - 83050

Ersittning till revisorer, EY
Revisionsuppdrag -1 410 -973
Ovriga tjanster N o -62 -64

Summa ersittning till revisorer -1472 -1038

_drrektarens fﬁmaltnmg, samt radgwnmg och annat bitrade som foranleds av lakttagelser wd saclan gransknmg eller

genomfbrandet av sddana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avses olika typer av
ﬁkvalltetssakrmgstjanster som skall utmynna | rapport eller intyg etc. Med skatteradgwnmg avses radgivning relaterad till
skatter och moms. Allt annat dr 6vriga tjdnster.

Not5.1 Virdeférindringar forvaltningsfastigheter

o N i i " s

Penneo dokumentnyckel: CIFAV-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGIS

o ) 2022 2021
Orealiserad ufa"rdféf&féihdrih;g - 33 082 244 006
Realiserad vérdeférandring _ -— -15899
summa Hﬁ'rdefﬁrfénd'rin:ga:r - 33082 228107

Varderingsmetodik for forvaltningsfastigheter framgar av not 9 nedan.
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Not 5.2 Vardeforandringar derivatinstrument

_:C:):rea;_;liéiserzé:d'tf‘z—ifr'd:‘efii'rén.dr‘i'ngi_- - - 4274 .. 1 acE

Summa vardeforandringar 4274 1355

Varderingsmetodik for derivatinstrument framgar av not 11 nedan.

Fordelning av man och kvinnor inom styrelsen 2022 2021
Kvinnaor - -
Man 3 3

3 3

Ranteintakter _ - 61 i 2

Summa finansiella intikter 61 )

| 'Fi';iajnsziﬁfel[a“ kostnader - 2022 2021

RTEE - ' Jrrra L i e g = ¥ FETE L B L T s T SEmAemEAr B O T TR S E Ot R G, P
xterna lan -64 5 -43 8
w’ Fom i e i LT i - R o a TR e s a PR - P & D T - A | T R FE BN W VR R T PREREL | L Fa r e’ - e T L A B T SRR TS R
Q. T T T T w1 e o~ 3y
Lan fran aktieagare - &l -60 823
ok L i gl . v o &E ..e'.-\. R ar gwtar - = [ TG el mLE L - r g Ay LR T S T R S L N T LY - - a b o £ L ¥ '..:-'-":.-i-.l r."l"‘..- = ':'.l'ul'ﬂ.":‘-.'..-_l froh-p

Ovriga finansiella kostnader -18628 11162
Summa finansiella kostnader -164 270 -115 839
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Not 8 Skatter

Reﬁultatra knmg kencernen - _ 2022 o 2021
Aktuell skatt pa arets resultat -1299 -3912

KO-rr!ge:rmg av-rgk-att. fr.an -f@ﬁeg-a.en-de-ﬁr =1 -

Férandring av uppskjuten skatt pa temparara skiltnader -44 700 -55802

Skatteknstnader SOmM redw:sats i resultatrakmngen -36 251 -59714

Mst’ﬁmning av effektiv skattesats 2022 20:21

Resultat fore skatt '207 314 ;302 712

'Skatt enlzgt gallande skattesats | Svenge 2() 6 % (20 6 %) - 42 707 . 62 359.

Effekt av skattesats | leand 20 % (20 %) 962 .9;5-2

Vardefﬁrandrmg fervaltmngsfastlghet ej uppskjuten skatt

-1 925 414
Finland . 1925 14
Vardef6randring forvaltningsfastighet ej uppskjuten skatt _ —
:Sverlge ! (34

Akt.uel.l skatt fran foregaend e ar -1
:Kcrrlgermg uppskjuten skatt fran foregaende ar Pmmote | 9749 o

Skatteeffekt tillkommande underskott fran férvarvat bolag €]
uarderat

E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFIESGIS

Skatteeffekt av e;avdragsgr“a kostnader . - -45 -241
-Skatteeffekt av- €] avdragsgllla rantekostnader,
ranteavdragsbegransmngar

Ovri gt - -244
- . o - H . 5 o i e e . . . ERCRr i . . ..i o) . . i .'I i'

Skattekostnader som’ redwusats ] resultatrakmngen -36251 -59 715

Den genomsnittliga skatten dr 17,5% (19,7%). Under 2022 har ingen skatt redovisats i vrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital.

Penneo dokumentnyckel; CJF4V-

Férandring

Fin 50911931
2022 202%-12-3

Uppskjuten skatt 2022-12-31
Héanforligt till

_Famaltmngsfastlgheter - -—268212 S -56934, -2ll 278
_:Dematmstmment e e N . . _1039' g s . _880_ “158_
Asittingforpromote  gea; 0@ 25400
h':o\mga poster T 215 815 e e :
Sattedelavobeskatiadereserver 16 106 2@
__Skattemassuga underskott - - ” 19 25-3” 7911 - 11 342

Nettoskuid uppskjuten skatt totalt - 2-23 427 =47 901 - 175526

Arets frandrin g av nettoskuld uppskjuten skatt ~47 901

Avgar omraknmgsdiffereﬂser som redwnsats i Ovrigt

_________ 12,950
totalresultat

a-' B - g F |oar s Fop =g voa'y mAE g I LR TG S DR B o U R T o N (o B LR L N I B2 B o T L T L B T B e P Pt

Kostnad for uppskjuten skatt redawsad i arets resu[tat -34 951-
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

W g—") Lt

Serena har enfasti ghetsportfel jsom per 31 december 2022 omfattar 44 férvaltningsfasti ghetervarav 6 fastigheter i Sverige
och 38 fastigheter i Finland.

'-|_n_ggen-d'eyéfd;é:"”' i O PR 4555791 3973 754
KUI’SdIffE‘l’E‘nS . - _ | _ k - 270 168 . 43 963
:Fgmaw . .. e e ‘. 1543927 S .630 208.4
Avyttringar . S _ ag7est
_vaestermgarﬁ | . x_ 12@7@7 . o 51?32
.Oreallserad vardeforéndring - S 32 947 o 2«43 9811

Varderingsmetod och vasentliga antaganden

FE‘% rva-[t’ri'i'h gsfa'sti gh e’t’er-'\fﬁ 'rd'er’a's ti:[l'ue rk‘[ig}t vérd*e Gch katégt}rise ras enligt IFRS 131 nagon av foljande kategorier beroende
Nwa 1: Noteradép'rlser (ojusterade) pa aktwa marknader for ldentfska tillgdngar eller skulder som enheten har att tlllga
vid varderingstidpunkten. |

Nma 2 Andra observerbara data én‘ 'n'oterad'e priserffir tillgéng_en* eller skulden.

'fa.st,t.gheter mellan. .c)ll.ka va.r.d ermg&kategc} rier u.n.d.er 2.()22
Varderingsmetoden-enligt niva 3 innebdr att Serena Properties AB tilldmpar en avkastningsbaserad metod. Den vanllgast
anvanda kalkylperloden ar 10 ar. Kalkylperiod viljs utifrdn fastighetsekonomiska forutsattningar for fastigheten som
varderas, tex. ldngd p& hyresavtal, kostnader etc. Direktavkastningskrav bedoms utifrdn transaktioner utférda pa
fastighetsmarknaden.,

Kalkylrantan berdknas med Gordons formel, k=(1+dr}{1+i)-1, dr=direktavkastningskrav, i=inflation. Kalkylrantan kan aven
bedémas olika for kassaflodetoch
restvardesbedamnmgen da rlsken under"kassaflfi'detfka'[ky’lperi'aden ] 'v'i'ssa fall k'an bedﬁmaS'S{Jm légre

d V.S, ar 11 om kalkylperloden ar 10 &r. Ett d:rektavkastmngskrav bedoms fﬁr restvardet m:h sedan dlgkonteras restvardet
med en kalkylrdnta till ett nuvarde.

Varje enskild fastighet har vissa unika karakteristika vilket innebér att det finns vissa skillnader i varderingsparametrar.
Serena Properties AB har dock tillampat samma vérderingsmetodik for samtliga fastigheter.

Vlktlga uardermgsparametrar ' N | Intewa’ll

:"Inf[atmnsantaga nde % 2,0-4,0

Dlrektavkastmng % | - _ _-5 6 100

Langssktig vakansgrad % ' 1 5 20 0

| Hyresvarde kr per kvm o . 530 2900

20
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Org nr. 558023-2707

Varderingsprocess
Serena Properties AB
f@rva ltmn gsfastlghetema

extern fastighetskonsult och varderingsinstitut att utféra varderingar av
av hela fastlghetsportfoljen sker halvarsms medf

antitar
Fullstandiga extema Vardermgar

t.ex. uthyrnmgsgrad och_ _i.nvestermgar
For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde antas maximal och basta anvandning.

Kanslighetsanalys

Fast’i’gfh-etswérde‘ri”hg;a'r' éi'r' berékﬁihg’ar 'gjierd'a ‘en'ligt ved'?ertag-na' p'ri'n'c'i'pe'r 'utifréﬂ 'ViS"S'a a'ntag-a'nd-en ‘V:i'd

lngaende data mgdifieras Skulle fastlgheterﬂas varde paverkas pa nedanstaende satt

Driftnettoforandring

CExitvied | -10% | 5% | 0% | 5% | 10%

6,50% | 6503528

6864835 1

7226142

7587449

7948756

7,00% | 6038990

: 6 374 489

7 045488

7 380988

7,20%

- 5871 240

7,50%

6197420

6523 600

6849780

7175960

5949523

6262 656

6575789

6 888 922

3,00% | 5284116 | 5577678 | 5871240 | 6164802 | 6458364 |

Vardefarand rmg

Exnt Yleld =10% _-5.‘:3.2’@. _ 0% 5% 10%
650% | 0% | 5% | 1% | 16% 22%
7,00% | 1% | 2% % | 8% 13%
7,20% 0% | 5% | 0% | 5% 10%
7,50% | -14% | 9% 4% | 1% 6%
i o | e

0% | 6% | A%

Per den 31 december 2022 innehas fastugheterfor uthyrning vilka klassificeras som-operationella leasingavtal. Avtalen kan
innehalla klausuler om option att bryta avtalet innan utgdngen av hyresperioden eller férldnga till motsvarande villkor.
Hyran ar vanligen indexreglerad. Som tilldgg till bashyran utgar tillagg for fastighetsskatt baserat pa faktisk kostnad som
hyresvarden haft,

Koncernen innehar inga férvaltningsfastigheter som redovisas som finansiella leasingavtal perden 31 december 2022,

Not 10 Leasing

Framtida minimileaseavgifter hanférliga till icke uppségningsbara operationella leasingavtal uppgar till:

2022 2021

580 149.

Inom ett ar 359 9531

Senare an ett men mgmfem ar 1531 136; 1027 240

868746

459 952:”
2 980 030

Senare an f_e-m. ar

Summa 1 847 1445
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Serena Properties AB

Org nr, 559023-2707

Koncernens ingaende och utgdende balanser avseende nyttjanderittstillgdngar och leasingskulder samt férandringar

under aret.

Nyttjanderattstiligangar

Tomtratter

| T!llkemmande avtal
Auskrwnmgar
Avslutade avtal
Omvarderm gav avtal

| 'Ra n.t-e.k:ostn.adae.r
'l:eés;inr.g-aug-'i_fte.r -

Utgaende balans 2022-12-31

21 72@
5693
-1782

Leasingskulder

Nyttjanderéttstillgangarna avser tvd tomtratter med aterstiende |6ptid om 13 resp 27 ar.

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

_S_e.re.na ken_c_eme.ns .werg_rlpan.de_ rls_khantermg f@ku.s_erar p_a_ Gfo_rutsagbarheten pa _d;e fman_SI_e_lla_ ma_rkn_ad_e_m_a O_Ch

efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Styrelsen | Serena Propert;es AB har faststallt fmanSpohcyn for koncernen Konaernen ska ha en belanmgsgrad

om

'ag_arpersp.ektw sa mt.wljan a.tt minimera refsnan.sner_;_n_gsn.sken tt.llampas_.lang kaplt_alblnd nmg,_lnneb_aran_de._loptld :pa .3_ 5

ﬁ'r :ﬁ:‘i‘r nya banklﬁn Réinteb'i'ndningstiden 'faststéll's utif’rﬁn en 'bed-‘:i'mning av den lénga réntan f'ﬁir at‘t u ppnﬁ en 5tabE'l gch

fmanmermgen sakras genam hedgm.g

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgdngar och skulder som &r foremal for finansiell riskhantering.

Tlllga ngar-
varderade till
verkligt
varde via

Ovriga

arets resultat

H-y.re-sfi}rdéringafr 3657
Derivatinstrument
Upplupna intékter ach dvriga fordringar 59 716
Likvida medel _ 74550
Su r;ii_ma | 137923

5042

5042

Summa

Verkligt

virde

142 964 142 964
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Skulder
Ovriga virderade till
2022-12-31 finansiella verkligt summa
skulder varde via
aretsresultat

Verkligt
varde

Skulder i balansrdkningen

Rantebarande skulder

inklusive aktiedgarlan 4684 717 - 4684717 4684717

Upplupna kostnader och dvriga skulder 131511 - 131 511 131511
Leverantorsskuider 6015 - 16015 16015

Tillgangar
varderade till
verkligt sSumma
varde via
arets resuitat

Verkligt
varde

Ovriga
fordringar

2021-12-31

Tillgdngar i balansrdkningen

Hyresfordringar 10177 - 10177 10177
Derivatinstrument - 768 : 768 768
Upplupna intdkter och évriga fordringar 24951 - 24 951 24951
Likvida medel B 100395 - 100395 100395

Skulder
- Ovriga virderadetill
2021-12-31 finansiella verkligt Summa

Verkligt

; ; . e : e = Vﬁrd E
skulder varde via

‘arets resultat

;Eulder i balans rﬁkﬁiﬁge n

Réintebérande skulder

inktusive aktiedgarlan 3149099 3149 099 3149 099
Upplupna kostnader och dvriga skulder 64 876 - 64 876 64 876

_____________ 20632 - 20632 20632

Summa - 3234 607 . 3234607 3234607

Verkligt virde

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde eller dar verkligt varde upplyses om ska klassificeras:
enligt en varderingshierarki. De olika nivaerna definieras enligt foljande:

- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgdngar eller skulder {(niv 1)
- Andra observerbara indata {or tillgangen eller skulder @n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt
(dvs, som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2)
- Indata for titlgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara
indata) (niva 3)
Derivatinstrument
Derivatinstrument bestar av ranteswappar som varderas till verkligt varde genom diskontering av beraknade framtida
kassafloden enligt kontraktets villkor och forfallodagar med utgangspunkt i marknadsrdntan/observerbar réntekurva,
Rantederivaten aterfinns i varderingskategori 2'i varderingshierarkin.

23
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Répn tebé?a ﬁ'd@ s/m/def

.....

december 2022 tlll 3 228 848 tkr (2 224 107 tkr) och skuld till 3 ga re bera knas till 1 455 869 tkr (924 993 tkr)

Ovriga finansiella tillgéngar och skulder __ _ _
For samtliga Ovriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, hyresfordringar, Ovriga fordringar,
leverantdrsskulder och Gvriga skulder, anses det redovisade vardet vara en rimlig uppskattning av det verkliga vardet.

Réanterisk
Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
forandringar i marknadsréntor.

Koncernen ar exponerad mot férandringar i marknadsréntor eftersom koncernens langfristiga finansiering till viss del
l6per med rorlig ranta. For att begrénsa rdnterisken ingds, for huvuddeten av finansieringen, rantesakringsavtal.

Réntesékringarna &r tecknade med ISDA dokumentation och i samtliga réntesakringar erhaller koncernen en fast rénta.

Per den 31 december 2022 paverkar en samtidig férandring av rantan upp eller ned med en procentenhet de arliga
nettordntekostnaderna med 24 842 tkr (11 148 tkr) efter hansyn tagen till utestiende rantederivat, férutsatt att koncernens
[6ptid och finansieringsstruktur forblir konstant under aret.

Den rantebirande nettoskuldpositionen som loper med rorlig ranta for koncernen som helhet, inbegripet kassa och
banktillgodohavanden uppgick titt omkring 2 949 600 tkr (1922 432 tkr).

Kreditrisk
Koncernen ar exponerad mot kreditrisker i sin fastighetsuthyrningsverksamhet. Denna kreditrisk hanteras framst genom
att hyresgaster betalar | forskett Dessutom gors kredltpmvmngar av hyresgaster innan hyresavtal mgas Utestaende

rlnga belopp i f@rhallande tl“ k@ncernens tc:atala mtakter

Kr‘e‘diz‘t"r'i'sk fﬁr&l’igger é"\?en 'ffjr b'a'r‘:kti*l'l'gf:ado'h“ava'nd'en o-c'h r:':i‘nt'ederi-va't 'i' d-e* fa?'l'l dESS& har‘ ett pc}siti-vt varde. Serena-

'f.or k.re.d |_t._nske.r ar de r.edo.wsad,e-va_.rd-e_n a..p.-erhala nsda gen f.o;r. va,rj-e- t;y_p av fl.ﬁa.;HSIEll t!.llgang!

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken @r risken for att koncernen far svarigheter att fullgra sina forpliktelser som sammanhanger med
finansiella skulder. 1 Serena-koncernens fmanmermgspo[my anges att koncernens externa laneportf@lj ska ha en
loptidsstrukiur som minimerar risken for att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malséttningen ar att uppratthalla en
jamn (Gptidsprofil for utestaende skulder {6r att hantera refinansiering jamnt Gver tiden.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende rantor och aterbetalningar
pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2022. Dessutom inkluderas samthga derivat med positiva och
negativa betalningsfléden. Finansiella skulder med rérlig rdnta har berdknats med den ranta som foreldg per samma
datum. Skulder har inkluderats i den period nér dterbetalning tidigast kan kravas av motparten.

Réntebirande Derivat-  Leverantdrs- o . . o 4. Totalt
skulder instrument skulder — &9 er Tota

— ' e e Ve s P R R R - “n wl i e [ o ' AN e [ T N T e LT R WROGC M T BT ek A L L CRECRLEN B e L RN Aon v awrpsa i sk el T

m'éeﬁ_i_ménazdier- _ - 1423403 _ 2 847' 16015 131511 - 1573776
i rarods e e
_1._.-2-;5.-{- | : | | 213 198 - R e 213 198 ]
2-34r 201298 : o w o 501 298 _
3;5% T pE 3 351401 i e S N 351 401_
>58r - 1 455869 e ' - _ ' _ 1455869

Summa 44691219 2 847 16 015 131 511 4841 592

nyckeltal. De vasent.l!,gaste nyckeltalen ar r.antetackmngsgrad..och belanmgsg_rad ‘Serena- kancemen .uppfyllde alla
bankkrav den 31 december 2022.
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Riskhantering av kapital
Serenas fmanspohcy styr foretagets och koncernens finansieringsverksamhet och reglerar olika variabler for att
sakerstélla en balanserad hantering av de finansiella riskerna.

ad %
17

o ey :
< R s G R Sl i

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstalier méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa
avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

T .5 IR

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktiedgarnas godkannande nar sd dr lampligt,
variera utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapltalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller silja

) T

tlllgangar for att mlnska skuidsattmngsgraden Kencernen analyserar lapande farhallande meilan skuldsattnlng echj

e T AT Tt o e T I B ]
g A

A3 ¥ Twx
Ce B L N T

u_pps_a_tta ma_l.

Nedanstdende tabell visar hur Serena-koncernen finansieras per den 31 december 2022.
2022-12-31 20.21—-,12-—-&3:1

Aktlekapltal 5 000 5 000

Lan fran agare 1 455 869 924 993

Ovlllkerade aktnea gartlllskott 429 28-9 _ 327 068

Externa lan - 3228 84;8-_ 2 224 10? 2
Summa finansiering 5119006 3 4-8-1 .16.?

Not 12.1 Rantebamnde 13n

Koricernens rantebdrande kr‘e:d'i.tfer.o'c'h ﬁl-é‘p__ _ _ _ 20‘2-2;—1-2-31 2021-12-31

Baﬁn-kla'n-'( r'or.l.:ig. ranta) 1082 296 2187230
Aktiedgarlan 1455 869 924993

Summa langfristiga skulder 2 538 165 3112 223

Kortfristig skuld kreditinstitut 2 146 552 36 877
Summa kortfristiga skulder 2 146 552 36877
Summa rantebirande {an 4684717 3149099

Koncernens exponering, avseende lan, fér rinteférdndringar och kontraktsenliga datum nar det galler omférhandlingar
av rantor ar foljande:
Hogst 6 manader  6-12 manader 1-5 ar Merdn5ar Summa.

Lanebelopp 1082 296 0 0 1455 869 2538165

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa externa krediter och [an, inbegripet marginaler och: derivateffekter, tppgick till
3,18 (3,39) procent per den 31 december 2022. Av de externa lanen har 50 (55) procent upptagits i EUR och resterande del

i SEK.
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| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for |angfristiga skulder.

“Forfallotider for langfristiga laneskulder &r enligt foljande: 20

Mellan 1 c)_thjfz_'ér _
Mellan 2 och 3&r
:‘I_“iu’l_i_elta'n 3 och 4 ar o
M ellan -_4_>@r;_h 54 r-p
MeranS ar -

sSumma

Forfallotider for skulder avseende nyttjanderdtter ar enligt

foljande:
Mellan 1 och2 ar

“Mellan 2 och 38r

Mellan 3 och 4 ar

ETREF |

Miella_;n_ 4 Gf:h-'ESf:ﬁ I
Mer 5n 5 &r

summa

'La‘f*:h-gf‘rist'i‘-g;afléﬁ -
Kortfristiga lan
Skulder
nyttjanderatter

Derivatinstrument.

avseende

Summa

harrorande fran

finansierings-

vérksamheten

Langfristiga [dn
Kortfristiga lan

Skulder
nyttjanderéatter

avseende

UB 2020

T

22 964

581

-1626013

22-12-31

211750

519 750

350796
1455 869
2538165

20

2021-12-31
1982 080
205150

— I

-t

924993
3112 223

2021-12-31

2913 1138

__2913
2 .9 .113:_.

L2918
130674

142325

lcke

1195
1255
17406
- 22313

kassaflodespaverkande férdandringar

Kassafloden Omklassificering

1890 747 24727

2 895 017

UB 2021
36 877

22 313

264 734 -0

"-Vlal'uta:kuzrsw

Ovrigt

24 727

Icke

Kassafloden Ombklassificering

1544 155
42 127

-2153 709
2153709

Ovrigt

.h8. 2.5 : .
fw r T B T, W

NS B

_ ;_c'lﬁi'ffe renser

-581

3118

kassaflédespdverkande férdndringar

Valutakurs-

differenser

2538 164

R

-1 907

TR R T R L RR o I e JEpR R

6 258

43 753
2 146 552

UB 2021

eI

22 313

3171 412

UB 2022

28 570

Penneo dokumentnyckel: CIFAV-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFIFESG S

Summa

finansierings-
verksamheten

skulder
harrérande: fran

3171412

1502 028 -

-3 906

43 753

4713 287
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Not12.2 Kassa och banktillgodohavanden

P

re.
= o TR

2022-12-31  2021-12-31

—_ TR
L F

='r oy i
B L -

Likvida medei | | | - 13437 99372

arrade medel

7
8
=
ek
il
o
f—
=
PN
I8

- L .

Summa 74 550 100 395

O o i N W R
P = - -

Not 12.3 Hyresfordringar

2022-12-31  2021-12-31

'H_yrésfor:dr'i'n.ga-'r-' 0413 20 551

Avsittnin g for osakra fordriﬁ;gaﬁr' ' ' 5 756 = 10374
sSumma 3 657 10 177

Aldersanalys av hyresfordrin gar och.andra fordringar den 31 dec 2022

Forfallna fordringar ~ Forfallna fordringar -

...n'i:Z E' o f r rn 1o ar e ‘ . o - |
Farfaline fordrings avsattningar gjorda ingaavsattningar gjorda

Forfalina sedan mindre dn 30 dagar 2 360 331 2029

Forfallna sedan 31-60 dagar 42 34 8
Forfallna sedan 91-180 dagar 218 123 92

Forfallna sedan mer &n 180 dagar 5812 5127 686

Summa forfalinafordringar 8658 K 756 2740
Ej forfallna fordringar 755 : 735

Avsattningar for osdkra hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2022

2022-12-31  2021-12-31

Avséttning for osakra hyresfordringar vid drets borjan 10374 611

Avsattning under aret 2634 180
Tillkommande vid forvary 3215 9926
Avgar vid forsaljning -174

Definitivbokade hyresforluster -1 159 =

Atervunna tidigare avskrivna hyresfordringar -9.308 -168

Summa 5756 10374
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Not 12.4 Ovriga kortfristiga fordringar

. 2022-12-31  2021-12-31

1.4 iff_f‘ 457

e e SR A W e N N
- .3 .'I".-: - 1, .,ﬂ.'i -'l'.ﬂ. :- L

2 A

Not 12.5 Stallda sdkerheter for egna skulder

For skulder till kreditinstitut: 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterf6retag | o 1220027 985753
' 1650 809

Pantsatta fordringar __ o 308
Pant i bankrakning 10099 51008
Fastighetsinteckningar _ 5225897 3453 958

Tillgdngarna som anges i noten kan tas i ansprak vid overtradelser av villkor enligt facilitetsavtal med banker.

Not 12.6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

L o 2022-12-31  2021-12-31
Hyresrabatter 9 009 7321
Driftkostnader 6 556 1797

Forsakringar 621 -

Ovrigt -  mam 6o

Summa 39622 16042

Not 12.7 Ovriga kortfristiga skulder

. o , 2022-12-31  2021-12-31
Moms ' w01s 40
Ovrigt 10204 3460

‘Summa T om0 3sw

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGS

__ B _ 2022-12-31
Forutbetalda hyror 38416 25 470
Konsult- och legala arvoden 235
Revision: 928 563
Driftskostnader 28 780 3083

Rinta 6086 1376

Ovrigt 9533 16 214

2021-12-31

Summa 83743 46 940

28



Serena Properties AB
Org nr. 559023-2707

Not 14 Eget kapital

o e e el

- - Antal Aktier  Aktiekapital
‘Perljanuari2o22 | - 5000 000 5000
Per 31 december 2022 5000 000 5000

Not 15 Upplysningar om transaktioner med narstaende

Serena Properties AB har ingatt ett avtal om portfélj- och bolagsforvaltning med Redito AB som aven ager 1% av Serena
Properties AB. Enligt detta avtal har Redito AB uppdraget att fungera som management for Serena Properties AB med
tillhérande dotterbolag, innebirande bland annat roller som VD, fastighetschef, transaktionsansvarig och ekonomi- och
finanschef, Serena Properties AB betalar Redito AB ett arvode som for ar 2022 uppgick till 28,4 {19,4) mkr.

Redito AB samt Fastighets AB Balder {publ) har lamnat aktiedgarlan till Serena-koncernen som en del i finansieringen av

verksamheten. Per den 31 december 2022 uppgar aktiedgarlanen till totalt 1455,9 (925,0) mkr. Lanen [6per med en
marknadsmassig ranta. Réntekostnaden, som fér rdkenskapsaret 2022 uppgick till 80,1 (60,8) mkr, ar till storsta delen
reglerad per den 31 december 2022 och kvarvarande skuld redovisas pé raden rdnta p3 skulder till dgare i resultat dver
finansiell stéllning. Aktiedgarldnen har en avtalstid om 6 dr och rantesatsen dr fGremal for arlig dversyn.

Not 16 Skuld for Promote

marknadsvérde. Den stérsta paverkan pé avkastningen dr det egna kapitalets varde, ndr i tiden ut

bolagets dgare samt marknadsvirdet pd b gj:{.rag-ets-.f”-fasti gheter. Om marknadsvardet pd bolagets fastigheter skulle
forandras med 1 % skulle vardet pa promoten férandras med ca+/-15,5 mkr.

20221231 2021-12-31

Ingdende vérde 123300 75973
Utgaende viirde D - 128 553 123 300

Not 17 Handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter utgdngen av rakenskapsaret.
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Belopp i tkr . Not 2022 2021

oderbolagets resultatrakning

£ v
il ;
Foe o

e D = a
O . e . TP G

st

Intakter 2 28 386 20385
Administrationskostnader 3,4 -41 582 -69 649

TE g B oupefosE DSEE 2

FLS 3

Finansielia poster

Resultat fran andelar i koncernféretag B 60 000 -

Finansiella intakter 5 34 847 19483

Finansiella kostnader 5 -23 804 -14 101

Vardeforandringar-derivatinstrument _ 4274 829

Resultat efter finansiella poster 62121 43054

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 2008
Resultat fore skatt 62121 -41 045

Arets resultat 62323 31467

Rapport éver totalresultat har inte uppréttats dd moderféretaget saknar transaktioner som ska redovisas i
ovrigttotalresultat.
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr o Not
TILLGANGAR
Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier i dotterforetag

Langfristiga fordringar hos dotterforetag
Derivat

Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos dotterféretag
(jvfr'i.ga"ft')-rdri_ng_afr

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader

Likvida medel

Summa omsitiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

539636
772023
5042
25443
1342143

26169

1662

172

33
30629
1372772

2021-12-31

373780
471 638
768
25242
871428

15 899
921
172
148

42450

59 590
931018
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Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder

Skuld for Promote

Lan frin aktiedgare

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rénteskulder till dgare
Leverantorsskulder
Skulder koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sakerheter specificeras fnot 13

Not

10
11

4

20221231

5000

429 289
-94.026
62323
“ao2ser

128 553
576 854

2021-12-31

5000

327068

-31467
238 042

123 300
276 469

705407

{411

2

a0

1372772

399 769

3264

437

289 205
302
293207
931018
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Forandring av moderbolagets eget kapital

. Ovrigt - |
. _. e e . o Balanserat Arets Summa
<fs Belopp 1 tkr Aktiekapital tiliskjutet e e

- Xapital resultat resultat eget kapital

Eget kapital den 31 december 2020 5000 327068  -45178 .17 381 269 509

Omféring fg ars resultat -17 381 17 381

Erhallnaaktiedgartillskott - .
Arets resultat - -31467  -31467

Eget kapital den 31 december 2021 5000 327068  -62559 -31467 238 042

Ofrig “_gérs resu[tat e _ — . .h —— . ] 31 46? W— 1467 - - _
Erhallna-aktiedgartillskott - 102 222 102 222
Aretsresultat _ _ - R 62323 62323

Eget kapital den 31 december 2022 5000 429289 -94 026 62323 402 587

mentnyckel: CIF4V-SE21T-HZTC3-GCZ86-B5BFH-ESGJS

o
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Moderbolagets kass aflodesanalys

thr _ ~ Not 2022 2021

L = -l
foe £

Lopande verksamhet

yoims Intdkter 28 386 20 385
E:'} Administrationskostnader ~41 582 -69 649
Justering for poster som inte ingari kassaflodet m.m. 10 5253 47 327
Erhéllna rantor 34 847 19483
Betalda réntor _ -23804  -14101

i B 4 e T i e e
I _: ..I.1= = #. - .#.1 11

SRS Y

Nettokassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar -10897 138 764
Forandring av leverantorsskulder och Ovriga kortfristiga skulder -28428 195 088

Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten -36 225 337296

Lamnade titlskott andelar i dotterforetag 6 - 165 855 -40 990
Utdelning fran dotterbolag 5 60 000

Erhallna koncernbidrag - 2008

Utlaning till dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-300 385

- 256 929

-295910

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring lan fran dgare 11 300 385

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 402 606 -
Arets kassaflode -39 858 41 387

Kassa och banktillgodohavanden i bérjan av aret 42 450 1064

Kassa och banktillgodohavanden vid arets slut 2 592 42 450

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E2 1 T-HZTC3-GCZ86-BSBFIFESGS
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Noter till moderbolagets drsredovisning

Notl  Grunder for arsredovisningens upprattande

Tillimpade regler och bestaimmelser

Moderféretagets redovisning har utarbetats i entighet med arsredovisningstagen (1995: 1554) samt RFR 2 utgiven av Radet
for finansiell rapportering. Avvikelser fran principer mellan moderféretaget och koncernen beror pa begrdanshingar att

tillampa IFRS i moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen.

F'inan'siel'i'a-"inst'rume nt'

Moderbolaget redovisar en finansiell titlgdng eller en finansiell skutd nar det blir part i det finansiella instrumentets

avtalsmassiga viltkor.

Vid férsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tillgangens férvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hantorligt tilt forvarvet.

M'od'e'rbo'tage't redwisa‘r en ftirlu'striesew for 'fijmé’nt'ad'e kre*di't’ffi'irluster p*é fi'n'a'n'siiella t‘illgéngar som red'ovi'sas sOm

ferandrmgen | fomantade kredltfarluster sedan det fcsrsta redw[smngstlllfallet i resu ltatet

Vid berakning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som redovisas som @mSattmngstlllgangar ska

principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

En fmans:e(l tlllga ng resmktwe fmanmeﬂ skuld bokas bort fran balansraknmgen narden avtalsenhga ratten till kassaflodet

redomsade vardet fm n‘u‘;eh:an,ar i dottermlag Oom det redowsade va rdet pa andelama werstlger dess verkhga varde sker
en nedskrivning av vardet till det verkliga vardet. Nedskrivningen redovisas i resultatraknmgen | de fall hedskrivningen
inte langre ar erforderlig aterfors nedskrivningen 6ver resultatrakningen.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Lamnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdeposition,
Ldmnade aktiedgartillskott redovisas som 6kning av andelens varde.

Klassificering och uppstillningsformer
Mc}derbolagets resu’l’t’at ach bala'nsrékning ﬁ'r Uppstﬁllda 'eniig't' ﬂrsredevisni'ngsl'agens Scheman 'Skillnaden mot IAS 1

.......

redwrsmn_g av fmansuella m.takter f}ch kostnader anlaggnmgstl.l.lgangar eget kapl.tal. samt fo rekamsten av avsattmn:g_a.r'

som egen rubrik.
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Not 2 Intakter

_-'-{F -h,.".'.:' "i.-

Portidlj- och bolagsarvode

Styrelsearvode
Owlg‘c

2021
47327
.19 359

471

249

Summa admmlstratmnskostnader

Not4  Ersdttningtill revisorer

69649

EY

Rewsmnsuppd rag

| 2022
- 649

2021
- 493

Summa ersattning tll.l revisorer

649

493

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande

direkiorens férvaltning, samt radgivning och annat b
genomférandet av sadana arbetsuppgifter. Med revis

itrade som {oranleds av iakttagelser vid

sadan granskning eller

kvalitetssikringstianster som skall utmynna i rapport el
skatter och moms. Allt-annat dr 6vriga tjanster.

Not5 - Finansiella intdkter och kostnader

ionsverksamhet utover revisionsuppdraget avses olika typer av

ler intyg etc. Med skatterddgivning avses radgivning relaterad till

Rénteinta ktier'fré‘n'_.Idbf’tterfii*retag
Resuilat ﬁ'éﬂ'-an'dre:l ar i koncernforetag

sSumma

Fmanslella kastnader

Rantek&stnader aktleagarlan

Ovr-lzgafm'a nsiella kostnader

Not6 Aktier i dotterforetag

2022
34847
60 000
94 847

2021

-25088

1331

- 47

.23 804

ko n.ce_rn.re.dov_zsmn gen.

Datterfﬁretag

Serena Properties Holdmg AB

'Org m‘
559023~ 2715

Sate Andel, % Bokfért viirde
Stockholm 100
| S;t:ofckh otm ” 100

272097

Penneo dokumentnyckel: CIF4V-5E21T-HZTC3-GCZ86-BSBFI-ESGJS

- 267 539 _

_Serena Properties Sweden 2 Holdin g AB
Totalt

“Ingaende anskaffningsvarde |

Lamnade/aterbetalade aktiedga rtlilskatt.

' ?Utgaende anskaffnmgwarde

559062-5504

2022-12-31

373780

165 855
539636

' 539636

2021-12-31
332791
40 989

373 780
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Not 7 Langfﬂstlga fﬁrdrmgar -

Langfristiga fordringar bestar av fordringar pa d@tterbolag, for 'F nan&ermg av forvam

2022 12 31 2021-12 31

Ingaeﬂde anskaffnmgsva rde 4?1 638: 214 709
Tillkommande fordringar . _ . - 300385 256929
Utgaende anskaﬁmngswrde - 772023 471638

Not 8 Skatter

De huvudsakhga komponenterna i redovisade skattekostnader ar féljande: -

Redovisad skatt i arets resultat - o 2022 2021

.-A-kitu"e- l'_l._'-.s'k-att*'pé arets resultat - -

Forandrin gav uppskjuten skatt o 202 9579

Skattekosmader som redwasats i resu!tatraknmgen 202 9579

Resultat fare skatt | 2 0 e o _41 045
'Skatt enhgt gallande skattesats 20 6% (20 6 %) . - =12797 8455

Avs;tamnmg av effektw $kattesats - _ | 2022 2021

'Skatteeffekt avejavdra gsgllla kostnader o ' 23 -20
Skatteeffekt av ¢f skattepliktiga intakter 12 360 -
Skatteeffekt av koncernutjdmning av rantenetto 2299 1143
Ejvarderat tillkommande underskott -1638 :
._”ERedgwsad skattekastnad . — —— F NS 9579

Genomsnittlig effektiv skattesats - - 0% - -23%

Under 2022 har ingen skatt redovisats i-6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Fordndring 2021-12-31

Jopskiuten skatt 2022-12-31
Uppskjut_en skatt 2022-12 202y 2021-L

M-s;a-tztn-l ng'fo:r- Promote 26482 1087 26 400
._Derwatinstrument - 1039 880 158

Nettoskuld uppskjuten skatt tatalt 25 443 202 25242

Arets fdrandring av nettofordran uppskjuten skatt 202

Féradndring for uppskjuten skatt redovisad i arets resultat 202



Notos  Egetkapital

Sie.ren-?a F’.rﬂipe-rt.i-es_ A ;
Org nr. 559023-2707

Antal Aktier

Per 31 decemiber 2022

Not 10 Skuld for Promote

L

5000000

5000000

waarde

1

5 000
5000

Ingdende vérde

| N&t 11 Rantebarande Iangfrlstlga skulder

Promoten berdknas utifran den avkastning som Serena Properties generar till bolagets investerare i form av IRR {internal
rate of return). Berdkningen ar gjord utifran en framtida forsaljning av fastigheterna till rapporteringstidpunktens
marknadsvérde. Den stdrsta paverkan pa avkastningen &r det egna kapitalets vérde, nér i tiden utbetalningar sker till
bolagets dgare samt marknadsvirdet pa bolagets fastigheter. Om marknadsvérdet pa bolagets fastigheter skulle

forandras med 1 % skulle vardet pa promoten forandras med ca+/-15,5 mkr.

Arets forandring

Utgdende virde

i

2022-12-31
123300
47 3;2':’

5253

128 553

2@21 12~31

75 9?3

'Tabellen nedan visar moderbolagets olika rantebara nde{an,

Léngfristiga:

Lan fran aktteagama

2022-12-31

576 854

2021-12-31

;2?5:;4:69. |

Summa [Angfristiga skulder

Not 12 Upplupna Imstnader och o rutbetalda intakter

576 854

276 469

SWF’E‘Esea rvode
Skatteradgivning

Varderingsarvode

Summa

2022-12-31

l@rgen for an i dotterbolag

Summa

232-2:.~12--3.1
1471 850
1471 850

2021-12:31
976 950
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Not14 Héndelser efter rapportperiodens utgang

Serena Properties AB

Org nr. 559023-2707

Inga vasentliga handelser har intraffat efter utgangen av rakenskapsaret.

Not 15 Vinstdisposition

W
o

Balanserat resultat
Tillskjutet kapital

Aretsresultat

Summa

Overfors till ny rékning

Summa

2022-12-31

233 041 570

102221 892
-62 323 140
397 586 602

397 586 602
397 586 602

0

31466726

233 041,570
233041570
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Serena Properties AB
Org nr. $59023-2707

Stockholm den dag som framgér av elektronisk signatur

ek el
Styrelsens ordférande

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisni ng har lamnats den dag som fra mgé.r av elektronisk

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Patrik Hegbart
Styrelseledamot
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Signaturerna idetta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ {6r sciker digital signering,

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ERIK SELIN (ssN-validerad)
AR -VD/ Styrelseledamot
Serienurmmer: 19670805xxxx

1P: 31,15 0000x E l‘,

2023-06-21 12:02:30 UTC Bankip 54

PATRIK HEGBART (ssN-validerad)
AR - VD / Styrelseledamot

1P:.94,234.XXX.XXX -' &, o
2023-06-21 16:36:52 UTC BankiD E?ng

Detta. dokument @& digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluteni denna PDF, for framtida validering orm s krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nardu dppnar

Shahram Rahi (sSN-validerad)
AR - VD/ Styrelseledamot
Serienummer: 19730618xxxx

1P: 83. 187 XXX.XXX
2023-06-21 15:23:13 UTC BankiD

Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-validerad)
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signature service <penneo@penneo.com>> Détta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Serena Properties AB, org.nr 559023-2707

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Serena Properties AB for
2022-1.2-31.

Enligt var uppfatining har arsredovlsnmgen upprattats i enlighet med

arsredﬂwsnlngsiagen och ger en i alla vasentllga avseenden rttvisande
bild av- moderbolagets finansiella stélining per den 31 decémber 2022

och av-dess finansiella resuitat och kassaftode for aret enligt drsredo-

visningslagen. Kencernredﬂwsmngen har u:)p,ra_ttat_s enlighet medars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt international

Fmanmal Reportlng Standarr:ls (IFE‘S) sasum de antagtis av EU och ars-

mn_g_en_s och koﬂcemredwsm_ng_ens wr_lga c;ljel_a_r |

Vitillstyrker dartor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och

balansrakningen for moderbolaget samt rapport dver totalresultat och

rapport-8ver finansiell stdlining f0r koncernen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enldigt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoendé i forhati-

ande till moderbelaget och Koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi a'n'ser att' ci‘ie re'v'isi@n";:b'evis vi har 'I'n hémtat: ar -t'il‘l_réﬁki-ig.a' och dnda-

argredawsntngslagen och vad gailer koncernredowsnmqen enhgt IFF?S;

sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for den. interna
kontroll som de bedbmer &r nddvandig for
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vad upprattandet av arsredawsmngen DCh kﬁncernredﬁwsnmgen an-

kan pauerka formagan att fortsatta verksamheten o-':h att anvanda:
antagandet om fc}rtsai:t dr:ft Antagandet om fortsatt drift tlllampas

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen: och koncernredovishingen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1@mna en revisionsberatielse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet &ren hog grad av sakerhet, men_ &r ingen
garanti for att en revision som-utférs enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig fefaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag

och .anses vara vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund | arsredevisningen och koncernredovishingen.

rakenskapsaret 2022-01-01 -

att upprétta en

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome

aoch har en professionellt skeptisk instdlining under heta revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktlgheter

.arsredawsnmgen och koricernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller mlsstag utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat wutifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr i:tlrackhga och-dnda malsenhga for att utgdra-en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig fel-
aktighet tll f6ijd av. Degentllgheter ar hgre an for-en vdsentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna kontrofl

som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar 1&mpliga med hansyn till emstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i'den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
titthorande upplysningar.

-antagandet Dm fartsatt drlft wd upprattande’t av arsredwlsnmgen_
:'Gch kﬁncernredﬂwsnmgen Vs drar ocksa en slutsats med grund |
esakerhetsfak’wr sOm avser Sadana handelser eller forhallanden
som kanleda tilt betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen atl det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i-drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar otillrackliga,

‘modifiera uttalandet om arsredwtsmngen och koncernredovis

ningen. Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis'som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att -ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och

'Enne'h'éllet i érsredovi'sn’ingen och koncernredcﬁv’isningen déribiaﬁﬁ

nangen aterger de underllggande transaktmnerna och handelsernaf
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

+ inhamtar vitillrdckiiga och andamalsenliga revisionsbhevis-avseende

den. finansiella informationen {6r enheterna eller affarsaktwi*
teterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
ytialanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade:
omfattning ochinriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksd infor-
‘mera -om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande bristeriden interna konitrollen som vi identifierat.

NGOF-ZUWSG-FMPNM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utfaianden:

vidven thf{':li“t en rews:on av- styrelsens forvaitmng av Serena Pr@pertles
AB for rakenskapsaret 2022 Ol 01 2922 12 31 Samt av forslaget il

fbrvaltnmgsberattemen ech bevnjar styrelsens Iedamoter _G.i"..h-
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

e__nl._i_g.t d.;ess_a k_.r.a_v |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det' &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en __beclﬂrnn_mg av -om _utd_elnm_g_en ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagetg GCh kﬂncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

Styrelsen ansvarar fér b.cﬂza;gets.--ﬂrga nisation och farvaltningen av bola-

gets’ angelégenheter' "D’ettf'a 'inn"efattar blaﬁd‘ annat att "fﬁrtiﬁpa‘nde

att betryggande satt

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentiigt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon forsummelse

som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, &rsredo-

wsnmgsla{;en eller bolagsordningen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti {6r att

_ en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige: alltid kommer
~ att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att elt férslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

__prafessmne!lt Gmdeme GCh har en pmfessmnellt skeptlsk mstallmng

-dtspamtlaner av bcﬂagets wnst elier fer[ust grundar 51@ framst pa
revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande granskmngsatgarder'
som utfors baseras pa var professioneila bedémning med utgangs;}unkt;
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana dfgdrder, omraden och-férhdllanden som dr vasentliga-fér verk-

samheten och dar avsteg f::u.:h dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bﬂlagets Sltuatlon ‘v‘l gar ngenam och prwar fattade l:}eslut besiuts-

:fer vart uttalande am ansvarsfrlhet Sam undeﬂag for vart uttalande am
styreisens férslag till dispositioner betraffande bolageis vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Stockholm den dag som framgar.av-elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Johan Eklund

Auktariserad revisor

2 (2)

tnyckel: ODEOB-OUBSU-C8BD2-7NGOF-ZUW8G-FMPNM



Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-validerad)
Auktoriserad revisor

Serieniummer: 1975083 1xxxx

1P: 145.62.xx%.XxX

2023-06-22 13:23:06 UTC

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den  digitala

signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella. dokumentet. Dokumentet: dr last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. Al kryptografisk. information ar

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet.

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar aft dokumentets
innehall inte har &ndrafs.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

Penneo dokumentnyckel: 0DEOB-OUBSU-C8BD2-7NGOF-ZUWSBG-FMPNM



