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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisation {6r férvaltning av de
fastigheter som &gs av dotterbolagen. Inga fastigheter dgs direkt av Trophi Holding Sweden 5 AB.

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dér koncernredovisning
upprattas.
Troph! Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtllga bolag har sitt

séte | Stockholm.

Dotterbolagens fastighetsbestand vid rékenskapsarets utgang bestar av fastigheter fran sodra till norra
Sverige. Bestandet utgdrs av kommersiella fastigheter och hyrs framst ut till detaljhandel och da

sarskilt livsmedelshandel.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling
Bolagets verksamhet och resultat under det foljande rakenskapsaret bedéms vara i niva med detta

rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining @ Belopp i Thr
o 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018 12-31

Nettoomsattning ' 18 243 14 032 20 745 21828 17 058

Resultat efter finansiella poster 224 111 22 301 120 716 42 968 40 542

Soliditet % 98,6 51,8 48,2 47,2 46,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

‘am}  Signerat BH,CN

Transaktion 09222115557491724213
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Aktiekapital

Vid arets boérjan 50
Resultatdisposition enligt arsstamman
Utdelning

Arets resultat .
Vid arets slut 50

Aktiekapitalet bestar av 500 st A-aktier och 0 st B-aktier.

Balanseral

resultat

Are {s
resultat

1308 471

21990
-260 000

1070 461

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust __
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 294 678 968, disponeras enligt f6ljande:

Till arsstimmans forfogande star foljande vin stmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat:
Totait

Styrelsen féreslar atf vinstmedlen disponeras enligt féljande

Utdelning
Balanseras i ny rékning
Summa

-21 990

224 218

- 21990

Totalt
- 1330511

-260 000
224 218
1294729

1 070 460 970
224 217 998

2 000 000

1292 678 968

1294 678 968

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
mvestermgsplaner inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt | relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den

—————  Transakiion 09222115557491724213

foreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § akliebolagslagen.

signerat BH, LN ——

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrikning

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

AW

2022-01-01-
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2021-01-01-

2021-12-31

18 243

-18 350

A7z
279

220 000
4 390

107

224 218

RV
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14 032
14 032

-14 140

224111

947

32 618

115

22416
426

21 980
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar _
Andelar | koncernfGretag 6 766 841

Fordringar hos koncernforetag / _ 125 353
892 194

Summa anlaggningstillgangar - 892 194

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 418 415
Aktuell skattefordran 2 37§

Ovriga fordringar 3

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 292
421088

Summa omséttningstiligangar 421088

SUMMA TILLGANGAR 1313 282

Signerat BH, CN
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Belopp i Thr 7 Not 20221231 2021-12-31_

766 84

1674 271
2 181

465

1676 917

1676 917

2 568 111
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Balansrakning

kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50

Fritt eget kapital . _
Balanserat resultat 1070 461

Arets resultat 224218
1294 679

Summa eget kapital 7504729

Kortfristiga skulder

Skulder tili koncernforetag 18 553
18 553.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1313282

Not  2022-12-31

| 50

Transaktion 09222115557491724213 €@}  Signerat BH, CN
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1308 471
21990

. 1330 511

1 238 600
1 238 600

2 569 111
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Noter

Belepp | Tkr am mget annat anges

Arsredovisningen &r uppréttad med tillampning av Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter
Tjansteuppdrag

redowsas i den utstracknmg det ar sannohk’t att avdraget kan awaknas mot overskott wd framtlda
beskattning.
Fordrlngar och skulder nettoredowsas endast n'a'r'de't fmns en Iegal ratt tlli kvuttnmg

hanfarllg till en handelse eller transaktion som redmflsas dlrekt | eget kapltal Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
6vriga fordringar, kortftistiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas |
balansrakningen nér Trophi Holding Sweden 5 AB blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har Iopt ut eller OV@I'fOFt.‘: och koncernen har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar

Upphaﬂ

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt

forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer. Utdelning

6r dotterféretag redovisas som intakt.

Kundfordringar och &vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuella bedémda osé&kra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller som [6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en
I6ptid Gverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen

redovisas som ranteintakt i resultatrékningen.

Laneskulder och Ieverantmsskulder

"forfallotldpunkten periodlseras mellansklllnaden som rantekestnad Bver Ianets Ioptld med hjalp av

instrumentets effektivranta, Harigenom éverensstdmmer vid férfallotidpunkien det redovisade beloppet
om det belopp som ska aterbetalas.

Transaktion 09222115557491724213  {fmmd}
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Derivatskulder
Balaget utnyttjar derwatmstrument for att hantera ranterlsken sOm uppstar wd upptagande av Ian tlll

dokumenteras farhallandet mellan saknngs:nstrumentet och den sakrade posten hksam Aven
koncernens mal fér riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen.

Bolaget dokumenterar ocksa foretagets bedammng, bade nar sakrmgen ingas och fortlopande, av
huruvida de derivatinstrument som anvénds i sakrmgstransaktlaner i hGg utstrdckning ar effektiva nar
det géller att motverka férandringar i kassafléden som ar hanforliga till de sdkrade posterna.
Rénteelement (terminspremie, skillnaden mellan terminskurs och avistakurs) i ett kontrakt perlodlseras
Gver kontraktets 16ptid som rénta om skillnaden ar vasentlig. Skulden vérderas da till dagskurs, i annat

fall virderas skulden till terminskurs.

Dokumenterade sakringar av koncernens rantebindning (sakrmgsredowsmng) Avtal om en sa kallad
ranteswap skyddar koncernen mot ranteforandrmgar Genom sakringen erhaller bolaget en fast rénta
och det &r denna rénta som redovisas i resultatrdkningen i posten Rantekostnader och liknande
resultatposter.

'De trahsaktiaher som 'ifnte upf'pfyller k'r'aven fi:;'ir“sékri:ngsre'davi:smng vérderas Iépande 'i en’l’ighet m'ed

kortfnstlga och Iangfnstlga sku!der @ch inte Uppfyller krlterlema fcjr sakrmgsredowsnmg redowsas 3
olika poster i resultatrékningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet. Rénte
instrument redovisas i posten rantekostnader och liknande _re:sult_.a;tpaster_ Avseende valutaterminer
som mte ug:]pfyiler krlterrema for sakrmgsredowsnmg redowsas de i pasten G.vng.a .k@stnader 1

balansraknmgen

Sakringsredovisningens upphérande: Sakringsredovisningen avbrots om
- sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller Ioses in; eller
- sakringsrelationen inte l&ngre uppfyller villkoren {6r sakringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts | fértid redovisas omedelbart i
resultatrékningen, utom i de fall sékringsrelationen fortlever | enlighet med koncernens dokumenterade

strategi for riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och finasiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrakningen endast da legal kvittningsrétt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrwnmgsprovnmg av finasiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer Trophi Holding Sweden 5 AB om det finns nagon indikation pa

nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella an!aggnmgstlllgangarna Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedéms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat
fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas

individuellt fér aktier och andelar och ovnga enskilda finansiella anl&ggningstillgangar som &r

vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska omsténdigheter
eller ogynnsamma forandringar av branschvillkor | foretag var aktier Trophi Holding Sweden 5 AB
investerat i. Nedskrivning for tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde beréknas som
skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérde av féretagsledningens bésta uppskattmng
av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar
med rérlig rdnta anvéands den pa balansdagen aktuella réntan som dlskonterlngsranta Vid proévning av
nedskrivningsbehov for varde pappersportféljen med rénteinstrument faststélls pa motsvarande séatt en
effektivranta for portfélien som anvands vid diskonteringen. Om nedskrivning av aklier sker faststélls
nedskrwnmgsbe[c:ppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hosta av verkl 1gt varde
med avdrag for forséljningskostnader och nuvardet av framtida kassafidden (som baseras pa

féretagsledningens bésta uppskattning).

Redowsmng av kancernbldrag

S— e Transaktion 09222115557491724213 {exi} Signerat BH, CN




Trophi Holding Sweden 5 AB
559065-1104

Nyckeltalsdefinitioner

Netftoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Uppglft om moderforetag

Fastlghets AI med organlsatlonsnummer 556914 7647 med sate i Stockhalm

Koncerredovisning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

8(10)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Bolaget upprattar med stod av ARL 7 kap 2 § ingen koncernredovisning da bolaget &r moder i en

underkoncern.

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01-

2022 12-31

Ranteintakter, koncemfo_retag ' ' ' ' 4 387

Rénteintakter, 6vriga 3

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga — 0

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-
2022-12-31

Koncernbidrag ' ] - _’m—?_m |

Summa 107

Not 6 Andelar i koncernféretag
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 766 841
~-Forvarv o e
Redovisat virde vid arets slut 766 841

766 841

Utgaende redovisat virde

Transaktion09222115557491724213.

Signerat BH, CN

2021-01-01-

2021-12-31
T 32618

2618

2021-01-01-

9370
-9 370

115
115

748 091
766 841

766 841
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Not 7 Fordringar hos koncernféretag
) ' 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 125 353 1839 588
-Reglerade fordringar , - -1714 235

Redovisat virde vid Srets slut 425353 125353

Not 8 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Pant av aklier i dotterféretag | - 766 841 766 841
766 841 766 841

Summa stallda siakerheter -?6&6-5841' ' _76}6} 541_'

Not 9 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut.

Transaktion 09222115557491724213. - Signerat BH, CN
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Underskrifter

Bengt Hellstrom

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Aukforiserad revisor

Transaktion 09222115557491724213 (i}

Signerat BH, CN
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Revisionsberadttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Trophi Holding

Sweden 5 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt -féz-r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Trophi Holding Sweden 5 ABs

finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess.
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens

‘Avriga delar.

Vl tsllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultat-

'enhgt dessa standarder beskrlvs nérmare i avsmttet Rewsoms-
:ansvar -V-z -ar cbemende 1 farhaliande tlli Trapm Haldmg

fullgjert vart yrkesetiska ansvar enllgt desaa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga-och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
-arsredc}wsnlngs!agen Styrelsen ansvarar aven for den mterna

-arsredwlsmng so_m_ mte lnnehaller nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen-av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilidmpligt, om forhallanden som kan
paverka mrmagan att fartsatta verksamheten och att anvanda

upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

‘h Iampas dt:}ck mte om styrelsen avser att llkwdera bolaget

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redwlsmngen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mls.s’tag, och att 13mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti f8r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga f)'ﬂ'l de enSk”ilf éIIEI" ’[ill'S’a’mm'a'nS ﬁmlitjEn 'l('a’h' 'fffi'r-'-

me.d_gr.unci _[ arsred@wsmngen

Till bolagsstamman | Trophi Holding Sweden 35 AB, org.nr 559065-1104

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

& 'den.tl.f.lerar och bedomer Vi rlskerna f@r vasentliga felaktlg

lgheter eller mlsstaq, utformar ech utfer gransknmgsat
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
fupptacka en vasentlig felaklighet till foljd av oegentllg~
heter ar hogre dn fcvr en vasentlzg felaktlghet sam beror pa

_maskopl, forfa[sknmg, avsiktllga utelamnanden felakttg
information eller asidosattande av intern kontroll,.

« skaffar vi ossen fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
_gran-s-k-nmgsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i-den interna kontrollen.

s utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimlighefen i styrelsens Uppskattnmgar 1
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
psdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
5rev15|mnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa_

-@sakerhetsfaktorn eller om sadana upply_snmgar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias
fram f{ill datumiet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsitta verksamheten.

--ach mnehallet | arsredowsnlngen darlblan_d UBDIys-
ningarna, och om- arsredovisningen at'erger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tor den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
reyisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Ria mwrt om a‘n'dfr‘--a krav enligt lagar och andra
Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revisi@n av s’tyre!sens fervaltning av Tmphi’ Holdi’ng Sweden 5

d[SpGSItIOﬂEI" betraffande bolagets vlnst eIIer ft;r[ust

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért rewsuonen enllgt god rewsmnssed i Svenge vart
ansvar enllgt denna beskrivs narmare 1 avsrittet Revisorns

ansvar. Vi &r obercende | forhallande till Trophi Holding
Sweden 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsfag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med.hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
ﬁbﬁlagets egna ka_p.t.ta_l. konsolideringsbehoy, likviditet och

"fortlapande bedoma bolagets ekanamlska SItuatian och att
tillse atf bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstarvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i-ovrigt konfrelleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért ut’ta'lande om ansvarﬁfr’ihet éi’r att i“n’hﬁmta 'revis’i'ﬂnsbevis

:stvre I_sel_eda_mnten _: nagat v_a_s_;e_ntllgt a_vseende._

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. _:pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen avforslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férsiaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

'fmr att en rewsmn sam utfors enllgt gmd rev|510n5sed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
Kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elter forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enhgt gad revisionssed i Sver:ge

anvander vi professmnel[t omddme och har en professmne[lt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var pmfessnonella bedémning med utgangspunkt )
risk ach vasentllghet Det innebér -att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

pttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f&r detta for att kunna

beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Ca mi‘llza_ Norell
Auktoriserad revisor
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