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Undertecknad styrelseledamot intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med

originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststéllts pa arsstamma den 2024-06-27
Arss.‘téf3’:_- ian beslot godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaitningsberattelse
- resultatrakning
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- underskrifter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
foregaende 4r.
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Solhemmet ar en specialiserad aktor som utvecklar och producerar samhallsfastigheter. Solhemmet
erbjuder kommuner och privata serviceaktorer nyckelfardiga, andamalsenliga och energi-effektiva

fastigheter av hog kvalitet till konkurrenskraftiga priser.

De kommande 20 aren kommer stélla allt hogre krav pa utbyggnaden av valfarden. Samhallets demografiske

sammansattning forskjuter sig till att omfatta en storre andel aldre. Solhemmet har utveckiat

en konceptplattform for seniorboenden och trygghetsboenden som erbjuds kommuner och hushall.
Konceptet ar unikt med hoga kvaliteér som kan omfattas i varderingarna Gemenskap & Omsorg samt
Natur & Aktiviteter. Bolaget har ett flertal kommuner som visar intresse for bolagets erbjudande.

Bolaget med séte i Stockholm har egen personal och anstallda arkitekter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Solhemmet har sedan 2022-09-30 ett markanwsmngsavtal med Kiruna Kommun om uppférandet av ett
Seniorboendet pa tomten Renfallen, Toulluvara 1:1. Solhemmet har under rékenskapsaret presterat
samtllga handllngar och mott alla krav som fmns stlpulerade | avtalet mom den markanwsnlngstld som

sin utfaste!_se;_ enllgt mark_anws_nmg_s_av_,talet och €] preste_rat kope.avta.le.t

Flerarsoversikt 2023 2022

Nettoomsattning (tkr) 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 218 -4 394

Soliditet i % 14.3 24,9

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Forandring i eget kapital Aktiekapital Fond for

utv.utgifter

Belopp vid arets ingang 50 000 50 000

Resultat disposition

Fond for utvecklingsutgifter -10 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 40 000

Villkorat aktiedgartiliskott ingar i posten med 20 000 000 kr (20 000 000 kr)

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att tillgéngliga vinstmedel:
balanserat resultat

arets resultat

disponeras enligt foljande:
| ny rakning balanseras
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2021 2020

0 0
"582 -—3
31,4 100,0

Balanserat Arets resultat
resultat

19 346 409 -4 394 296

-4 394 296 4 394 296
10 000

-7 218 264

14 962 113 -7 218 264

14 962 113
-7 218 264
7743 849

7 743 849
7 743 849




Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Resultatrakning

Rérelsens intékter m.m.
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéakter, lagerforandringar m.m.

Réreisens kostnader
Inkop av tjianster

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av-och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

not

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

yQX8GyUA-HJOTSIDLA ]
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3
4

-2023-12-31

0
13 060
13 060

-2 481 255
-2 936 893
-544 243--

-9 959 331

4 067

-1 263 000
-1 258 933

-7 218 264

-7 218 264

0

-7 218 264

50 000
9
50 000

-1 813 062
-432 815
0

-3181244

0
-1 263 052

-1 263052

-4 394 296
-4 394 296
0

-4 394 296




Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Balansrikning
Belopp i kronar not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utvecklingsarbeten B 40 000
Summa immateriella anldggningstiligangar 40 000

1
=
-
5)
o

ey
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Finasiella alaggningstillgangar

Summa finansiella anléggningstillgéngar 12 000 000

(=g (e

Summa anldggningstillgangar 12 040 000 50 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 3 375 3375
Ovriga fordringar 1003673 612197
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 500 4 000
Summa kortfristiga fordringar 1 050 548 619 572

Kassa och bank

Kassa och bank 41584309 59681250
Summa kassa och bank 41 584 309 59 681 250
Summa omsittningstillgéangar 42 634 857 60 300 822

SUMMA TILLGANGAR 54 674 857 60 350 822
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Balansrakning
Belopp i kronor

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fond fér utveckllngsutglﬂer
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
L.everantorskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

not
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50 000
40 000

90 000

-7 218 264

7 743 849

7 833 849

42120 602
42120 602

441 167
6 462
192 533

4 080 244

4 720 406

94 674 857

2022-12-31

50 000
100 000

19 346 409

42 120 602
42 120 602

1472 660
4 410

27 385
1673652
3178 107

60 350 822



Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Balanserade utvecklingsutgifter

Foretaget har valt att folja aktiveringsmodellen vilket innebéar att utgifter som ar direkt hanforliga
till projektets utvecklingsfas redovisas som immateriell anlaggningstillgang forutsatt att de
uppfyller féljande krav:

Det ar sannolikt att tillgangen kommer att generera framtida ekonomiska fordelar.
Utvecklingsutgiften kan métas pa tillforlitligt sett.

ner

Nyckeltalsdefinitio
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutnin gen.

2023 2022
Not 2 Personal
Medelantal anstallda
Man 1 1
Totalt for foretaget 1 1

2023-12-31 2022-12-31

Not 3 6Vfigﬂ I‘antei ntaktel" : GCh “kn an de reSUI tathSter ..........................................................
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 4067

Summa 4 067

0
0

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag 1263000 1263000
Ovriga réntekostnader och liknande kostnader 0 52
Summa 1263052 1263052

Not 5 Balanserade utvecklingsarbeten
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 50 000 0
Inkop 0 50 000

.tg-één de ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 50 000

Ingaende ackumulerade avskrivningar _ _O
Avskrivningar -1 O 000

Utgaende ackumulerade avskrivningar 10 000

IO O

Utgaende redovisat varde 40 000 50 000
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 0

Ink&p 12 000 000
Forsaljningar/utrangeringar 0
Utgaende redovisat varde 12 000 000

oo oo

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 3375

Nya fordringar 0 337
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3375 3375

Redovisat varde 3 375 3 375

Personalrelaterade kostnader 0 14 828
Réantor 2631250 1368250
Ovriga poster 1448 994 290 574
Summa 4080244 1673652

Stockholm 2024~

Michael Guldstrand Hans Hagg
ordférande styrelseledamot

Torbjorn Egerhag Birger Lund
styrelseledamot styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2024~
HQV Stockholm AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Solhemmet Fastigheter AB

Org.nr 559202-0498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solhemmet Fastigheter AB

for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasenthga avseenden rattwsande blld av Solhemmet F astlgheter ABS ﬁnanswlla stallmng per den

f"orenh g med ar.s.l.edomsnmg_ens.wrl.ga .del.a,r.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enhgt dessa standarder beskrlvs narmare 1 avsmttet Rewmms ansvar. Vl ar eberoende 1

yrkesetmka ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for att &rsredwlsnmgen uppriitas ocli att den
ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedbimer i1 nédviindig 161 att uppritta en
ﬁrqredavlsnmg SOIM mte mnehéller nﬁgla vasenth_ga felaktigheter, vare sig

Vid upprittandet av drsiedovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, niir s r
tillimpligt, om forhéllanden som kan pdverka forméigan att fortsétta
verkstheten Ut:h att anmnda antagandet om ﬁ)rtsatt drlﬁ Autagandet O

upphara med verksamh_eten eller inte har nz’agot reahstlskt altematw till a,tt_ gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira ndl ar att uppnd en rimlig grad-av sﬁkgﬂae"ﬁ om huruvida drsredovisningen
sotn helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, ocliatt ldmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. lehg sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for-att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter cller misstag och anses
vara viisentliga om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionéllt omdéme och har
¢n professionellt skeptisk instdiining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar-och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1

ﬁrsredwlsmngen vare si g d’essa’bemr pﬁ' @egenﬂi ghéter el’l’er misstag, utformar-

rcwsmnsbcvls som Ar tlllrackhga GCh andamﬁlscnllga ﬁ::-r att utgum en grund
for véra uttalanden, Risken for att intc upptécka en visentlig felaktlghet tili
folid av ocgentligheter dr hégre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

torfalskning; avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern konfroll.

- skaffar vi oss en ﬁ:srstaelse av den del av bnlagets interna kontroll som hai
betydelse for vér revision for att utforma: granakn-l-ngsatgarder som dr ldmpliga
med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

deninterna kontrolien.

~utvirderar vi lamph gheten i de redwlsnmgsprmmper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhrande

upplysningar.

-drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om-

fortsatt drift vid upprittandet av arsrednwsmngen Vi drar ocksd en slutsats,

‘med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsitta verksamheten.

Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentllg osidkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysmngarna 1

'-arsredavlsmngen om den vasenthga Gsakerhetsfaktam eiler om sadzma

slutsatser baseras pa de rcwsmnsbews som mhamtas fram till datumet ﬁ:sr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att

ett bnlag inte ldngre kan fortsitta verksamheten..

= utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1

arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som geren

rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining

och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om

betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diiribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

(V| SJbtB6cIA-SkgWiHE5LR
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Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor
Solhemmet Fastigheter AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

V1 'tillStyrker at't bolagsstﬁmman- 'di'sp@-nerar Vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Solhemmet Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara

uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som liar ansvaret f‘ér ﬁ::s-rs]aget tlll d:spasatmner hetraffande

annat en bedmnnmg Av om. utdelnmgen dr f'nrsvarhg med hansyn t1]1 de krav
som bolagcts verksanhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolidcringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma b{}lagets
ekonomiska sitiiation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar -
Vart mal betriffande revisionen av-forvaliningen, och didrmed véirt uttalande
ﬂm ansvarsfrlhet ar att mhamta revifsiﬂnshews ﬁ}r att med en nmllg grad ayv

...........

_'_.'_-f‘ﬁrc‘tafgiﬁtjzﬁﬁg:ﬂn-ﬁtgﬁrd:_czllcr:?giari;-s-i'g-:.sky}i-d.igltill nagon forsummelse som kan
foranleda crsittmingsskyldighet mot bolaget, cller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med akticbolagslagen, arsredovismingslagen
cler bolagsordningen,

Viart mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst

-e'ller fbrlust ac'h damled vart uttalandc om detta ﬁr att med r’iml'ig grad av.

Rimlig sikerhet dr en'hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en

revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
’upptacka fitgardcr cller forsummelser som kan féranleda cisatmmgsskyldlghct

mot bolaget, cller att ett f'ﬂrslag till d]SpDS!thI‘lGI‘ av-belagets vinst cller forlust
inte fir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi

professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela

tevisionen. Granskningen ay forvaltningen och forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust grunidar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pd vér

pmfesswnella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet, Det

innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omriden och

forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Vi gari 1genﬁm

och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhdllanden som drrelevanta for vart uttalande om-ansvarsfrilict. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat oni forslaget dr forenligt med
akticbolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

HQV Stockholm AB

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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