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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fortinova Bostader 17 AB intygar harmed dels att denna ko-:p.i'a av
arsredovisningen Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma den.. 26/ ~. 2. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens férslag til
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 17 AB, 559036-1431 far hdrmed avge arsredovisning fér 2021-09-01
- 2022-12-31.

Fastlgheter AB (publ) ar moderforetag i} den koncern bolaget 1ngar lolaget ager och forvaltar
fastigheten Mimer 1 | Varbergs kemmun. Den uthyrningsbara ytan ar ca 4 300 kvm och utgér bostéder.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kkr
2016/2019
2021/2022(16 man) 2020/2021 2019/2020  (8man) 2015

Hyresintakter - 6 203 4 573 4539 4 533 4 468

Resultat efter finansiella poster 1011 206 - 461 191 755
Balansomslutning 71374 69 854 70162 70 961 71108

Avkastning pa eget kapital % 4 2 2 10 43

Soliditet % 33 31 31 3 3
Definitioner: se not 8

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Det har varlt ett ovanllgt ar pa manga satt med Rysslands anfal\skrng mot Ukrama skenande mﬂatlon
Fort inova ar h@gre energl~ och fmanaaermgskos’mader
Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vi forvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra férvaltningsresultat med en god
hyresutveckling och fortsatt 1&dga vakansgrader.

Av bolagets totala skulder till kreditinstitut ar cirka 51 procent réntesakrade genom derivat med [6ptider

till 2024-2026. Vakansrisken och hyresrisken &r lag d& samtliga fastigheter &r belagna i tillvaxtorter.
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Aktie- Fritt eget

._ .. _ - _ kapital kapital

Vid arets borjan 50 21619

Aktieagartiliskott, erhallna 1 580
Dispaosition enl arsstammobeslut

Arets resultat _ , - -1

Vid arets slut 50 23 19’8-

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 23 198 142, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning B T 23198

Summa | 23 198

Vad befraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilherande noter
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Resultatrakning .
Belopp i kkr Not 2021-09-01-  2020-09-01-
| 2022-12-31  2021-08-31

8335

Hyresintakter 6 203 4 573
Ovriga rérelseintakter . S -
6 207 4 573

LA L b b

Rorelsens kostnader

-astighetskostnader 2 -2 901 -2 126
Administrationskostnader 294 -249
Ovriga externa kostnader -25 21
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar =98 -bY6

Rorelseresultat 2 029 1 481

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 81
Réntekostnader 3 1099 975
Resultat efter finansiella poster 1011 506

Bokslutsdispositioner _ 800 -480
Resultat fore skatt . 211 26

Skatt pa arets resultat 292 A75

Arets resultat a4 YT
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Balansrekning =~~~ =~ == 00 o
Beloppikkr  Net = 20221231  2021-08-31

- Anldggningstillgangar

sy - B9175 - B7845

Summa anlaggningstillgangar 89175 67 845

OmS éttn in g Sti l lg | én g a r

Varulager mm _
Pagéende arbeten fér annans rékning 300 _ L

Kortfristiga fordringar o
Kundfordringar 797 14
Aktuell skattefordran 360 R
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18-

1175 341

Kassa och bank 724 1 668

Summa omsittningstillgangar 2489 2009

SUMMA TILLGANGAR 71374 69854
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Belopp ikkr _ Not

2022-12-31

- 2021-08-31

OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar

Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50

50

21 768
149

21619

417

45 671
480

pTTrT

970

45
84
513

1617

69 854
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Noter
] Not1 Redovisningsprinciper
53 Belopp i kkr om inget annat anges
R Alimédnna redovisningsprinciper |
5,3 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens
o allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anfdggningstillgangar.
Matenella anlaggnmgstillgangar red@wsas tlIl anskaffmngsvarde mmskat med ackumulerade

mkopsprlset sven utglfter SOm ar dlrekt hanforhga tl” forvarvet

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in [tnlgangens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar Nyttiandeperiod

B e e 1 ¥ 5 ¥ ] 1 =g = 5 =TT g s 3

Byggnader 100 ar

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader: |
-Stomme 100 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgédngens atervinningsvéarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nytt'andevarde Vld beraknlng av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtlda kassaﬂoden som

Den dlskontermgsranta som anvands ar fore skatt och aterspegiar marknadsmass:ga bedomnmgar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgAngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utlfran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

).

i Redo visning i och borttagande fran balansrakningen

= En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i

fes instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frén balansrakningen nar den

~ avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nar de
e risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och

= foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fuilgjorts eller upphort.

Vardermg av fmans;eﬂa mlgangar

transaktlonsutglﬁer som &r direkt hanforhga tlil forvarvet av tlllgangen
FlnanSIe[la omsattnlngstlllgangar varderas efter forsta redowsnmgsti[[fallet till det [&gsta av

belcpp som beraknas mﬂyta

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffmngsvarde

minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom ink&pspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Vid vérdering till 1&gsta vardets princip respektive vid bedommng av nedskrwnmgsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas fér riskspridning inga i en vardepappersportfslj och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Langfrlstiga ﬂnanSJeIIa skulder red@wsas tlII upplupet anskaﬁnmgsvarde Utglﬁer som ar dlrekt

Ll

effektivrantemet@den Kortfrlstiga skulder redowsas il anskaﬁnmgsvarde

Sé&kringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

@ch den sakrade posten som overensstammer med f@retagets mal for nskhantermg Dessutom kravs
1dent|f|erats samt att sakrlngsforhallandet och foretagets mal for riskhantermg och """
riskhanteringsstrategi avseende s&kringen ar dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Séakring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sakringen och skulden &ar densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskijuten skatt. Aktuell skatt ar
1nkomst5katt far mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephkt[ga resultat och den del av

fm skattephkt(gt resultat avseende f’ramtida rakenskapsar tll fDljd av tldigare transaktioner eller
handelser,

sklilnader som harr@r fran forsta redowsnlngen av goodwnl Uppskjuten Skattefordran red@wsas for
avdragsgilla temporara skillnader och for moﬂ igheten alt | framtiden anvanda skatteméssiga
underskotisavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardesberidknas om vérdet pa den
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uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgotrelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansfawaw ar ett forvarv av ande ar | foretag dar huvudsakitga ldentlﬂerbara tallgangar ar

fasﬂghetslan och uppskjuten ska’[t
Uppskjutna skattefordnngar har varderats t||I hogst det belopp som sannohk‘t kommer att atervmnas

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslu tsdi;szp o-s'i.ti;:on | resultatrakningen. Det
erhallna/l@mnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styreise och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har gj utgatt.

2021-09-01- 2020-09-01-

2022- 12-31 2021-08-31

AT T — _ . I . 5T 560
Reparation och underhall -1 211 -1 048
Fastighetsskatt -98 -87
Fastighetsskotsel -336 -236
Fastighetsadministration -312 -167
Ovrigt 32 19
Summa -2 901 -2 126

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01-
2022~12 K|

2020-09-01-
2021-08-31

Summa:

1099

1099

m975

-975
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2022-12-31
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~ 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Redovisat vérde vid arets slut

Not 5 Langfristiga skulder

2 288

88 281

-20 438

-958

88281

-19 740

69175

18 695

18 695

18 695

18 695

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder

45 833

44 539

 2022-12-31

45 671
430

41 791
480

Fastighetsinteckningar

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

52 500

' 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

52 500

..... A

02 500
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Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 566826-6943 med séte i

Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget

I n gé‘r |*

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

s Johansson

HL‘%F ik Blom _
Aukioriserad revisor



"Grund for uttalanden

Till bolagsst&mman i Fortinova Bostéder 17 AB, org. nr 559036-1431

Rappmt om arsredowsnmgen

_arsredawsnmgﬁlagen Fowaltnmgsberattelsen Ar farenllg med arsreduwsmngens ovnga de]ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststa!ler resultatrakmngen och balansraknmgen

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
'ca__:;h att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen-ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
:nodvandlg frar att Uppratta en arsredwls_nmg som mte mne_h_aller

-aegan‘thghet&r el!er mlsstag
V!d upprattandet ay arsred@wsmngen ansvarar styrelsen fer

........

Rewsoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredmwsmngen som helhet inte mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse'som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet aren hog grad av sékerhet, men &r ingen garan for
att en revision som utfors enligt |1SA och gad revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
fmns Felaktlgheter kan Uppsta pa grund av oegenthghe’ier eller

rlmligen kan fawantas paverka de ekonemlska bes’lut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del-av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk-instalining under hela revisionen.
'Des-szutom-:

utlfran dessa rfsker och mhamtar rewsmnsbews som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att mte...u;:aptacka en visentlig felaktighst
till féljd av aegenthgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheterkan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma

granskningsatgarder som dr iampliga med hdnsyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gﬁd revisionssed i Sverlge \Vart arisvar enlzgt dessa standarder
haskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fortinova Bostader 17

AB enligt god revisorssed i Sverige

Vi aniser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tII rackhga oc;h andamalsenliga som grund for vara uttalanden

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksarnheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

drar vi en slutsats am l'amphgheten | att styrelsen anvéander
, antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
| arsredwisnmgen VI drar ecksa en slutsats med grund i.de

Uasenthg osakerhetsfaktmr sc.m avser sadana hande[ser eller
forhalianden som kan Ieda t:II betydande tvwel om balagets

det flnns en uasentllg ﬂsakerhetsfaktor ma&te m |

revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna

| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsafser haseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelset eller forhalianden gora att ett b@lag infe
\angre kan fortsatta verksamheten,

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredawsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild. |

-mfc:rmera om betydelaefulla Iakttagelser under rewsmnen danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi ¢
identifierat,

1(2)

e H




Rapporﬁz om andra Krav enllgt Iagar @ch andra forfattmngar

ik -I-IIIII--—

-'Uttalanden '

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fortinova Bostéder 17 AB for
rakenskapsaret 2021-09-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

‘G'ru nd ‘ffir u'tt'ar"lia:h.den '

idessa krav

Vi anser att-de rewszonsbews vihar inhamtat ar tillrackliga och andamalsenhga som grund forvara uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller friust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fersvarhg med hansyﬂ tiH de krav sQm b@lagets verksamhetsart

konsmltderzngsbehw Iikwditet GGh Stallmn_g I ovngt

'éifii-é'om's- 'aﬁ-isvar: — —
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet ar att mhamta remsxonsbews fmr att med

| nagot vasenthgt avseende

-— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldlg till nagon
farsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pa nagot annat st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forsiaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en. hog grad av sakerhet men mgen garantl for att

Hetrik Blom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f&r bolagets. organisation och férvaltningen av
balagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en ael av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

Vi professmnel[t omddme och har en professionellt skeptisk

mstallmng under hela revlsmnen Granskmngen av fawaltmngen mh

-framst pa revisionen av rakenskapema V[Ika tlllkammande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
jbedomnmg med utgangspunkt | risk och vdsentlighet. Det innebéar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uitalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat am fGrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




