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Arsredovisning

for

Skelleftea Volten 3 AB

559222-4066

Réakenskapsaret

2022-03-01 - 2023-02-28

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Skelleftea Volten 3 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-26 -/73 . Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Skellefted 2023-6 -/3

S

Mattias Lundstrom
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Skelleftea Volten 3 AB
Org.nr 559222-4066

Styrelsen for Skelleftea Volten 3 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-03-01 - 2023-02-28.

1 (10)

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolgaget bedriver fastighetsférvaltning.
Foretaget har sitt séate | Skelleftea.

Agarférhallanden

Moderbolag ar FKB Fastigheter AB, org.nr 556260-4933 (Skelleftea), som ager 100% av samtliga aktier

bolaget.

Moderbolag for hela koncernen ar Lappviken AB, org.nr 556682-5815 (Skelleftea).

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har investerat totalt ca 20,4 miljoner (varav nedlagt fg ar 6,5 milj) i en stérre ombyggnad av
fastigheten Volten 3. Merparten avser byggnad, och en mindre del markanlaggningar och

markinventarier. Ombyggnaden var fardigstalld i augusti 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22

(14 man)
Nettoomsattning 1734 69
Resultat efter finansiella poster 54 ~121
Balansomslutning 25 267 13 939
Soliditet (%) 10,1 0,4

2019/20
(15 man)
0

0

50

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets Ingang 50 000 722 000 ~(21 212 50 788
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning -721 212 721 212 0
Erhallet aktieagartillskott 2 300 000 2 300 000
Arets resultat 195 250 195 250
Belopp vid arets utgang 50 000 2 300 788 195 250 2 546 038
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 2 300 788
arets vinst 195 250
2496 038

disponeras sa att

| ny rékning Gverféres 2 496 038
2 496 038

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not 2022-03-01 2021-01-01
-2023-02-28 -2022-02-28
(14 man)
Rdrelsens intékter
Nettoomséattning 1734 419 69 298
1734 419 69 298
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -427 774 -647 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -473 941 -32 153
-901 715 -680 144
Rorelseresultat 2 832 704 -610 846
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -778 640 -110 366
-778 627 -110 366
Resultat efter finansiella poster 54 077 -721 212
Resultat fore skatt 54 077 -121 212
Skatt pa arets resultat 3 141 173 0
Arets resultat 195 250 721 212

o
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Balansrakning Not 2023-02-28 2022-02-28
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 23 632 379 4 446 366
Inventarier, verktyg och installationer 5 784 676 0
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6 0 6573 192
24 417 055 11 019 558
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 3 141 173 0
141 173 0
Summa anlaggningstillgangar 24 558 228 11 019 558
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 4 625
Fordringar hos koncernféretag 34 231 0
Ovriga fordringar 39 951 1642 789
74 182 1 647 414
Kassa och bank 668 831 1271 750
Summa omsaéttningstillgangar 743 013 2 919 164
SUMMA TILLGANGAR 25 301 241 13 938 722
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Balansrakning Not 2023-02-28 2022-02-28

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 2 300 788 722 000

Arets resultat 195 250 721 212
2 496 038 788

Summa eget kapital 2 546 038 50 788

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 375 000 11 850 000

Summa langfristiga skulder 21 375 000 11 850 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 900 000 0

L everantdrsskulder 158 643 718 369

Skulder till koncernforetag 93474 1265 769

Aktuella skatteskulder 47 085 22 795

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 001 31 001

Summa kortfristiga skulder 1380 203 2 037 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 301 241 13 938 722
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Noter
Gy
4
&2 Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
f;%
% Allmanna upplysningar
= Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra andringar i resultatrékningen,
i balansrakningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6évergangen till K3

Inte uppkommit.

Intaktsredovisning
. Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillférlitligt satt.

Redovisnhingsprinciper for enskilda balansposter

Anlagganingstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Kontorsbyggnader (fardigstallt 2022-08-01) spec nedan
Stommar 1%
Stomkompletteringar 2%
Fasad och fonster | 2%

= Yiskikt 10%
Yttertak 2,5%
Ventillation 5%
Elinstallationer 2,5%
VVS 2,5%
Hiss 4%
S&kerhet och bevakning 6,67%

Industribyggnader spec nedan
Stomme 1.67%
Yitertak 6,67%
Fasad 3,33%
El 2,5%
Ovrigt 4%

Marklanlaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens |
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid fortallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Fdretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

. eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

iInkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar mellan bokférda varden respektive
skattemdassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skatteméassiga avdrag eller underksott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berégknas utifran géllande skattsats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period férandrignen lagstadgats, Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hanftérlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

f}fj Nettoomséattning

G Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéaktskorrigeringar.

= Resultat efter finansiella poster

o Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

N Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

e’

Not 2 Inko6p och forsaljningar mellan koncernforetag

2022-03-01 2021-01-01
-2023-02-28 -2022-02-28
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag |
koncernen 0,00 % 0.00 %
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foéretag |
koncernen 97 60 % 0,00 %
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-03-01 2021-01-01
-2023-02-28 -2022-02-28
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 141 173 0
Totalt redovisad skatt 141 173 0
Avstamning av effektiv skatt
2022-03-01 2021-01-01
-2023-02-28 -2022-02-28
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 54 077 -721 212
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -11 139 20,6 148 569
Redovisning av tillgang avseende tidigare
ars underskottsavdrag 141 173
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde g
redovisats som tillgang 10 708
Ovrigt 431 3312
Redovisad effektiv skatt -261,1 141 173 211 151 881
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-02-28 2022-02-28
Ingaende anskaffningsvérden 4478 519 0
INKGp O 4478 519
Omklassificeringar 19 611 346 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 089 865 4 478 519
Ingaende avskrivningar -32 153
Arets avskrivningar -425 333 -32 1563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -457 486 -32 153
Utgaende redovisat vérde 23 632 379 4 446 366
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-02-28 2022-02-28
Ink6p 833 284 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 833 284 0
Arets avskrivningar -48 608 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 608 0
Utgaende redovisat vérde 784 676 0
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2023-02-28 2022-02-28
Ingaende anskaffningsvarden 6 573 192 0
INk&p 13 038 154 6573 192
Omklassificeringar -19 611 346 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 6 573 192
Utgaende redovisat varde 0 6 573 192
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:‘?3 Not 7 Langfristiga skulder
gﬁ 2023-02-28 2022-02-28
5
(it
5:&5;
g:i Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 17 775 000
17 775 000

Féregaende ar: Avsag laneskulder pa 3.000.000 samt nytfjad del av byggnadskreditiv med 8.850.000 (av
totalt beviljat byggnadskreditiv pa 19.500.000). Slutlig amorteringsplan var per 2022-02-28 annu inte

faststalid.

Not 8 Stallda sakerheter

s 2023-02-28 2022-02-28
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
22 500 000 22 500 000

Skelleftea 2023-0f- (S

Mattias Lundstroém Tomas Hedlund
Ordfdrande

VAr revisionsberattelse har lamnats 2023- D {- 2

Bright Norr AB

Lars Edman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Skelleftea Volten 3 AB
Org.nr 559222-4066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Skelleftea Volten 3 AB 10r ridkenskapsaret 2022-03-01 -

2023-02-28.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Skellefted Volten 3 ABs finansiella stdllning per den 2023-02-28
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende i

forhallande till Skelleftea Volten 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsmdowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om t6rhallanden som kan paverka f6érmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

Skellefted Volten 3 AB, Org.nr 559222-4066
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberétteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uftalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens torvaltning for

Skelleftea Volten 3 AB for rikenskapséret 2022-03-01 - 2023-02-28 samt av {rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Skelleftea Volten 3 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 16r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om férslaget dr férenligt med

Skelleftea Volten 3 AB, Org.nr 559222-4066
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= aktiebolagslagen.

gfi Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
5 revisionssed { Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Qlellefted L0233 ~ O& =17

Bright Norr AB /

ars Edman
Auktoriserad revisor
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