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Fastighetsholaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

i Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB ager och férvaltar fastigheterna Reparatéren 3 ,Reparatéren 7
och Tryckaren 9 i T&by. Fastigheterna &r bebyggda med huvudsakligen industri och lagerbyggnader.

Foretagets sate ar Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 090 117 5 237 860 3 930 818 3 841 298
EBITDA 5 315 982 4 647 681 3 302 866 3213 315
Resultat efter finansiella poster 2 642 528 3 051426 2104 032 2135199
Soliditet, % 9,24 7,19 2,10 2:28
Balansomslutning 46 463 063 47 411 273 48 440 695 43 991 506
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings  Ovriga fritt Arets Summa fritt
kapital fond eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 371 400 21 081 1 815 229 1 836 310
Disp. enl arsstdmmobeslut 1815 229 -1 815 229 0
Arets resultat 1482 047 1482 047
Belopp vid arets utgang 100 000 871 400 1 836 310 1482 047 3 318 357
Resultatdisposition
Belopp | kr
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 8306 310
Arets resultat 1482 047
Summa 3 318 357
Forslag till disposition:
Balanseras t ny rékning 3 318 357
Totalt 3 318 357

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB 2(6)
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& Resultatrakning

Belopp I kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 6 090 117 5 237 860
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 6 090 117 5 237 860
Rorelsekostnader
Driftkostnader -164 565 -138 498
Ovriga externa kostnader -609 570 -451 681
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -668 719 -665 267
Summa rorelsekostnader -1 442 854 -1 255 446
Rorelseresultat 4 647 263 3 982 414
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 111 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 004 846 -930 988
Summa finansiella poster -2 004 735 -930 988
Resultat efter finansiella poster 2 642 528 3 051 426
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -660 600 -760 000
Summa bokslutsdispositioner -660 600 -{60 000
Resultat fore skatt 1981 928 2291 426
Skatter
Skatt pa arets resultat -499 881 -476 197
Arets resultat 1482 047 1 815 229
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Fastighetsholaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

& Balansrakning

% Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

=

¢

EE TILLGANGAR

E{:{ Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 45 828 321 46 408 658
Ssumma materiella anldggningstillgangar 45 828 321 46 408 658
Summa anlaggningstillgangar 45 828 321 46 408 658
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 181 344 602 198
Ovriga fordringar 2 853 1223
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 654 106 644
Summa kortfristiga fordringar 191 851 710 065
Kassa och bank
Kassa och bank 442 891 292 550
Summa kassa och bank 442 891 292 550
Ssumma omsattningstiligangar 634 742 1 002 615
SUMMA TILLGANGAR 46 463 063 47 411 273
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

46)

e Balansrakning

o Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

S‘F EGET KAPITAL OCH SKULDER

g..: Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 871 400 871 400
Summa bundet eget kapital 971 400 971 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1836 310 21 081
Arets resultat 1482 047 1815 229
Summa fritt eget kapital 3 318 357 1836 310
Summa eget kapital 4 289 757 2 807 710
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1420 600 760 000
Summa obeskattade reserver 1 420 600 760 000
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 441 105 37 085 925
Skulder till koncernitretag 1211 034 4 078 109
Summa langfristiga skulder 37 652 139 41 164 034
Kortfristiga skulder
Kortiristiga skulder till kreditinstitut 094 620 694 820
|_everantorsskulder 13 200 12 000
Skatteskulder 943 097 514 454
Ovriga skulder 297 286 277 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1152 164 1181 007
Summa kortfristiga skulder 3 100 567 2 679 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 463 063 47 411 273
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
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%, Noter

(%

o3

%' Not 1 Redovisningsprinciper

<

?’i Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 54 014 093 54 168 335
Ink6p 88 382 -
Utgaende anskaffningsvarden 54 102 475 54 168 335
Ingaende avskrivningar -7 605 434 -6 940 167
Arets avskrivningar -668 719 -819 510
Uigaende avskrivningar -8 274 153 -{ 759 677
Redovisat varde 45 828 322 46 408 658
Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 2779 280 3 579 280
Forfaller senare an 5 ar 33 661 825 33 306 645
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

Ovriga noter

Not 4 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12~-31

Fastighetsinteckningar 44 947 000 44 947 000

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 6 Koncernforhallanden
Bolaget &r heléagt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.
Koncernredovisning upprattas i1 Podium Fastigheter AB.

Underskrifter

Stockholm 2024-

Christian Uddlanad
StyrelseordfGrande

Jonas Nyman
Styrelseledamot

Min revisionsberéittelse har lamnats 2024-

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i1 Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB

Org.nr. 556719-1407

Rapport om drsredovisningeit

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for IFastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiller resultatridkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittel "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mutt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har ut{orts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillimpligt, om {orhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om forisatt drift titliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél #r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberiitelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av s#kerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/4cfadi93-f1ec-4571-%ed 1-8600018fcico

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {orvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna {or vaseniliga fetaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar fillrickliga och
Andamaélsenliga {0r att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till 16ljd av
oegentligheter 4r hogre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten 1
den mterna kontrolien,

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om timpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller torhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en riftvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {0r Fastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB {6r ar 2023 samt av orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget
1 fBrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet {or rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid {orslag till utdelning
innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{tringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1

dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa ndgol annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet beddma om {0rslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder eller féorsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust inte dr f6renligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen ay rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdigirder som ut{ors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsieg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér

https://sign.visma.net/sv/document-check/dcifadi93-f1ec-4571-9ed 1-8600018icict

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om siyrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor
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