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Arsredovisning for

556947-6079

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande arsredovisning.

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberatielse

Resultatrakning
‘Balansrakning

Foréndringar | eget kapital

Noter

Underskrifter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Aranas i Kungsbacka 12 AB intygar harmea
att en med denna likalydande resultat- och balansréakning faststéllts pa ordinarie

stamma den 20 april 2023.
Arsstamman beslét att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forslag.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen
stammer med originalen.

K:Z?backa den 20 april 2023

Nenne Pettersson

PDetia dokumentet har sianerats genom digitala signerinastignsten GetAccent.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ags till 100% av Aranas Forvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB. Bolaget har sitt sate
| Géteborg.

Bolaget ager fastigheten Kungsbacka Kolla 3:88 (tidigare bendmnd 3:69). Fastigheten ar belagen |
Kolla Parkstad och har tecknat avtal med Kungsbacka Kommun om uppférande av ett service- och

gruppboende med inflyttning 1 augusti 2022.

Aranas utvecklar stadsdeien Kolla Parkstad tillsammans med Kungsbacka Kommun, JM, Eksta, PEAB
och Veidekke, vilken kommer att innehalla ca 1 100 lagenheter f6r bostadsratt, hyresratt och

aganderatt.

Flerarsjamforelse

Belopp i kr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 o

Nettoomséttning 1 057 505 - -
Driftsnetto 787 128 -2 011 -
Rérelseresultat 97 227 -2 011 -
Balansomslutning 52 180 731 32 253 210 8 906 801
Eget kapital 58 301 50 677 50 031
Soliditet 0,1 0,2 0,5
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

o ~_ Belopp | Kr
Balanserade vinstmedel 677
Arets vinst 7 624
Kronor - 8 301
Styrelsen foreslar att vinstmedilen disponeras sa att
i ny réakning overfors 8 301
Kronor 8 301

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resuitat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.

Deita dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAcceept.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3,4 1057 505 -
Fastighetskostnader 4 -270 377 -2 011
Driftsnetto 787 128 -2 011
Avskrivning pa fastigheter enligt plan -689 901 -
Bruttoresultat 07 227 -2 011
Rorelseresultat 5 97 227 -2 011
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1077 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -735 480 -212 438
Summa resultat fran finansiella poster 734403  -212 438
Resultat efter finansiella poster -637 176 -214 449
Erhalina koncernbidrag 720 000 251 000
Resultat fore skatt 82 824 36 551
Arets skattekostnad 7 -75 200 -35 905
Arets resultat 7 624 646

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
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Balansrakning ] -

Belopp i kr Not ~  2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR 1

Anldggningstillgangar 2

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 50 855 129 390 802
Pagaende nybyggnad 9 - 31 087 571

50 855 129 31 478 373

Summa anlidggningstillgangar - 50 855 129 31 478 373

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1325497 774 732
1325 497 774 732

Kassa och bank 105 105

Summa omsaéattningstiligangar 1325 602 774 837

SUMMA TILLGANGAR 52 180 731 32 253 210

| Detta dokumientet har signerats genom digitala signeringstjénsten GelAccepl.
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Balansrdakning
Belopp i kr ~ Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst , 677 31
Arets resultat 7 624 646
8 301 677
Summa eget kapital 58 301 50 677
Avsattningar 10
Avsattningar for 6vriga skatter 23392 -
23 392 -
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 51 923 192 32 123 466
51 923 192 32 123 466
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 14 267 -
Ovriga kortfristiga skulder 51 067 -
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 12 110 512 79 067
175 846 79 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52180731 32253 210

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GelAccept.
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Aktie- Ovrigt fritt ~ Summa eget

o kapital ~ eget kapital kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 31 50 031
Arets resultat 646 646
Eget kapital 2021-12-31 50 000 677 50 677
Arets resultat 7 624 7 624
Eget kapital 2022-12-31 50 000 8 301 58 301

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringsljansten GetAcceeplt.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Ranteintékter och rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldggningstiligangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta Kostnader for projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens I6ptid.

Avskrivningar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt déver den bedomda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas {ill
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillimpas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets [6ptid
Inventarier 5 ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader foér projektiedning m m.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet - Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Detta dokumentet har signerats genorn digitala signeringsijansten GetAccept.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Aranas gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter -
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. De gjorda
beddmningarna paverkar det redovisade vérdet i balansrakningen och avskrivningar |
resultatrékningen. Foretagets beddémning per 2022-12-31 ar att inga fastigheter har
nedskrivningsbehov.

Véardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvéarde har berdknats enligt en avkastningsvéardering, vilket innebér att varje
fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet f6r respektive fastighet. Olika avkastningskrav

har anvants for olika typer av fastigheter (3,15 % - 6,63 %).

Vérdering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer véarderas till nedlagda kostnader. Beddémningen &r att det

inte féreligger nagot nedskrivningsbehov.

Not 3 Operationella leasingavtal

| redovisningen utgérs operationella leasingavtal | allt vasentligt av uthyrda bostéader och lokaler.
Arands i Kungsbacka 12 AB &r darmed leasegivare. Framtida hyresintékter for bostéder ar beroende
av hyresférnandlingar och f6r lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas 2022 2021
avseende e] uppsagningsbara leasingavtal:

Férfaller till betalning inom ett ar 2 554 000 -
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 10 217 000 -
Forfaller till betalning senare an fem ar 50 243 000 m

63 014 000 -

Not 4 Fastighetsrorelsen

Nettoomsattning fordelning

2022 2021
Hyresintakter
Bostader 907 291 -~
Kommersiella lokaler 150 214 -
Summa 1 057 505 .
Den ekonomiska uthyrningsgraden i % uppgick under aret till:
Bostader 100 -
Kommersiella lokaler 100 -

Av bolagets hyresintdkter avser 0 % intdkter fran koncernféretag.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringsijansten GetAccept.
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] B 2022 2021
Driftskostnader 241 795 2 011
Underhallskostnader 28 582 -
Summa 270 377 2 011
Andel fastighetskostnader inkép fran koncernféretag (%) 34 -
Not5 Loner och arvoden
Inga anstéallda finns och nagra léner har, g] utbetalats under aret.
Not 6 Rantekostnader
2022 2021
Réantekostnader, koncernféretag 735 300 212 000
Réntekostnader, Gvriga ) 180 438
Summa 735 480 212 438
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt f6r aret -51 808 -35 905
Uppskjuten skatt -23 392 -
Skatt pa arets resultat -75 200 -35 905
Resultat fére skatt 82 824 36 551
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -17 062 20,6 -7 530
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
och ej skatteplikiiga intékter -58 138 -28 375
Redovisad skattekostnad 75 200 -35 905
Not 8 Forvaltningsfastigheter
B . 2022-12-31 2021-12-31
Specifikation planenligt bokfort varde
Byggnader 44 547 857 -
Markanlaggningar 5 955 470 -
Mark 351 802 390 802
Summa planenligt bokfort varde 50 855 129 390 802
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Specifikation aret férandring

Ingaende anskaffningsvarden 390 802 390 802
-Under aret genomférda omférdelningar 51 193 228 -
-Under aret genomférda forsaljningar | -39 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 51 545 030 390 802
Ingaende avskrivningar - -
-Avskrivningar -689 901 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -689 901 -
Utgaende restvérde enligt plan 50 855 129 390 802
Taxeringsvarden fastigheter 1 Sverige 13 682 000 10 400 000
varav mark 4 232 000 10 400 000
Marknadsvarde fastigheter 46 100 000 -

Fastigheterna har varderats av CBRE Sweden AB, en extern oberoende part enligt en
avkastningsvérdering, vilket innebér att varje enskild fastighets driftsnetto har nuvardeberéknats med
direktavkastningskravet f6r respektive fastighet. Prognostiserat framtida driftnetto beréknas utifran
verkliga hyror idag, vilka berédknas 6ka med 4,5% ar 1, 3,5% ar 2 och 2,0% i oandlighet.
Hyresintékterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader f6r drift och underhall har
nuvardesberdknats, dar framtida kostnader f6r underhall har beaktats. Direktavkastningskraven
hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvénts f0r olika typer av fastigheter

(3,15 % - 6,63 %),

Not 9 Pagaende nybyggnad
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden | 31 087 571 8 339 751
Under aret nedlagda kostnader * 20 105 657 22 747 820
Omeklassifisering till férvaltningsfastigheter -51 193 228 , -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 31 087 571

Aktiverad ranta under aret - -

* Arets nedlagda kostnader avser byggnation av Service- och Gruppboende fér Kungsbacka kommun.

Not 10 Uppskjuten skatt
2022-12-31  2021-12-31

=

Uppskjuten skatteskuld hanfériig till
skillnad mellan bokférda och skattemé&ssiga varden -23 392 _, -

Uppskjuten skatteskuld -23 392 -

Not 11 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranés AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i| den storsta koncernen dar Aranés | Kungsbacka 12 AB ar dotterféretag ar Aranas AB.
Moderféretag till Aranas | Kungsbacka 12 AB ar Aranas Férvaltning AB. Koncernredovisning uppréttas
| Aranas AB.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

TN s T Sy P T iy T [l

Drifts- och underhallskostnader 14 350 -
Fastighetsskatt 06 162 79 067
110 512 79 067
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstéllande direktor

Angelica Kjellberg Johan Roseén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tillbolagsstamman i Aranas i Kungsbacka 12 AB, org.nr 556947-6079
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Arands i Kungsbacka 12 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

~ vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranés | Kungsbacka 12 ABs finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Aranés |
Kungsbacka 12 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Arands i Kungsbacka 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort varn yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

I=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvalining for Aranés i Kungsbacka 12 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget | férvaltningsberaitelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direkiéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Aranés t Kungsbacka 12 AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéliande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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