2022111401974

Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB

556112-9361

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodin Fastigheter i Helsingborg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansriakningen har faststillts pa arsstimma 2022-10-31 . Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer dverens med
originalen: - - |
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Styrelsen for Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2021. |

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2022111401975

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Koncernens affirside dr att forvirva, forvalta och forddla fastigheter samt avyttra och aterinvestera
kapitalet. Koncernens mal &r att bedriva en effektiv och kundnéra forvaltning dir hyresgisten kommer 1

forsta hand och darmed skapa en langsiktig hyresrelation.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen har férvirvat t6ljande bolag under aret:
Oresundsfortet 1 AB som innehaller en fastighet i Upplandsvéasby om 6000 kvm 55% bostéder 45%.

Helsingborg Renen 28 AB och Fikonet 25 AB 1 Helsingborg med 2 fastigheter, en pd Wilsson park och
en pa planteringsvégen.

Juno Fastighets AB 1 Landskrona i kvarteret Juno dér vi tidigare dger 2 fastigheter
HS Hyllinge AB i1 Hyllinge med tva fastigheter med en uthyrningsbar area om ca 900 kvm.

Koncernen har salt Beter Property AB med en mindre fastighet 1 Frillestad.

Fusion av foljande bolag har genomforts under aret, Birsta Industrihotell AB har &vertagits av Sjodin
Timra AB, Norrlandsbostider i Sundsvall 3 AB har 6vertagits av Oresundsfortet 1 AB, Fastighets AB
Svedbergsgatan och Sjodin Bostdder AB har 6vertagits av Sjodin Hyllinge AB, Sj6din S6dra AB och
Hokebacken Fastigheter AB har 6vertagits av Sjodin Lansdskrona AB, och Sj6din Markaryd AB har

dvertagits av Sjodin Asljunga AB.
Intressebolaget Norrland bostidder i Sundsvall AB har salt mark som 1dmnas under 2022.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetstaktorer

Aret i sammanfattning

Samtliga bolag inom koncernen har under aret arbetat med att fOrbidttra I6nsamheten genom
energioptimering och ldgre driftkostnader savil som 6kade hyresnivaer.

Koncernens framsta prioritering dr att forbéttra lonsamheten och kassaflodet 1 verksamheten. Detta dr en

process som standigt pagér och har gett, och kommer att ge effekt genom hdgre uthyrningsgrad, légre
hyresrabatter, infasningar av omférhandlade bostadshyror samt kostnadsbesparingar.

Riskhantering

Med riddande omvirldsforandringar finns risker i rédntor, inflation, energi- och materialpriser. Detta
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kommer pa kort sikt att paverka rorelseresultatet negativt. P4 en lidngre sikt kommer detta att
kompenseras till viss del av hogre hyror. Med detta som bakgrund har koncernen en mer avvaktande

invesetringsstrategi 4n tidigare.
Anviandande av finansiella instrument

Sjodin Fastigheter i Helsingborg AB tillampar sidkringsredovisning (kassaflodessdkring av rinterisk pa
bankkrediter och hypotekslan) i enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 11 punkt 39 och punkt 40.
Sdkringsinstrumenten utgors av till ca 6% av ldnestocken dr rénteswappar. Bolaget har utéver rénte
swopar lan som 1oper med fast rinta t.o.m. 2023 som utgdr ca 36% av lanestocken.

2022111401976

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Koncernen har under 2022 kdpt Viken Stubben AB med 35 ldgenheter i Viken.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Per Sjodin.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 86 434 80 339 82370 76 478
Resultat efter finansiella poster 12 754 19 685 8 304 11 206
Balansomslutning 1 126 547 878 261 798 633 792 068
Soliditet (%) 19 43 20 20
Justerad soliditet 43 42 41 4]
Antal anstillda 19 13 17 19
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3450 4 482 8 801 6 140
Resultat efter finansiella poster -4 161 -8 527 -14 523 -18 276
Balansomslutning 318 394 274721 250 291 236 032
Soliditet (%) 35 41 39 40
Antal anstéllda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Sj6din Fastigheter i Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

L

Forindring av eget kapital (Tkr)
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning
Uppskrivning byggnad
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Aktie-
kapital

Moderbolaget

Belopp vid arets inging 5 000

Disposition enligt beslut
av arets arsstammas:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5 000

Farslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

5 000

5 000

Uppskriv-
ningsfond

16 304

16 304

Reserv-
fond

1 000

1 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
til] aktiedgare utdelas (50 kr per aktie)

1 ny rdkning 6verfores

81 181 195
7 168 738

38 349 933

5 000 000
83 349 933
88 349 933

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (35)

Annat eget kapital
inkl. arets resultat Totalt
194 228 199 228
-10 000 -10 000
20 542 20 542
10 914 10 914
215 684 220 684
Balanserat Arets

resultat resultat Totalt

76 155 15 026 113 485

15 026 -15 026 0

-10 000 -10 000

7 169 7 169

81 181 7 169 110 654

Styrelsen anser att férslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &ér t6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksambhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

{

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansridkningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Sj0din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldgeningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
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2021-01-01
-2021-12-31

86 434
2 366

88 800

-37 334
-9 348
-8 746

-13 047
-68 475
20 325

] 852
1 784

- 35
-11 241
-7 570
12 754

12 754

~875
-965
10 914
10914
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2020-01-01
-2020-12-31

80 339
7 344
87 684

-35 064
-7 111
-7 811

-12 074
-62 060
25 623

5 829
547

28

22
-11214
-5939
19 685

19 685

28

4 404
15 309
15 309
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Koncernens
Balansrikning

2 Tkr

A

o

i

— TILLGANGAR

™

-

e~

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda fOretag
Bostadsritter -

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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15
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16
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2021-12-31

1 073 400
101
6 3837

8 680
1089 018

8 183

3 300

>

531

12 019
1101 037

& O

4017

> 687
1 787
11 496
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2020-12-31

799 249
v 27
6472

179
803 926

6 331

3 300

>

308

9 944
815 871

837
837

1270
3 003
1 651

1276
7 200
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

2022111401980

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2022-10-3115:54:44 UTC

Not

18

2021-12-31

23
93

13 921
25 510

1 126 547
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2020-12-31

93
93

54 261
62 391

878 261
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19, 20
Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiedgare

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 21

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 22, 23
Skulder till kreditinstitut 24
Ovriga skulder

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse
i

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

5 000
215 684

220 684
220 684

65 044
65 044

65 044

529 702
3500

533 202

279 998
40
10 233

2 756

0

1 083
> 741
. 71766
307 617

1126 547
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2020-12-31

5 000
194 229

199 229
199 229

33 0438
33 048

33 048

512 969
3 491

516 460

108 318
0
4 585

6

197

329
3937
11.958
129 5235

878 261
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Koncernens 11\““
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingéar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt |
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

2022111401982

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsidljning av immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar 12
Forsdljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar 26

Forsidljning av finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Forandring kortfristiga placeringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan | |
Likvida medel vid arets slut 18
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2021-01-01
-2021-12-31

12 754
9706
-309

22 151

837
-2 677
7125

> 341
-2 986

23 391

0

-30 428
0

-191 630
3 186
-218 872

182 873
-17 732
-10 000

0
155 141

-40 340

54 261
13 921
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2020-01-01
-2020-12-31

19 685
6 205
-450)

25 440

1 085
2 096
6210
-6 142

-14 285
14 405

255
-22 675
5 407

6 169
-10 844

22 23
-5 879
-4 000

-17
42 857

16 418

7 843
34 261
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Moderbolagets
Resultatrikning

M Tkr

ook

e

-

- Nettoomséttning

§ Ovriga rérelseintikter

~

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

g 3 3 450

12
3462

-1 933
4,5 -5 510

-815

-8 278
27 -4 816

8 1 584

-964
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-4 161

28 11492

7 331

-162
7169
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2020-01-01
-2020-12-31

4 481
40
4521

-1 657
-9 459

~798
-11 914
-7 393

-857

17

2292
-1 135
-8 528

27 536
19 008

-3 982
15 026
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Moderbolagets Not
LR @ 1

Balansrikning

Tkr '

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer 13

Finansiella anliggningstillgangar -
Andelar 1 koncernforetag | 29, 30

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag 15, 31
Andra langfristiga viardepappersinnehav 16
Uppskjuten skattefordran 32

Summa anlaggningstillgangar
Omsﬁttningstillgﬁngér |

Varulager m m
Féardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 33

- Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank | 138
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

61 264
3170
64 434

164 360
105
5

7924
172 394
236 828

- &

196
79 637

437

497

243
412

81422

93
93

51
81 566

318 394
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2020-12-31

61 813
3 350

65 163

101 435
105
5

7 986
109 531
174 694

837
837

19
63 091

3 003
0

1 368
361

67 842

93
93

31374
100 146

274 840
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Sjﬁdin‘Fastigheter 1 Helsingborg AB

Org.nr 556112-9361

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Frirt eget kapital
Balanser_}ad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
{xktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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19, 34

20

21

22,23
24

25

2021-12-31

> 000
16 304
1 000
22 304

81 181
7169

88 350

110 654

>421
5421

39 195
47
39 242

1720
233
157 521

2750
0

151
702
163 077

318 394
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2020-12-31

> 000

16 304
1 000

22 304

76 135
15 026
91 181
113 485

> 321
S 321

40 884
47
40 931

1720
300
111 478

0

311
2775
1019
115103

274 840
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férdndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsidljning av materiella anlaggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

~ Erhallna (Iimnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

13
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2021-01-01
-2021-12-31

-4 161
-769
-307

-3 737

337
-177
-12 906
-67

48 349
30 299

-85

-62 985
1 645
-61 425

-1 689
-10 000
11492

-197

31323

31374
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2020-01-01
~2020-12-31

-8 527
1 841
-224

-6 910

513
201

7 657
-2 187
6 843
6117

-83
13

-711
~781

4 655
-2 330
-4 000
27 536

25 861

31197

177
31374
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper ﬁ

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2022111401987

Moderféretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Andrade uppskattningar och bedémningar

Foretaget har dndrat sin bedomning relaterat till komponentindelning avseende byggnader. Justering av
komponenter och avskrivningstider har gjorts for att bittre spegla nyttjandet av fastigheterna.

Foéretaget har dndrat bedomning relaterad till vardering av uppskjutna skatter pa grund av att
bolagsskattesatsen sinks kommande ar. Foretaget férvintar sig att atervinna det redovisade virdet {or
motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet for motsvarande skuld efter den 1 januari 2022
och virderar darfér uppskjutna skatter till en skattesats pa 20,6%.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid forsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nér de viasentliga férmaner och risker
som dr féorknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till koparen.

Hyresintdkter redovisas i1 den period hyran avser.

Ersittning 1 form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fi de ekonomiska fordelar som édr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets rétt till betalning &r sékerstalld.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod |
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebir att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de foérvantade

nettotillgdngarna enligt forvéarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Forindring av koncernens sammansdttning
Beter Property AB har under aret salts.
Oresundsfortet 1 AB, Juno Fastighets AB, Helsingborg Renen 28 AB, Fikonet 25 1 Helsingborg AB och

HS Hyllinge AB har under aret kopts.
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Dotterforetag |
- Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och

ddrmed har en ritt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. |

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande dver
dotterforetaget.

2022111401988

Intressefiretag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag riknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av risterna 1 ett annat foretag.

Redovisning av intressefioretag
Innehav 1 intresseforetag redovisas 1 koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebiér att

en forvirvsanalys upprittas och eventuella 6ver- eller undervarden identifieras. Det koncernmissiga
virdet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa évervirden cller aterféring av
undervirden. Andelsvirdet paverkas dven av resultatandelen 1 intresseforetaget under innehavstiden,

justerat for internvinster och 6vriga koncernmaéssiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det
koncernmissiga virdet.

Andel 1 intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad-och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade foriuster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: |

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 0,54 - 1%
El/Vvs 2%
Yttre underhall 2 -3,12%
Markanldggningar 1 5%
Inre underhall 2 6,67%
Maskiner | 5-10%
Inventarier -' 20%
Kok/ Bad 2.86%
Hyresgéstanpassningar - 5%
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Férvaltningsfastigheter , |
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller viardestegring. I begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriakningen till belopp som motsvarar utgifterna f6r fastighetens
forvirv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

2022111401989

Komponentindelning |

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatridkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dvertorts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

- balansrdkningen nédr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

- kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet niar de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas ldngsiktigt har redovisats til] sina
anskaffningsvidrden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar 1 enlighet med lagsta virdets princip till det légsta av

anskafthingsvirde och marknadsvirde.

Derivatinstrument
Bolaget tillampar sdkringsredovisning (kassaflodessikring av rinterisk pa bankkrediter och hypotekslin)

1 enlighet med BRNAR 2012:1 kapitel 11 punkt 39 och punkt 40.

Sakringsredovisningen tillimpas for att minska osédkerheten rorande framtida réntebetalningar 61
fastighetslan.

Sikringsinstrumenten utgors av ranteswappar. Verkligt virde pd balansdagen uppgér till -312 tkr.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfalloch tidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Hiarigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

2022111401990

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och prévas
individuellt.

Leasingavtal

Dé de ekonomiska risker och fordelar som dr férknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som f6retaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Varulager ;
Varulager har virderats till 97 % av det samlade anskattningsvirdet vilket understiger varulagrets
nettoforsiljningsvirde pa balansdagen. Med nettoférsiljningsvirde avses varornas berdknade
forsaljningspris minskat med forsidljningskostnader. Den valda véarderingsmetoden innebér att eventuell

inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapséar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstir mellan bokftrda respektive
skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt {or 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
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tordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

24022111401991

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnf6rlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av ersdttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgérs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattnmg till £61)d av en tidigare
hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersitiningar till anstillda efter avslutad anstillning
[ téretaget finns formansbestdmda pensionsplaner. Redovisning sker enligt forenklingsreglerna.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner dér en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer

som avgiftsbestimda planer 1 enlighet med férenklingsregeln 1 BFNAR 2012:1 (K3).
Foretaget har formansbestimda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som

avgiftsbestdmda planer da det inte finns tillrdcklig information {or att redovisa planen som
formansbestdmd.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdlsposnmner

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Oneflow ID 3630242 Sida 1/ /36
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedodmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

2022111401992

Enligt foretagsledningen &dr véasentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet 1 uppskattningar, fraimst relaterade till beddmd nyttjandeperiod for de olika

komponenterna 1 posten Byggnad och mark.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen
2021 2020
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 86169 80 266
Byggtjanster, fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel 265 15
86 434 80 339
Moderbolaget
2021 2020
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 2 150 2 851
Byggtjdnster, fastighetsférvaltning, fastighetsskotsel 1 300 1 631
3 450 4 482

Not 3 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Arets leasingintikter avseende leasingavtal uppgér till 86 169 tkr (80 339 tkr).
Framtida leasingintikter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2020

2021
Inom ett ar 14 925 14 475
Senare 4n ett ar men inom fem ar 41 850 23 445
Senare dn fem ar 33 250 35 968
90 025 73 888

Leasingavtalen avser uthyrning av bostéider och lokaler med indexklausul. Som icke-uppségningsbara

leasingavtal har tagits upp avtal avseende lokaler med ldngre uppségningstid &n 3 manader.

Beloppen 1 noten dr upptagna till nominellt vérde.
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- Moderbolaget

Ch

o)

Eg_-_-,r"‘ Arets leasingintikter avseende leasingavtal uppgér till 2 150 tkr (2 851 tkr).‘

E Framtida leasingintikter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

=

A 2021 2020
Inom ett &r _ 9 2 220
Senare dn ett ar men inom fem ar 2 244 684
Senare dn fem ar 0 114

2 529 3018

Leasingavtalen avser uthyrning av bostdder och lokaler med indexklausul. Som icke-uppsidgningsbara
leasingavtal har tagits upp avtal avseende lokaler med ldngre uppségningstid &n 3 ménader.
Beloppen i noten 4r upptagna till nominellt virde.

Not 4 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 395 (394) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt t6ljande:

2021 2020

Inom ett &r , ' 340 395
Senare dn ett ar men inom fem ar 0 340
340 735

Avser leasing av inventarier och bilar.
Beloppen 1 noten dr upptagna till nominellt virde.

Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 75 (120) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6]jande:

- 2021 2020
Inom ett ar 75 75
Senare dn ett ar men imom fem ar 75

73 | 150

Avser leasing av inventarier och bilar.
Beloppen 1 noten dr upptagna till nominellt virde.
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

ot
N
‘% Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
E forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfoéra samt radgivning eller
£ annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga
;c:”il« arbetsuppgitter.
' 2021 2020
PWC
Revisionsuppdrag | 700 800
700 800
Ovriga revisionsbyraer
Revisionsuppdrag 65 0
65 0

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomi6randet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.
2021 2020
PWC
Revisionsuppdrag 700 - 800
— 700 800
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

2022111401995

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstillda
Aktiverade 16ner for egen rikning

- Sociala kostnader .
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Arets resultandel
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

S Koncernen
(N
o
-
.‘# & *
- Resultat vid avyttringar
prsnd ‘ ‘
S Nedskrivningar
-
)
Moderbolaget

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rénteintikter

Moderbolaget

Ovriga ranteintikter
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

iy
) Koncernen
f:i 2021 2020
ﬁ Skatt pa arets resultat
5= Aktuell skatt -875 -39
Justering avseende tidigare ar . 0 | 63
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 977 -520
Fordandring av uppskjuten skatt avseende underskott 12 -3 882
Totalt redovisad skatt -1 840 -4 378
Avstimning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 12 634 19 685
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2 603 21,40 -4 213
Ej avdragsgilla kostnader | -119 -70
Ej skattepliktiga intdkter 724 0
Justering avseende skatter {or foregaende
ar 0 | 71
Ovrigt 158 , -167
Redovisad effektiv skatt | 14,56 -1 840 22,24 -4 379
Not 11 Bostadsriitter
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden i | 3 300 11 300
Forsaljningar/utrangeringar | 0 -8 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3300 3300
Ingdende nedskrivningar | | 0 -1 832
Forsédljningar/utrangeringar 0 1 832
Utgaende ackumulerade nedskrivningar | 0 0
Utgaende redovisat virde . 3300 3300
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Not 12 Byggnader och mark

o Koncernen

o

(N

| |

=

ud Ingaende anskaffningsvirden

§ Inkoép

- Forsdljningar/utrangeringar

™ : :
Omklassificeringar

Forviarvade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Forvirvade ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

2021-12-31

820 880
20 486

-4 346

0
251705

1 088 725

-114 083
1138

0

-12 041
-7 310
-133 316

110 508
25 871
405

135 974

-17 983
-17 983

1073 400

1 073 400
1 753 445

24 (35)

2020-12-31

797 397

29 928

-5 762
-683

820 880

-105 345

775

0

-9 513

0

-114 083

73 697
37 247
-436
110 508

-17 983
-17 983

799 322

799 322
1 266 318

Verkligt virde har faststillts av en oberoende kvalificerad varderingsman. Uppgifterna baseras pa

viardering fran 2022.

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
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51 719
51719

-10 440
448
-10 888

20 534
0
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20 433

61 264
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51719
51 719

9992
448
-10 440

14 089

6 547
-101

20 5335

61 814




2022111401999

510din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsédljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Forviarvade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Forvirde ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

~ Ingéende anskaffningsviarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

+ Signerat 2022-10-3115:54:44 UTC

61 264
78 000

2021-12-31

17 845
1213

2021-12-31

9 488
85

0

0

- 93573

-3 009

0

0

-2635
-3 274

-3 129
-3 129
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61 813
78 822

2020-12-31

18 075
771
-875
-126

0

17 845

-7 834
455
89
-954

0

-8 244

-3 129
-3 129

6472

2020-12-31

9661
83
-176
~30

9 488

-3 003
163
80
-249
-3 009

-3 129
-3 129

3 350




Sj0din Fastigheter 1 Helsingborg AB 26 (35)
Org.nr 556112-9361

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

" Koncernen
= 2021-12-31 2020-12-31
)
-
E Ingaende anskaffningsvirden | 179 8 031
o Inkop 8 643 15
- Omklassificeringar -142 -7 867
o Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 8 680 179
Utgaende redovisat virde 8 680 179
Not 15 Specifikation andelar i intressefioretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn ' andel andel andelar viarde
Norrland Bostédder 1 Sundsvall
AB 50% - 50 % 250 8 183
Norrland Bostdder 1 Sundsvall
2 AB 50% 50% 3 000
8 183
Org.nr Siite
Norrland Bostidder 1 Sundsvall
AB 559077-9756 Helsingborg
Norrland Bostdader 1 Sundsvall 2 -
AB 556556-0959 Helsingborg
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Norrland Bostdder 1 Sundsvall |
AB 50% 50% 250 105
Norrland Bostdder 1 Sundsvall |
2 AB 50% 50% 3 000
105
Org.nr Siite
Norrland Bostdder 1 Sundsvall
AB 559077-9756 Helsingborg
Norrland Bostédder 1 Sundsvall 2
AB 556556-0959 Helsingborg
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Sjodin Fastigheter i Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

"Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2022111402001

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 17 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
- Banktillgodohavanden

« Signerat 2022-10-3115:54:44 UTC
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2021-12-31

n-

2021-12-31

308
223

0
S31

5331

2021-12-31

13 921
13 921

2021-12-31

51
S1
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2020-12-31

2020-12-31

h

2020-12-31

138
269
-100
307

307

2020-12-31

54 261
54 261

2020-12-31

31374
31374



Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

)
= Koncernen
=
o o
o]
~ Antal aktier
=
&~
Moderbolaget
Antal aktier

Not 20 Uppskrivningsfond
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget
Belopp vid arets ingang
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret

Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

« Signerat 2022-10-3115:54:44 UTC
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aktier
100 000
100 000

Antal
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100 000
100 000
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78 310
35 142
-302
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16 304
0
0
16 304
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Kvot-

varde
50

Kvot-

virde
50

2020-12-31

48 988

29 574
252

78 310

2020-12-31

11 186
5 198
~-80

16 304




Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

o Not 21 Avsiittningar
§ Koncernen *
& 2021-12-31
b
~ Uppskjuten skatteskuld |
g Belopp vid arets ingang 33 048
| Arets avsittningar 31 996
Under aret aterférda belopp - 0
65 044
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till temporéra skillnader 73 122
Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till obeskattade reserver | 123
Uppskjuten skatteskuld héanforlig till underskott -8 201
65 044
Moderbolaget
2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang - 5321
Arets avsittningar 100
5421
Specifikation uppskjuten skatt | -
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader 5421
S 421
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2020-12-31

20 975
12 090

-17
33 048

40 876

158
-7 986
33 048

2020-12-31

3 873
1 449
S 322

> 321
5321



Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 22 Stillda sikerheter
Koncernen

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar
Pantsatta bostadsritter
Pantsatt virdepapperdepa

2022111402004

Moderbolaget

Fastighetsinteckning
Pantsatt viardepapperdepa

Not 23 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Borgensforbindelser till forman for koncernféretag

Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare iéin fem ar efter balansdagen
- Skulder til] kreditinstitut

Moderbolaget

Forfaller senare é{in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
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1 500
833 325
0

0

854 825
2021-12-31

47 500
| 0
47 500
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401 549

401 549
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2020-12-31

1 500
681 619
3 300
93

686 512

2020-12-31

47 500
93 .
47 593

{

2020-12-31

317 968
317 968

2020-12-31

479 957
479 957

2020-12-31

29 484
29 484



Sj0din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Koncernen |

Upplupna Personalkostnader
Upplupna rantor
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

2022111402005

Moderbolaget

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Forvarv av dotterforetag
Koncernen

2021-12-31

1 378
2838
4 240
1 860

7 766

2021-12-31

702
702

31 (35)

2020-12-31

1 012
505

4 341
6 100
11 958

2020-12-31

1019
1019

Under aret har féljande foretag forvarvats Juno Fastighets AB, HS Hyllinge AB, Helsingborg Renen 28
AB, Fikonet 25 i Helsingborg AB och Oresundsfortet 1 AB, under foregiende ar forviarvades inga bolag.

Virdet av forvirvade tillgangar och skulder var enligt
forvédrvsanalysen |

Materiella anldggningstillgdngar

Ovriga omsittningstillgdngar

Overvirde byggnader

Likvida medel

Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Utbetald kopeskilling

Likvida medel 1 det férvirvade foretaget
Paverkan pa koncernens likvida medel

Not 27 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Av arets inkop avser 0 (0) tkr ink6p fran andra koncernforetag.

2021-12-31

96 035
10 573
148 590
6 134
-25 6638
-75 457
-10 303
149 904

-6 134
143 770

Av arets forsdljning avser 1 297 (1 558) tkr forsdljning till andra koncerntoretag.
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'Sjodin Fastigheter i Helsingborg AB 32 (35)
Org.nr 556112-9361

Not 28 Bokslutsdispositioner

© Moderbolaget
= 2021 2020
=
& Mottagna koncernbidrag 11 492 27 536
o 11 492 27 536
S
Not 29 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Fastighets AB Patronen 9 100% 3 500 4 829
S10din Hotellfastigheter AB 100% 5 000 5151
Sj0din Hyllinge AB 100% 1000 6 380
Sjodin Asljunga AB 100% - 5000 4 627
Sjodin Gasebiack AB 100% 1 000 100
Hotel Helsingborg AB 100% 1 000 2 500
Mjo6hult Estate AB 100% 1 000 100
Sjodin Landskrona AB 100% 1 000 46 870
S16din Timra AB 100% 1 000 99
S)odin Hudiksvall AB 100% 26 000 1143
Sjodin Orkelljunga AB 100% 1000 0
S10din Bostadsritter AB 100% 500 50
Hotel Helsing AB | 100% 500 50
Sj0din Forvaltning AB 100% 500 50
S16din Hissleholm AB 100% 1 000 17 240
S10din Industr1 AB 100% 500 12 187
Oresundsfortet 1 AB 100% 1 000 224
Juno Fatighets AB 100% 500 6 842
Fikonet 25 1 Helsingborg AB 100% 4 000 28 194
Helsingborg Renen 28 AB 100% 15 000 27 724
164 360

+ Signerat 2022-10-3115:54:44 UTC
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Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB o 33 (35)
Org.nr 556112-9361

Org.nr Siite
% Fastighets AB Patronen 9 556211-2275 Helsingborg
(N Sjodin Hotellfastigheter AB 556332-1073 Helsingborg
. Sjodin Hyllinge AB 556718-4980 Helsingborg
= Sjodin Asljunga AB 556376-2383 Helsingborg
-, Sjodin Gasebidck AB 556718-4022 Helsingborg
™ Hotel Helsingborg AB 556756-0544 Helsingborg
Mjohult Estate AB 556719-6729 Helsingborg
Sj0din Landskrona AB 556686-1067 Helsingborg
Sjodin Timra AB 556697-4761 Helsingborg
Sjodin Hudiksvall AB 556536-7157 Helsingborg
Sjodin Orkelljunga AB 556728-7841 Helsingborg
Sjodin Bostadsritter AB 556930-2150 Helsingborg
Hotel Helsing AB | 556992-6503 Helsingborg
Sj6din Forvaltning AB 559039-8276 -  Helsingborg
Sjodin Héssleholm AB 559104-6031 Helsingborg
Sj6din Industri AB 559141-7315 Helsingborg
Oresundsfortet | AB 556603-8716 Helsingborg
Juno Fatighets AB 559147-5271 Helsingborg
Fikonet 25 1 Helsingborg AB 556662-4820 Helsingborg
Helsingborg Renen 28 AB 556968-8996 Helsingborg

Not 30 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . 108 460 108 510
Inkép 62 985 0
Forsdljningar -60 -50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 171 385 108 460
Ingiende nedskrivningar -7 025 -7 025
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 025 -7 025
Utgaende redovisat virde | | 164 360 101 435
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Sj6din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 31 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvéarden
Arets resultat andel
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2022111402008

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde

Not 32 Uppskjuten skattefordran
Moderbolaget |

Belopp vid arets ingang

Under aret aterforda belopp

Belopp vid drets utgang
Not 33 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetald forsékringspremie
Ovriga férutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetald forsikringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader

o Signerat 2022-10-3115:54:44 UTC
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-80
-80

8 063

2021-12-31

105
105

105

2021-12-31

7 986
-62
7924

2021-12-31

908
878
1786

2021-12-31

41
371
412
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2020-12-31
583

5 829

6 412

-30
-80

6 332

2020-12-31

105
105

105

2020-12-31

7 986
0

7 986

2020-12-31

92
1183
1275

2020-12-31

39
322
361



Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB | 35 (35)
Org.nr 556112-9361 |

Not 34 Disposition av vinst eller forlust

o Moderbolaget
= 2021-12-31
& Forslag till vinstdisposition
E Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
N * -
% balanserad vinst 81 181
arets vinst 7 169
88 350
disponeras sa att ~
till aktiedgare utdelas (50 kr per aktie) 5 000
i ny rikning 6verfores 83 350 ﬂ
88 350

Helsingborg Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Per Sjodin Mikaela Sjodin
Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats Den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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"
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Carl Fogelberg L

Partner g 3P T
- . Leveranskanal: E-post -

2022111402010

SJODIN FASTIGHETER | HELSINGBORG AB 556112-9361 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD - o .2022-09-28 11:22:06 UTC ' | -
Namn returnerat ffan Svenskt BankID: PER SJODIN A, L' Datﬁ‘rﬁ -

Per Sjodin
19590114-8915

:i.l'

. Leveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BankID I 2622;09-28:12&00&34“;!71:?;:!,

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Louise Mikaela Margareta . - " Datum
Persdotter Sjodin | -

Mikaela Sjodin | s T S
| - Leveranskanal: E-post.
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Revisionsberattelse

2022111402011

Till bolagsstamman i Sjodin fastigheter i Helsingborg AB, org.nr 556112-9361

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Sjodin fastigheter i Helsingborg AB
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i férhallande f{ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovishing och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovishingen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovishingen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

1 av 32
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning fér Sjodin fastigheter i Helsingborg AB fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

2022111402012

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Malmé den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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