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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notu pplysn ingar

Om inte annat sarskilf anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststallts pa arsstimma 2024-05-02

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Viartina Wass
Styrelseledamot

o>
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Wallenstam Fastig
Org.nr 556900-1745

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrékning

- férandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregéende ar.
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Forvaltningsberiéttelse

Verksamhet
Foretaget har sitt séte 1 Gdteborg, Vastra Gétalands t&n.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 72, org.nr 556894-8201.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatteréttslig kommission och &ven i en mervardesskattegrupp.
Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra erséttningar har inte utbetalats.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har lanevolymen inom Wallenstam-koncernen omstrukturerats, vilket medfért att extern skuld till
kreditinstitut amorterats och finansieringen sker istallet via upplaning fran koncernféretag.

Flerarsjamforelse
FOretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 6603 5890 5633 4 603
Resultat efter finansiella poster 931 1408 -1 585 -815
Balansomslutning 76 768 79102 80 487 83 241
Eget kapital 50 50 50 51
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Till Arsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 70 375
Arets resultat _ -70 324

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rékning balanseras I - 5
51

— ———————  Transaktion 09222115557515046492 {3 Signerat MW, MF, AME  —— e
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Resultatradkning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat.

Finansiella poster

ff)fwi'g_qaj ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av dveravskrivningar

Lamnat kommissioné&rsbidrag
Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

SRasnasm —  Transaktion 09222115557515046492 (e
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6 603 080

167 878
6 770 958

-1 887 643
. -292 404
-3 605 627

1865
-2 234 602

0

-394 181

-70 324

-70 324

0

-70 324

315

2022

5 890 469
485 354
6 375823

-440 000

-1 887 643
-182 100

.3569 010

2 806 813

78
-1 399 206

-1 399 128

1 407 685

-1 510 346

0
0

0
-172 984
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Org.nr 5566900-1745
Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

-orvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Summa anléaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515046492

Not

2023-12-31

76 583 068

161778 _

76 744 846

76 744 846

76 767 490

2022-12-31

78470712
169 290

78 640 001

78 640 001

26 292

, O
462 292
462 292

79 102 293



Wallenstam Fastighets AB 84 5115

Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital
Bundet eget kapital
e Aktiekapital 00 000 _ 50000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 70 375 173 059
70324 172984
S - N )
Summa eget kapital 10 50 051 50 075

Arets resultat

Obeskattade reserver 8 536 548 0

Avsattningar 9

157 925
157 925

Avsattningar for skatter 279892
279 892

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till kreditinstitut
|everantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515046492

73 841403
73 841 403

0
43 260
05 412

1950 924

2 059 596
76 767 490

ALY Signerat MW, MF, AME

26 122 558
26 122 558

50 600 000
194 528

62 486
1914 721
852771735
79102 293
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Forandringar i eget kapital

' In;géehde-z egetka pital '.2'022-+0-1 ..01

Arets resultat
Qvrigt totalresultat
Transaktioner med akliedgarna
-Utdeining
-Aktiesigartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgama

Utgaende eget kapital 2023-12-31

e . Transaktion 09222115557515046492

Aktiekapital

50 000

}  SigneratMw, MF, AME

Fritt eget

kapital

259

-172 984

-200

173 000

75

6/15

Summa eget

-200
173000
50 075
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar
- Ovrigt

Erlagd ranta
Kassafléde fére fordndringar i roreisekapital

Féréndringar i rorelsekapital

Féréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartitlskott

Férandring av skulder till koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

3 165 331

1 887 643
23 598

1865
-2 390 843

2 687 594

439 649
93879
3221122

70 300

-50 600 000
47 718 845

394 181

0

-3 205 036

7115

2022

1 887 643

0

78

-1 275 156

-411 089
399 849
3 408 138

91 512
Y
91 512

173 000

0

-1 979 080
-1 510 346
0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

Ty T — Transaktion 09222115557515046492
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédn information

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
kancernredowsmng upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 656072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontaret ar 401 84 Goteborg med
besoksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden fof'r rappertens uppréttande

Redowsmng for Jurldlska personer Foretaget tlllampar frIVIngt RFR 2 enllgt reglerna | BFNAR 2012 3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mojligt inom ramen foér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
gbras.

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Fo ré--ndrmgiafé:r i rieid'o;vis-ningﬁsp rinciper och upplysningar

....

re_dawsm_ng.

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tillampas
Nya och andrade IFRS med framtida tilldmpning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv ménader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.

Transaktion 09222115557515046492 ey
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Wallenstam Fastighets AB 84 915
Org.nr 556900-1745

Intakter

Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgaster De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hégst begransade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintékt.

?énl‘eim‘ékfer

‘-

k.@n.c_ernskuld Fo_rsta halva_ret _u__ppg_lck_ rantan tlll _2__7’5 % o_ch f_:or a.nd_ra ha.\_varet 3 15 %,. Ken.ce.rnm_és:sig_a
ranteintédkter berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter _ _ _
Periodens skatiekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomsz‘ska il"

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissiondrsbidrag som redovisas med samma namn | resultatraknmgen under bokslutsdispositioner.
Detta innebéar att samtliga skatteméassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter . .
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forstagets forvaltmngsfastlgheter varderas tull anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
Avskrwnmgstlder som tlllam p_a_s pa .byggnad ar 50 ar. _
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier &r 5 ar.

Inga avskrivningar gérs pé& mark.

Anskaffningsvardet utgérs av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vérdehsjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvdrdering forvaltningsfastigheter _
Da forsaljning av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet iamnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

o Transaktion 09222115557515046492 {8 Signerat MW, MF, AME ~ —— — —
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Ovriga materiella anldggningstillgangar

Nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anlédggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hégre av det verkliga vérdet
reducerat med férsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande véardering

Vid férsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som véarderad till: upplupet anskaffningsvarde;,
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt vérde via vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet. '

Samtliga av féretagets finansiella tiligangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavafnden

det_ mte“ ﬂn_ns nag_o_n avsuk_t e_l_l_e_r na_got krav att dessa _skali regle_r,a_s inom en panod om tolv m_anader

Uppskjutna skatteford rmgar och skatteskulder

balansraknmgen

Kassaflédeanalys
Kassafl6desanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag
Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden kan
utnyttjas. Faststéllda underskott som med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster,

Finansiell riskhantering

Féretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styreise.

— ——  Transakion 09222115557515046492 (M Signerat MW, MF, AMF e
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Réntetisk
Med ranterisk avses hur forandringar i réantenivan paverkar féretagets finansnetto och véardet pa finansiella

instrument vid forandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna l&n baseras pa koncernens snittranta. Fér varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika loptider och férdelning fran olika kreditgivare. Fér

att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet

och en kort som norma!‘t ger d'en Iégsta rén‘tekms‘tnaden viktiﬂg Ut‘i'frén finanspo’licyn arbetar 'koncernen aktivt

ranteblndnmgstld ska Ilgga mom mtervallet 24 48 manader Den f_a_st;a_ d_elen_ av I_a_n_e_portfojj_en s.tra__c_:ke;r sig i

huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk
Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella

tillgangar. Féretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser frdmst hyresfordringar.

Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny

kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. |

enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker, en bankgaranti, borgenstérbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestdende fordran

dverstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuella beddémningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation déar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflédesp'rognose‘r uppréttas och 'fé’ljs gencm rullande pregnoser 'ff:‘or a’tt s’ékerstiéll’a att f?c’jre*taget har

Hantering av kapital .
F‘fﬁretage‘ts mé’l" faVSeefnd?e kapitalstruktur ér‘ att trygga féretagets fc’j'rméiga att for’ts.étt‘a sin verksamhet sé‘ att‘

k.apnt_a;lstru_kturen kan k_nn_c:em_en_ f@rendra den__ utdelnmg som beta_las tl_ll_akt;:eagarn_a_ a_;t:erb_etala ka‘p‘i?t:agl il
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska skulderna.

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Rédet fé’r finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra vasentliga &ndringar som annu inte har

S —————  Transaktion 09222115557515046492 ¢#®3  Signerat MW, MF, AME
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NOT 2 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter
Summa

NOT 3 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 4 Skatt pa arets resuitat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

1 865

2023

-1 184 623
- -1051844

A
_-70324

2022

732 927

2022

-70 323

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa géallade skattesats:

Resultat fore skatt
Inkomstskatt berdknad e
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter

nligt gallande skattesats

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 FO rvaltnin gsfastlg heter

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad

e anskaffningsvéarden

e avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557515046492
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2023

3
0

2023-12-31

85 676 787
85 676 787

-7 206 076
-1 887 643

-9 093 719

76 583 068

92 116 101
24 466 967

2022
-102 661
21 148

85676 787
85 676 787

-5 318 432
-1 887 643
-7 206 075

78 470 712

54 003 745
24 466 967




Wallenstam Fastighets AB 84 o
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NOT 6 Pagaende nyanlaggningar

) - 2023-12-31 ~ 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 169 290 77 778
Under &ret nedlagda utgifter 17 294 91 512
Resultatforda kostnader -23 598 0
Avréakning investeringsmoms . -1208 0
Utgaende redovisat virde 161778 169 290

NOT 7 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 436 000

Kundfordringar netto 0 436 000

| bvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar __ _2023-12-31 202212-31 Resultatrédkning
Kundfordringar 0 436 000 Hyresintékter
Ovriga korta fordringar L 52917 62 410 -
Summa tillgangar 52 917 498 410

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella skulder 2023-12-31

Koncernskulder -73 841 403 -26 122 558 Rantekostnader

Rantebarande skulder 0) -50 600 000 Rantekostnader
~_ Drift- och
Leverantdrsskulder _ -43 260 ___-194 528 férvaltningskostnader

Summa skulder -73 884 663 -76 917 086

2023-12-31
o . _ Rantebarande
Forfallotid skulder __Koncernskulder skulder  Leverantdrsskulder
0-3 méanader 0 0 -43 260
-73 841 403 0 -43 260
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Wallenstam Fastighets AB 84
Org.nr 556900-1745.

2022-12-31

Rantebadrande
Férfallotid skulder ____Koncernskulder skulder

0-3 manader 0 0
>b ar* __ =26 122558 -50 600 000
~26 122 558 -50 600 000

14118

Leverantdrsskulder

-194 528
-194 528

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall f6r skulden bedéms vara

senare dn 5 ar.

NOT 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -279 892
Skattereduktion inventariekp — e
Summa _ -279892

NOT 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans foérfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 70 375
Arets resultat 70324

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning balanseras - 51

w3 Signerat MW, MF, AME
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_ 2022-12-31
209 569

173 059
-172 984
75




Wallenstam Fastighets AB 84

Org.nr 556900-1745

NOT 11 Stéllda sékerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser 0

Fastighetsinteckningar till férman fér koncernféretag 50600000
Summa 50600000 _

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordforande

1515

50 600 000
0
50 600 000

\/ar revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor

- e - Transaktion 09222115557515046492 Em®3  Signerat MW, MF, AME




Till bolagsstédmman | Wallenstam Fastighets AB 84, org. nr 556900-1745

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation res De':t'i ve uttalande

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB 84 for ar 2023.
Entigt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhaltande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB 84s finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi t;llstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och ba!ansraknmgen

Grund far uttalande

Som framgdr av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Fdrvaltningsfastigheter, har bolaget vait att av
affarsmassiga skal uteldmna upplysning om forvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audntmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende: i forhallande tili Wallenstam Fastighets AB 84 enligt god revisorssed | Sverige

ach har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbems Vi har mh’amtat ar tillr&ckliga @ch andamélsenllga som grund for vara uttalanden med resewatmn

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nadvandlg for-att upprétta en arsredovisning som inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaa att fortsatta verksamneten. Den_

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningeh som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som-utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en uasenthg felaktighet om en sadan
fmns Felakt:gheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter eller

rlmllgen kan fc}rvantas paverka de ekﬁmmlska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen:
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackhga c}ch andamalsenllga fm att utgora en grund fc;r--v*é'ra'
till ff:s!jd av Uegenthgheter ar hdgre an fur en uasenthg felakhghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskapr forfalsknmg au&kthga utelamnanden

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse i6r var revision {or att utforma
gransknmgsatgarder sc:am ar Iamphga med hansyn t|II

den mtema ko,ntmllen.

Transaktion 09222115557515046492

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

— Ulvérderar vi [ampligheten i de redwlsnmgsprmclper som
anvdnds och rimlighetén i styrelsens uppskattningar i
redovisnhingen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen-att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i-arsredovisningen om-den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillrackliga, modifiera uttalandét om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att elt bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
.arsredﬂmsnmgen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(82)
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-S.amt. av f.or._sl.age;t.tnll d&smsmmer betr_éffande bolagets wn.st eller forlust ..

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rék'enskapsé ret.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB 84 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackiiga och andamalsenhga sOm grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar-detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Rewsorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inndmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av-sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| ndgot vasentligt avseende:

~— féretagit négon étgarc! eller Qjﬁi"[ sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

— pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ér att
med rimiig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

‘en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515046492

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation @r utformad sa att bokfGringen, medelaf&waltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &@r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dlspGSItmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkemmande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag tili dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yitrande samt eft urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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