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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Novier Real Estate AB intygar att resultatrkningenoch
balansrakningen | arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2022-06-30. Arsstdmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med.
originalen

. A

Warfe Bucht Toreskter
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ch VD {ir Novier Real Estate avger filjande drsredovising

Information om verksamheten

Tksam e 'tm:‘tade dm 1 apnl 2 16 dﬁ balaget tc} g wer fﬁw&i a@ Hngen
rygg Livs (publ) svenska fastighetsbestand.

Bolage amhe .. a dirmed forenlig verksamhet. Med
-ﬁmnsmﬂt staﬂ{a agare m::h partners med lang erfarenhet av att utveckla uppdrag, mgamsa‘tmner m:h bolag
ir ambitionen att utveckla bolaget till en langsiktig och konkurrenskraftig aktor pa den nordiska
“fbrvaltﬂmgsmaf,_ 1aden. Bolagets breda nitverk, savil lokalt som nordis f*??"_i;__.remﬂterar i mer och bittre
affidrer och tillfor ny kﬂmpewns ach kunskap ﬁﬂ branschen, For internationella akidrer erbjuder bolage;
en stark phttfni? 1 1C

1 Norden.

estér i att forvalia fast egendom samt idk

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

rvaltningstjénster har varit god under &ret och det har varit hég aktivitet i hela bolaget.

.-;-'sta‘ce (fd Novi Real Estate) har valt att prioriterat tillvéixt och vuxit med nya uppdrag, samt

ma; mwstﬁm i och utveckla ‘i;]anatmrbjudandat inom framfr allt hillbarhet och dlgitahse‘ ing. Under 2021

har omsittningen okat frdn 77 MSEK till 89 MSEK.Under dret initierades dven atablermgm av den nya
koncernen , Novier - en kompleft fast[ghﬁtsmdgwmem som erbjuder specialistkompetens inom hela

fastighetsaffiiren. Sammantaget resulterar dret i ett plus minus noll resultat for 2021

rustade for framtiden.

, och'vi stér vil

Viirldens bista medarbetare har fortsatt att leverera kvalitet och en

Signerat 5K, MBT, HG, EH, KI,ME.  ~



% Viisentliga hindelser efter rakenskapsarets utging

I oktober 2021 beslutades att tillsammans med Nordier Property Group bilda en ny ledande svensk
fastip h@tsradgwm‘e med spemahstk@mpemns inom transaktion, vardenng, uth:j_}- nng, uwecklmg och
forvaltr ing, Verksamheterna samlas under namnet Novier som far totalt cirka 100 anstillda, en

-EI’SI}IHS&T . ng om Glﬂ{a 15 :::.-::.,: ‘ 0 Gh k{}ﬂ fﬁf l t ¢ f'é:&: E!I m Gﬁt Eb@ rg E}Gh f-ﬁhn@ DEH n}"ﬁ kﬂﬂﬁ

bildas i januari 2022,

igs Novier Real Estate AB till 100% av Novier AB.

Ncwwr AR yg o enska a _' torer m tydlig inriktning pa faatzgh&tssekm n och bolagsutveckling med
sbo Egendomar via Nestar AB (34%), ABG Sundal Collier Holding ASA (20%), Manacor Group

(15%) es::h Tramnks Udée AB tllsanmans med Mikael Bile (13%) samt operativa partners.

Férviintad framtida utveck nsamtmsenthga risker och oséikerhetsfaktorer

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 89 098 77 585 74 949
.-Remlsmﬁsulmt =507 -804 3295
Balan 46 825 40 626 41 444
-Mﬁﬂltﬂl anstallda.. 47 41 39
Soliditet, %* 32 34 43

*) Exklusive redovisningsmedel

: _.:




Forindring av eget kapital

3903

Fond for
Aktie- utve- Reserv-  Balanserat Arets © Totalt
kapital  cklingsavgift fond resuléat © resultat
Belopp vid Arets inging 1000000 1065647 6428 241 -199 939 8 293 949
Disposition enligt beslut av
Arets drsstimma -199 939 199939 0

202207122

Gwrﬁrmgfmﬁbmdﬁi | | |
Arets resultat 13 664 13 664

Belopp vid drets utging 1000 000 0 0 7293949 13 664 8 307 613

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

‘balanserad vinst 7293949
drets vinst 13 664

disponeras sa att .
i ny rékning dverfores 7307 613

Foretagets resultat och stiillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Novier Real Estate AB
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s ":':;61‘

Personalkostnader

Avsknvnmgar och n&dskmmmgar av materiella och

;;mg& externa kostnader

immatericlla anliggnin ngstillgdngar

Rirelseresultat

metek@smader &ch a msultatpﬂster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

89098 191
89139 678

~07 798

-50 418 505

-506 818

6398
-6 398
513216

57 074

-43 410

Transaktion 09222115557472451410 @M Signerat SK, MBT, HG, EH, KK, ME
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77584512
- 6941
77 591 453

-5 872
-34 514 656
42 183 987

-1 691 127
-804 189

-16 566
-820 755

0
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i;.

Immateriella anliggningstillgdngar

Materiella anliigg

Inventarier

Datorer m:h IT-1

Balanserade utgifter for utveckling av affdrssystem

ningstiligdngar

1stallationer

Andaiar {mh var,epapper i aﬂdra :[‘"ﬂretag

Summa mlaggmngsﬁﬂgéngar

Famtetaiéakag :e.'.e.adar och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassaochbank
Redovisningsmedel klienter

Summa omsiittningstillgdngar

Transaktion 09222115557472451410 e

Not

22358
11 650

11 650
34 008

13 253 782
1492652

67 892

5479378

46 791 907

6 (14)

1 065 647
1 065 647

8493 591
2144 909
232 456

14 403 411

9062 392
39371 928
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Eget kapital
Etmdﬁz Hfﬁt kapital

eget kapital
Erhalﬁm aktiedgartillskott

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

n gsmedai klienter
vng& skulder

S‘limma knr_

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

alm'isemfi vmsi: eller forlust

-risenga Sklﬂﬂﬂil‘.

1000 000

949
13 664

7307 613

0

20603 651
3482731

2 065 647

428 241
-199 939
6228 302
8 293 949

i 46@ 417

3 (}ﬁH 796
11352195
31762 035

40 626 274
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R@rﬁher@m 1t&t
mswnn;m for poster som inte ingér i kassaflédet

KﬁSﬁamie frén den lépande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
F¢ ;rménng av rorelsefordringar
Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

iweﬁtﬁrmgsverksamhmen

Kasmﬂade fréﬁ mvest.ermgswrk;samhaten

Finansjeringsverksamheten
_-t-.ter;emit ktiedigartiliskott
Kassaflide frin finansmrmgswrksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bm; an
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Transaktion 09222115557472451410  §ee  Signe

Not 2021-01-01

-2021-12-31

2636175

-1 901 679

10 610 954

-27 734

-3 583 514

-2020-12-31

-804 189
1691 127
-16 566

-1 152031

72% 560
-352 025

0

-2 000 000

-2 000 000

11414 917
9 062 892
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Redovisningsprinciperna ér oftrdndrade jamiort med foregaende ar.

Intikter
Bolagets huvudsakliga intikter bestar av avtalade periodiska forvaltningsa voden och .mwsmnsbasemde
intiikter. Forvaltningsarveden intiktsfors i den pm&d jansterna avser medan provisioner intdktsfors da

villkoren for prestationen dr uppfyllda.

Leasingavgifter
Samtliga leasingavgifter redovisas som operationella leasingavta
_Emjm’t Gver leasingperioden.

| diir leasingavgifterna kostnadsfors

Ersittningar till anstéilida
Kot ingar

ristiga ersattn
Kwtfhsuga erﬂaﬂ:nm gar utgms av laner s-msﬂa wglﬂﬂr batald ﬂﬁmestﬂr b@tald s_]- 'i?anvam s_mkmrd

Bmaget har %nbm avgnﬁsbestamda pensmns_ land _
till externa forsil '-'*ﬂgz&halag Utover detta ﬁnns mga Iegala meFT '--;elser Pensmnsavsaj_:":'é"? 1gama b
resultatet 1 takt med att de anstilldas pensionsberittigade tjanster utfors.

Ersiittningar vid uppsigning utgér
:tldpuﬂkteﬂ f"m anstaihmgen& uppharande eller dz’é en anstalld acseptemr att arbjudanda om frwﬁhg

'.bahﬂs gﬂﬂ "

Iﬁkﬁmstskaﬂsar B N _
'skauegatgef @ﬁh skattereglar som gallﬁr pa balans ;g%n Uppslquma skafter véirderas uti

r@dﬂwsjm den utstz'aéﬂlif
beskattning.

Transaktion 09222115557472451410 (i <
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Immateriella anlaggnmgstl gangar .
Initiala utgifier for uppséttning av affarssyﬁt}r h samt utgifter for programvaror som utvecklats for eller pa
= ett omfattande sitt anpassats for bﬂlagﬁts "":..]::.::f{1ng aktwems som 1mmatamﬂ tillgang dé de berdknas ha

for programvaror kostnadsfors.

o ekonomiska fordelar som striicker sig lingre &n ett ar. Ovriga utgiftes

Immateriella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackunr uler; c av- ﬂﬁh
iedskrivningar. Avskrivningar gérs linjdrt dver nyt 'jandendan vilken beddms vara fem dr. Nedskrivning
av a.temm enda rﬁswarda skﬁr wd en f‘emda utrangering av aktiverade system.

Matﬁneua anlﬂggnmgstﬂ}gémgar
Matﬂﬂel? '
anskaffnin

Materiella ar lin gst illeangar redovisas till anskaffn mgsk@smad minskat med mrslmmmm;
Materiella ﬂﬂl&g '=-;.;_.:sulﬁgangar q 5 av hn_] art over tillgingens badﬁméﬁ, n__;__:f:_ﬁjandEpﬁﬂﬂd vilken
bed{z § vara fam r. Vld faststallande av avs;iﬁfvmngabart belopp beak as, 1 forekommande fall,

Finansiella aﬂlaggnmgmﬁgﬁngar
f B@lﬁﬁti varderar de finansiella tﬂlgéngama utifrdn anskaffningsvirden. I det fall ett identifierbart
knadsvirde understiger anskaffningsvirdet gors nedskrivning till marknadsvardet.

.: mhm ‘me skmder tés bm m balansrikningen né R
ent i utlindsk valuta ir mnralm.'

séitt upphért. Finansiella instrun

.‘ldﬂr t_ﬂlmmmellabelﬂpp.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

B finarsicl) tillging och en finansiell skuld kvitta mag endast dalegal kvittning
reglering med ett nettobelopp avses ske. - '

dé @n

osritt :Ebmhgger samt

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det mdﬂw&&dﬁ kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbeta.hlm_ar;

e signerat Sk, MBT, HG, EH, KK, ME




Novier Real Estate AB
C rg.nr 559028-8642

i sambaﬂd mﬁd upprétmnda :w érsb@kslutat fﬁr Novi Real Estate AB o6rs upnskattninear och
bedémningar on den, Det ver ----.;_-‘i-ga-'utfaﬂat kan komma att a‘Wlk& fran de uppskaﬁmngm som gjorts
aﬂdm som bedﬁms 'f"“j'."’?nna : y en risk for
" 18 er kommande &r behandlas nedan.

Inom ett &r 4 065 000
Senare dn ett 4r men inom fem ar 12 576 000
Senare an fem ar 1 76 L GGO

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 4404 237 3 856 008
4 404 237 3 856 008

1t bilar.

. Operationella leasingavtal utgbrs i allt viisentligt av hyrda lokaler, IT-hdrdvara sar

Not 4 Personal
2021 2020

Mﬂéﬂiﬁﬂta leﬁ ap _@Stalldﬂ

25 20
47 41

?Emm* ach a -a-e@rsmmngar 32 701 574 28051 949
Sociala kostnader 9811 639 8 @82 4-7 5
Pensionskostnader 6 052 800 640
_.vn:&' :-ﬁtﬂﬁnalkﬂs;;f ader 1852492 1 198 922

i 50 418 505 42 183 986

Totala Iéner, ersittningar, sociala kostnader och f
pensmnskasma&w 50 418 505 42 18

f_Kamf‘Mdelnm gl j_lmld ledaﬂde befattningshavare _
33%

SigﬁEfEtSH;M BT, HGFEHEKKJME I
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Not 7 Immateriella anliggr

Novier Real Estate AB
.'rg;m‘ 559028-8642

Not 5 Bokslutsdispositioner

 Aterforing frén periodiseringsfond

‘och uppskjuten skatt

Skatt pa Arets resulmt
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Ej ska ?:"%?ephktig&. mtakter
Schablonintikt kvarvarande P-fond
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e
redovisats som tillgédng

‘Redovisad effektiv skatt

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade ansks

In gémde avskrivningar
Arets avskrivning ar

Utgé.end_e_ ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

ffningsvirden

Procent

20,60

76,06

Transaktion 097221 1555T472451410 F

2021

570 290
570 290

2021

43 410
43 410

5551fi”2

Procent

620 316

5 551' 662

5 561 662
-3.383 683
-1112332
-4 496 015

1065 647
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Not 8 M:

Materiella ankiggningstillgangar

tﬁ avslmvmngar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Andelar och virdepapper i andra foretag

Nmm

15 Investeringsaktiebolag (publ)

Site: Malmd

-mga ﬁ}mtbatalia k@smadm‘

Upplupna forvaltningsintikter

Upplupna semesterloner
Upplupna externa kostnader
Forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter

Transaktion 092221 15557472451410

2021-12-31

2 8?7 9235

2 925 29‘7:
-2 720 874
-182 065
-2 902 939

2021-12-31

2021-12-31

871432
1 460 149

971

-3 334 569
-5 ?2? 650'

2020-12-31

2 897 923

2

78 ?95

2020-12-31

11 650

11 650

2020-12-31

1334
1348 041

—3 116 ?@7
-5 011710
-1032215
-11 352 195

) Signerai SKMBT, HG, BH KK ME ——meeeeeeeeooo

: 51193




Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Garantibelopp Fastigo - | 593 958 512551
| 593 9058 512 551

:Gmantifﬁrbmdﬂise a famghatgbmnscheng mb@tﬁgwamrgamsau@n Fastigm fﬁr &ndast tas i -ansprék fm

;_:_{:;n;.:u_ ﬁﬂg"glxga

:Ordf“maﬁde

Vér revisionsberittelse har ldmnats ¢

e WaterhouseCoopers

Madeleine Edberg
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Novier Real Estate AB 6r &r 2021,

Enligt var uppfattning har érsredﬁwsnmgan upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
fvasenﬂnga avs&endan ramlsande bsld a’v waer Reai Esiate Aas f‘ nansselia statlmng pﬁr ﬂen 31 dammbm 2@21

AB
Grund for uttalanden

'Vi har utfa LR rewsmnan anligt !ntematmna! Standards m Audmng (i SA} m:h gﬂd revisionssed i Svarige Vart

Vi &r oberoende i forhallande till
Nméer Real Eﬁtﬁfﬁ Al enkgt gad r&msmsse i Svenge ﬂch har i famgt fu Igjﬂrt vart yrkeseﬁska ansvar enligt

dessa krav.

mtema km&mll mm de badamer Hr nedmnﬁsg ‘fﬂ!‘ aﬁ uppraﬁa en émredwisnmg sum mt& m
:msmthga fel aktaghater vare: azg dessa beror ﬁé aegantiaghat&r eller mzsst&g

?&i,é 'samhet@n eliar mt& har nég&t reahstiskt aitématw "clll att gma négm av d&tta

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en ram!zg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen sam hethet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberattelse

som innehaller vara uttalanden. Ramlzg séikerhet 8r en hOg grad av sdkerhet, men &r ingen gm'am; for atten
revision som utféirs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
am de enskilt eler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
gmnd i é_rsmdwisnmgen &

gare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

En yiterli
wahbplmg WWW mwmrmnapekttman sefrevisornsansvar. Denna baskrwnmg 4r en del av revisionsberattelsen.

Oneflow 1D 5276949 Sida1/3
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apprtum andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen harvi ven utfért en revision av styrelsens och verkstiliande direktérens

forvaltning for Mmaer Real Estate AB for ar 2@21 gsamt av forslaget till dispositioner kaetraﬁand@ bolagets vinst eller
"fmﬁust

_Eeﬁamm&r mh m rkstaliand& dnrekmren anwarsmhﬁt fmr rakaﬁskapsémt

‘Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare [ avshittet

Rewsﬁms anwar Vl ar ahemamﬂe | fﬁr‘héﬂand@ ml Nwi&r Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och har

fvi anser att de mvismnsbews viharin hamtat ar tillmckhga och @ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

-Siweilfse‘m och verkstﬁl!fanﬂa -dﬁi-mktren-s; ansvar

smm b@lag&ts verksamhatsari amfattnmg mh nsker sta Iler pé stﬂﬁekera av bﬂiage’ts egna kap ta‘l
'kmmltémngsbahw likviditet och sta!!mng i amgt

E}ﬁtwggméa mﬁ E)an mrksta‘l[anda dlf'ﬁktﬂmn ska skata d&n Iﬁpanﬁe fﬂwaitmngen enhgt styrﬁ!sanﬂ ﬁkﬂlmar m‘::h

anvisningar och bland annat vidta de étgarder som &r nodvéndiga for att bolagets bokioring ska futl‘gwas ]
Bverensstammelse med lag och for att med&ﬁsfﬂwa!tmngen ska skotas pa ett betryggande satt.

'Rew-ismns ansvar

:dsr&kmmn i négm vasentixgt mraeende

» foretagit nagon étgard eller g}mt sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningssky dsgh&t
mot bcﬂag@’c

ﬁﬁmande om det‘tai ér att mad rmlig grad av sak&rh&t bedmma om fammget ar fmenligt mﬁd akti&bﬁiagslageﬂ

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av s#kerhet, men ingen garanti for atten revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder etler forsummelser som kan foranleda |
erséttningsskyldighet mot bolaget, af ler att ett forslag tilf dismsitsﬁn&r av bolagets wnst eller fﬁrius& inte &r ‘fﬁmnitgf
med aktiebolagslagen..

En-ytterligare beskwmng av vart ansvar for revisionen av fawaitmngen finns pa R&wsnmmsimktiﬂmns
webbplats: www. mwsmsmspektmnen sefrevisornsansvar. Denna baskrlmmg ar en del av revisionsberattelsen.

PricewaterhouseCoopers AB

Madeleine Edberg
Auktariserad revisor

Oneflow ID 3276949  Sida 2/3



OHRLINGS P¥

UCEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

venskt BankiD 2022-06-29 14:41:16 UTC

@ Signerat med ¢

Namn returperat frdn Svenskt BanklD: MADELEINE EDBERG Datum

o Madelelne Edberg
55 Partner . _
™ “‘ Leveranskanal, Epost

ZSTATE AB  559028-8642 Sverige

Granskare

Asa Uppegard
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