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Arsredovisning

for

Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB

556550-7281

Réikenskapsaret
2024-08-01 - 2025-07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Védstra Hamnen Idrottsfastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2026-01-}4 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

diksvall 2026-01-}b

JO | Larsgarden
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Styrelsen for Vistra Hammen Idrottsfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-08-01 -2025-07-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bolaget ska dga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sédte i Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har bolaget tecknat ett nytt hyresavtal f6r en storre lokal. I samband med detta har

en omfattande ombyggnation paborjats for att anpassa lokalerna till den nya hyresgéisten.
Ombyggnationen pégar vid rdkenskapsarets utgang och total investering beréknas fill 25 Mkr. Arbetena
har medfort att tidigare hyresgést har flyttat ut, vilket i sin tur medfort att bolaget under den stérre delen
av rikenskapsaret haft minskade hyresindkter. Ndr ombyggnationen slutforts och den nya hyresgésten
tilltritt forvintas lokalerna generera en stabil och langsiktig hyresintdkt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
(13 man)
Nettoomsétining 5 520 8 444 9362 5 230
Resultat efter finansiella poster -4 366 143 1 578 675
Soliditet (%) 0,4 2,2 2] 2,0
Fordndringar i eget kapital _
Aktie- Reserv- Ralanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 1 800 1 067 313 2 479 1171 592
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 2 479 -2 479 0
Erhallna aktiedgartillskott 3 500 000 3 500 000
Arets resultat -4 366 433 -4 366 433
Belopp vid arets utgang 100 000 1 800 4 569 792 -4 366 433 305 159
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 569 792
arets forlust -4 366 433
203 359

disponeras sa aft
1 ny rikning 6verfores 203 359
203 359

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB
Org.nr 556550-7281

Resultatrikning Not 21)24-03-01
1 -2025-07-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséittning ) 519 3841

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. S 519 841

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 158 734

Ovriga externa kostnader -4 086 321

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgegningstillgangar -2 082 349

Summa rorelsekostnader -7 327 404

Rorelseresultat -1 807 563

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 448

Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 559 318
Summa finansiella poster -2 558 870
Resultat efter finansiella poster -4 366 433
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -4 366 433
Skatter

Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -4 366 433

4 (10)

2023-08-01
-2024-07-31

8 443 879
8 443 879

-1 237 989 -

-1 737 395

-2 078 2777
-5 053 661

3 390 218

33
-3 247 137
-3 247 049

143 169

-140 000
-140 000

3169

-690

2479
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och 1

nstallationer

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

2025-07-31

46 424 000
3 553 616
168 987

17790 572
67937 175

67 937 175

13 313
1310 364
29 648
1353 325

726 445
726 445

2079770

70 016 945
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2024-07-31

47 497 837
3 949 994
179 2289

0
51 627 060

51 627 060

387 332
0
336 558

723 890

075 328
975 328

1699 218

53 326 278
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Byggenadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 9

2025-07-31

100 000
1 300
101 800

4 569 792
-4 366 433
203 359

305 159

45 435 000
45 435 000

14 000 000
1 644 000
4315 880
2 080 343

690
0
%430 815

24 276 786

70 016 945
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2024-07-31

100 000
1 300
101 800

1067313
2479
1069 792

1171592

46 805 000
46 805 000

0

1 644 000
250 450
1798 781
2376

568 208
1085 871
5 349 686

53 326 278
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Noter

- Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Forbittringsutgifter pd annans fastighet (markanléggning)
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintiikter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernitretag
Ovriga rantekostnader

33.3 ar
20 ar
20 ar
10 ar

2024-08-01
-2025-07-31

4438
448

2024-08-01
-2025-07-31

181 561
%01} 15]
2 559 318

2023-08-01
~2024-07-31

38
83

2023-08-01
-2024-07-31

111 123
3 136 014
3 247 137
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Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB
Org.nr 556550-7281

Not 4 Bygegnader och mark

giende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-07-31

56 759 7134
601 892
57 361 626

-9 261 897
-1 675729

-10 937 626

46 424 000

2025-07-31

4 914 904
4 914 904

-964 910

-396 378
-1 361 288

3553 616

2025-07-31

204 833
204 833

-25 604

~10 242
-33 846

168 987
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2024-07-31

56 651 144
108 590
56 759 734

-7 590 240
-1 671 657
-9 261 897

47 497 837

2024-07-31

4 914 9504
4 914 904

-568 532

-396 378
-964 910

3 949 994

2024-07-31

204 833
204 833

-15 363

-10 241
-25 604

179 229
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2025-07-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Inkdp 17790 572
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 790 572
Utgaende redovisat virde 17 790 572

Not 8 Langfristiga skulder

2024-07-31

36 270
52 320
-108 590
0

0

Bolagets 1an omforhandlas 16pande och forfaller under kommande rikenskapsar 2025/2026. Lanen
redovisas dock som langfristiga da det ar troligt att avtalen forléings. Beddmd kvarstdende skuld som
forfaller till betalning senare dn 5 ar utifran forldngda avtal uppgar till ca 38 859 000 kronor.

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 47 079 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

2025-07-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 435 000
45 435 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 644 000
1 644 000
Not 10 Byggnadskreditiv
2025-07-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 21 000 000
Utnyttjad kredit uppgér till 14 000 000
Not 11 Stillda siikerheter
2025-07-31
Fastighetsinteckning 68 490 000
68 490 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shat
Ombygenationen i fastigheten har slutforts och hyresgésten har tagit lokalen 1 ansprék.

2024-07-31

46 805 000
46 805 000

1 644 000
1 644 000

2024-07-31

0
0

2024-07-31

52 728 000
52 728 000
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Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB
Org.nr 556550-7281

Arsredovisningen beslutades 2026-01-] v

Hudiksvall 2026-01- {4

Henrik Sonerud
Ordforan de
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Andersson

Revisorspateckning

Min revisionshefiittelse har limnats 2026-01-1b

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiamman 1 Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB
Org.nr. 556550-7281

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB for
rikenskapsaret 2024-08-01 -- 2025-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Véstra Hamnen Idrottsfastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 juli 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsiagen.
E6rvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende 1
forhallande till Véstra Hamnen Idrottsfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 16]jd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osfikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning f6r
Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB for rikenskapsaret 2024-08-01 -- 2025-07-31 samt av {orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 {orvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 f6rhallande till Vistra Hamnen Idrottsfastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #dr utformad sa att bokfringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sédtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk nstédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhdllanden som &dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

[dikgvall den 16 januari 2026
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L Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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