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for

Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022- ('0---%]

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala 2022- [0~ |

Fredrik Soderberg
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Styrelsen for Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30.

05614

& Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende éar.

202211

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet ar att dga, forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Sandviken Dalbacken 21.

. Foretaget har sitt sidte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har coronapandemin fortsatt att pdverka nagra av bolagets hyresgéster vilket medtort att
ytterligare tillfdlliga hyresrabatter ldmnats. Trots detta redovisar bolaget f6r aret en 6kad omséttning mot
foregdende ar tack vare en pa arsbasis hogre beldggningsgrad jimfort med tidigare ar.

Kostnadskningar till foljd av bland annat omvirldsfaktorer utom bolagets kontroll medfor att bolaget

for aret redovisar ett underskott.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Neftoomsittning 6 734 5 604 5932 5 890 5918
Resultat efter finansiella poster -97 826 661 180 1 158
Soliditet (%) 17 18 [ 8 18 . 17

Fordindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10447 822 -349 5135 10 198 307
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning -349 515 349 515 0
Arets resultat -97 389 -97 389

Belopp vid arets utgang 100 000 10 098 307 -97 389 10 100 918
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 098 307

arets forlust | - -97 389
10 000 918

disponeras sa att

i ny rdkning dvertores -~ 10000918
10 000 918

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB
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Resultatrikning

Rérelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelserestltat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter
Skatt pa arets resultat

Skatt tidigare ar

Arets resultat

Not

2021-05-01
-2022-04-30

6 733 542
15731
6 749 273

-4 446 339

-1 239942
-5 686 281

1062 992
0
-1 160 381

-1 160 381

=97 389

-97 389

4 (9)

2020-05-01
-2021-04-30

5 604 356
249 079
3 853 435

-2 648 610

-1 220 583
-3 869 193

1984 242
7 289
-1 165 641

-1 158 352

825 890

-826 000
-826 000
-110

-44

-349 361

-349 515
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

54 270 166
0

904 063
55174 229

S5174 229

032 318
343 773

360 577

1336 668

1 794 123
1794123

3 130 791

58 305 020

5 (9)

2021-04-30

54 534 304
0

| 083 379
55617 683

55 617 683

482 039

0
147 501
629 540

| 297 550
1297 550

1927 090

37 544 773
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2022-04-30

100 000
100 000

10 098 307
-97 389
10 000 918

10 100 918

35 100 000
100 000

35 200 000

900 000
273 520
10 231 884

200 000
0

342 715
1 055 983
13 004 102

538 305 020

6 (9)

2021-04-30

100 000
100 000

10 447 822
-349 515
10 098 307

10 198 307

28419 978
0

28 419 978

I 160 004
333212
15454 110

0

385 908
379 140
1014 114
18 926 488

S7 544 773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernftretag

Ovriga réntor och liknande resultatposter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

[nk&p/omklasstficering
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

50 ar
5 ar

2021-05-01

-2022-04-30

-450 991
-709 390
-1 160 381

2022-04-30

62 403 581
975 804
63 379 385

-7 869 277

-1 239 942
-9 109 219

54 270 166

7 (9)

2020-05-01

-2021-04-30

-455 577
=710 064
-1 165 641

2021-04-30

62 257 922
145 659
62 403 581

-6 648 694

-1 220 583
-7 869 277

34 534 304
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Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-04-30
[ngaende anskaffningsvérden 25 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000
[ngaende avskrivningar -25 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 000
‘Utgaende redovisat virde 0

8 (9)

2021-04-30

25 000
25 000

-25 000
-25 000

Not 5 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirde . 1 083 379
Arets inkdp 1 026 551
Arets omklassificering -1 205 867
904 063
Avskrivning pabérjas nér tillgangen tas 1 bruk.
Not 6 Langfristiga skulder
2022-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 31 500 000
31 500 000

Not 7 Skulder som avser flera poster

2021-04-30

1 067 261
16 118

0

1083 379

2021-04-30

23 1715 962
23779 962

Foretagets banklan om 36 000 000 (29 579 982) kronor redovisas under f0ljande poster |

balansrikningen.

2022-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 100 000
351060 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 900 000
900 000

2021-04-30

28 419 978
28 419 978

| 160 004
1160 004
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E§ Not 8 Stillda sikerheter
a . 2022-04-30 2021-04-30

N Fastighetsinteckning 39 500 000 34 800 000
= 39 500 000 34 800 000

Not 9 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Utbver vad som framgar av forvaltningsberittelsen har inga hindelser av vésentlig betydelse tor bolagets
stidllning intréaffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avldmnande.

Uppsala 2022- [0 =5

O

Fredrik Soderberg
Ordférande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2022- [0 =2/

SIS

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Galleria Dalbacken i1 Sandviken Fastighets AB

Org.nr 356662-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB f6r

rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden réttvisande bild av Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets ABs finansiella stdllning
per den 2022-04-30 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. |
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
dvrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer 4r nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB, Org.nr 556662-1826
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Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga {6r att utgéra en grund t6r mina uttalanden.
Risken {or att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller torhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB, Org.nr 556662-1826
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Galleria
Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltnmosberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst elier forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hdansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt
o

uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Galleria Dalbacken 1 Sandviken IFastighets AB, Org.nr 556662-1826
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Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag protessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag t6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om torslaget

iar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2022-10- 3

S

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Galleria Dalbacken 1 Sandviken IFastighets AB, Org.nr 556662-1826



