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2023-01-01 -- 2023-12-31

for

igheter 5 AB

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberatielse 6verensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststallts pa ordinarie arsstamma 29 / ¢ 2024. Stamman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition i moderforetaget.

Stockholm den * 9 april 2024

Roberto Rl
Stytelseordférande

i



Vincero Fastigheter 5 AB

Arsredovisningen omfaltar: Sida

Koncermens resultatriikning och rapgort over totalresultat

Koncernens rapport Over finansicll stélining

Koncermnens rapport 6ver kassafleden

Moderbolagets resuitatrakning och rapport Gver totalresultat

Moderbolagets rapport dver finansiell stéllning

Moderbolagets rapport dver fordndringar i eget kapital 11
Maderbiolagels rapport Gver kassafliden : 12
Tilldaggsupplysningar och noter 13

Underskrifter 27
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Vincars: Fastlghe{.,. 5A8B

5592995467

Forvaltningsberattelse

Styrelsen [€r Vincero Fastigheter 5, §59299-5467, avger hdarmed
arsreclowsnmg ach kancemredovisning 6r rﬁkenskapsér&t 1
januari 2023 - 31 december 2023,

VINCERO FASTIGHETER 5 AD

Moderbolaget |

Dolagets verksamhet bestar i attindirekt 4ga o¢h farvalta
fastigheter, aga och forvalta dolterbolag samt utgéra
managemenifunktion gentemat dessa. Bolaget har inga anstallda
personer utan har et managementavtal med Vincero AB, 559005-
1131, scm ansvarar {6r kommersicll fGrvalining, akonomisk
fﬁwallni'ng, transakﬁonsrédqivninq. ﬁnansierihgsrédgimi’nq samt'
k&n‘c‘arnﬁn bestod dan 3.1.d.ecember 2!323.&*.{ 43 akttabaiag sami
eft handelsbolag. Se not 14 fér mer information. "

Kancamsah
Koncernen [devarvar ach frvallar huvudsakligen kammerslelia

o A B By By -

fastighelcr och bostader i tillvéixtorter: Koncernan utvecklar aven
byagratter med syfte att skapa nya kostéder och amraden.
Koncernen dger vid arets utgdng 40 fastighete-teldgna i framst
Stockholmsomrédet men &ven | Uppsala; Umea och Skelleftea.
Totalt forvaltas 59 322 Kvadratmeter LOA och 10 155 kvadratmeter
BOA. Projekiporttoljen beddms omfatta byggrétter om ca, 3 750

bostader.

-KGHLERNEN

Koncernen har under &rel inte forvdrval nagra nya fastigheter utan
har fcikusera‘i 'pé dﬁva planpmcess ema ﬁ:‘:r att erm'iila 'byggr%ii!ur
gé ut pa‘l gransknmg i slutet av. apn! 2&24 ﬁCh vinna: ]::-Qﬂ kraf't (:14
2024 med byggréatter fr ca. 2 850 hastider. Detéljplanen fér
angranaande Etapp 2 fawaﬁfas av&n cien umna laga Fraﬁ 2024
Stﬂ_c_kholm ‘:_tad & a’sfers _d_e:n lé,n_gt_gangen.mh [ﬂmamas vinng
laga kraft Q42025 med byggratler {6r ca. 400 bosi&der. |
Segeitorp, Huddinge kommun, pagér processen for framtagande
av planprogram och planstart férvantas 2025 med en
lagakraftvinnen delaljplan Q4 2027 vilket fondiintas ge hyggratter

‘am ca. 400 bostidoer,

| &urigt har samtiga 19 kvarvarande bostadsrattslagenheter av

tolalt 40 avyitrals i ell Bri-projekt | centrala Uppsala.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innavativ stadsutveckiing arbetar koncernen far att skapa

Zumka Btﬂrskﬂhgﬂ bG&tadaﬂmraden med kvahtéer ﬁi}r’ bﬁ&nd& SOIT1

imﬂvatiﬂnspmg rar _r_tle;d deltagand&_ f.ra‘_n ied.and& dktu_rﬂr inom
narngstiv, akademin och myndigheer uilvecklas framtidens
hasladsamr‘aden Mab&lhnng&n&r--all ull‘arma mtegr&rade

AGhRFGRHALLhNﬁEN
Vingero Fastigheter 5 AB ags 1ill 56% aw Vincero Fastighoter AB,
559040-3191, ach il 50% av F. Halmstréim Holding 4 AB,

559279-7350.

KONGERNEHS R’ES‘ULTA‘T QCH FlNANS’IELLA'ST@LLNING’

hhhhhhhhh

berc:rr huvudsakhgan pé hetarsefrek‘ﬁn av de fastighetnr som
fﬂ'vdwadab undar 2&22 : Sege!mrp Gch i Umeé Elt'}h Skelieﬁeé

_Easiu h_&lar _5 AB _med_kancexn _Re_suitat fére akatt for helére{
.upﬂgér lill -44‘1 {'-1 ﬂ"ﬂ) mkr ﬂf.:h Ennehéiler vﬁrde'fﬁ randringar p&

-'vérdafairandnngar bemr i'rémsl pé Eagre byggratlsvarda jamiori
med foragaende &r i koncernen. Finansnetio uppgick il -86 (-55)
mkr, en 6kning av kosinader till {ijd av stérre lanavolym ach
stigande marknadsrainta. Arcts skatt uppgdr 8l 76 (22} mkr varay
81 (25) mkr avsar uppskjuten skalt pA tempordra skilinader och

obeskattade reserver, Resultat efter skatt f6r heliret uppaick till -
365 (-86) mkr. Balansomslutningen uapgér till 2 256 {2 665) mkr.

Koncemens eget kapital uppgick per den 31 december till 723 (4

GEE} mkr varav mmantetens: andel av aget kaplta! uppglck flli 60

uppgtch: itll 49 (9) mkr kassaﬂﬂde iré*a
investeringsverksamheten uppgick till 6 (-312) mkr och

?kassaﬂdde frﬁn ﬂnan.:.[ermgsver.{{samheten uppgmk hll a7 (329}



granskning ochi fGrvantas vinna laga kraft Q4 2024 med ca 2850

Vincero Fastigheter 5.AB
§59299-54657

Belopp i Tkr om inte annat anges

2023
Nettoomsatining 81 978
Drifinetto 62 801
Véardaforandring fGrvaltningsfastigheter -334 699
Resuitat efter sikatt -365 161

Ralansomslsting <« 2258304

Belaningsgrad ' 61%
Avkastning pé eget kapital ¥ -41%

Soliditet ¢ 32%

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belepp [ Throm inte annat anges

Nettoomstitining 10282

Bruitoresultat ~3 128

. -Resultat efar'skatt C e s e e el
839 354

Balansomslutning
Saliditet ¥ 679,

(1 ) Rénlebarande skulder / maiknadsvards fas! ’Q hest
(2} Arets resultat / Genomsnittiigt Eget kapital

Avkastning pa totalt kapital ' 1%

2022

86 088
49 326
-0G 271

2 664 541
53%

-8%

t%

40%

2022
11 300
-1 662
-2 118

BO4 947
67%:

2021

59 267
43 608
1241 911
1101 848

2402603

45%
171%

2%

6%

(3) (Resultat efter inansiella intékler och kosinacker + rinfekosthader) / Genomsnitllip balansomsiulning

(4)- Justerat Eget kapital / Tolala lillgangar

27:6 1 Uppsaia awlirats (totalt ca. 3 700 kv LOA),

Konceinen har férvarvat en fastighet i Huddinge kommun via en

Arcls resultat

Ralanserada vinstmedel

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstémmans forfagande stér, kronor

2020
59 457

0
1659

1078 680

EiT
1%

3%

18%

2018
57780
44 111

0

7320

882724
-

3%
20%

160
G68%

559812 368
-972 448

bolagsaffar som sedan salts vidare till den nyetablerade Vincera
Fastigheter § AB-koncernen som dgs till lika delar av Vincero
Fastigheter AB och F. Holmstidm Holding 4 AB.

Summa

Styrelsen foreslar:

Detaljplanen for Storangen Etapp 4 gick i april 2024 ut for

byageatter,

i ny rakning balanseras

558 839 919

558 839 919

Summa

558 §39 919
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Vincéerg Fastighetor5 AB

559299-5467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp § Tkr

_Hyresintakter

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Dirifikostnader

Fastighetaskatt

Driftnetto

Adminisirationskastnader

Resullal frén andelar i intresseféretag och gemensamt styrda firetag

2023-01-01
-

2022-12-31

81978

~14 669
-2 539
1969

628061

-20 488

Resultat fére finansiella poster

Finanslalla Intékier

Finanslella kostnadei

=08 317

i

- L W] - " ke,

Realiserad vrdeforandring fdrvaliningsfastigheter

Resultat vid forsalining av andeldr
Vardefdrdndring derivat

Qre aliserad vardafarandring férvaltningsfastigheter

26
13

.334 699

-22 348

842
-223
~55 273
-31 336

S o e o

Resultat fére skatt

Skatt pa-aretsresultat

12

~441 372

78211

408 337

22066

-Arefs: r‘e's.ult"at; |

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Grigt tolalresditat

Resuitat hinforliat till
Moderforetagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Sumua tofalresultat for dret

<365 161

-36.271

-362 737

=z

--483.:' 9-83
-2 284




Vincero Fastigheter 5 AB
K50200:-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BeloppiTkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligdngar
Farvaltningsfastigheter

Summa matzriella anidagningsiiligdngar

Finansiella anldggningstiligingar
Derivat

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiclla enldggningstilgingar

_Not

2023442-31

2022-12-31

Omsitiningstiitgangar
Kodfustiga fordringar
Fordringar hos intresseféretag

_D.’E rivat

Férutbetalda kostnader ach uoplupna intakier

Summa kortiristiga fordringar

Likvida medet

13

258
17

2130 13

78 358

9085

37443

2442 44

e L L e L

2442644

66 611
26 5¢8
93 208

19

20

2 167 656

< 535852

SUMNA TILLGANGAR

2256 304

2 664 511




" Kontfristiga rantebarande skulder

Vincera Fasticheter 5AB.
§50200-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

Not

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Akliekapital

Owrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive drets resullat
Eqget kapital h#nférligt till modertdretagets aktieligare

Innehav utan bestammande inflylande

50
262 160
100 389

2022-12.31

50
540 319
463128

662 539

60152

1003 497

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder
Langfristga rantebdrande skulder
Ovriga WAngfristiga skulder
Dedvat
Summa langfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Aktuella skatteskuider

Ovriga korliristiga skulder

Upplupna kestnader och {Grutbatalda intékter

24

24

2

722 751

182 696
452031
522 651
2846409

11835978

293676
4737
12 162

28 558

263 569
462 843
463 432

1109 844

411 615
12686

‘Summa kortfristiga skulder

- 349575

2664 511



Vincero Fastigheter 5 AB
559259-54G7

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

T

Ty
; "f"h]

Belapp i Thr

kapital

Aktic-.

Ovrigt
tiliskjutet
kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01

&0

519 575

Balanserade
vinsimedel
inkl. arets

resyltat

Eget kapital

hanforligt til

moderbolagets
aktiedgare

547 683

{067 308

-mw reabw v rrrs rrshrwwr Fer

Innehav utan
hestammaride

Totalt eget

kapital

1097 227

Arets resultat

Ovrigt totalresuitat

83 cas

T A

5384

-86 271

Summa Tolalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Transaktioner med aktiedgare

Erhallna akiieégartiliskott
Nyemission

Forvary av innehav utan bestammande inflytar.de
“Transaklion urider samma bestammande inflylande

Summa transaktioner med akticagare

=567

Utgdende eget kapital 2022-12:31 . .

Ingdende eget kapital 2023-01-01

540 319

463128

20 744

20177

1003 497| _

~— 284 _

86 271

22 (56

36 352

2772
567

62 577

Arets resultat

-362 737

-362 737

D424 365160

e

1066 073

[ 8

Ovrlgt totalresultat

21 841

»362 737

36827371

21 841

2424

365162

51 841

Sumima transaktioner med aktiedgare

21841

21 841

21 841

Utgiende cget kapital 20231231

50

58216860

1700 391

T§62600] 6016



Vincero-Fastighaler 5 AB
559289-5467

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp | Tke Not

2023-01-01

2023-12-34

2022-01-01

‘Kassaflode fran den lopande verksamheten -

Rastillat 1ore-skatt

Justeringer for pasler som inte ingdr i kassailsde!
Resultat fran intresseforatag och gemensamt styrda {oretag
Rearesultat vid forsaljning av exploateringsfastighster
Viardetdrandring derivat 27
Vardeforandring farvaltningsfastigheter 13
Kapitaliserade rantor
Qurins poster

Belald inkomsfskatt e e e e e n e

Kassafldde fran den lapande verksamhaten fdre fdrandring av rérelsekapitalet

Kassafléde tran forandringar § rérefsekapital

-441 372

66302
334 699
7030
-1 570

4780

-108 337

285
842
55273
31326
3140

gk, e i

37 691

Investeringsverksamheten

Forsalining dotteifdretag

Forvary av (orvaliningsfastighster 13
Avyttring .av fastigheter 13
Fastighetsinvesteringar

Erhélilen utdelping

Kassafdde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Amorering evlan

Utlaning

Erhallet aktieagartiliskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

349 742
~323 827
10319
21 841

SRR

496 977
-206 281
17 518
58 543
2775

Py

Arcts kassaflsde

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arots siut

| Resultat fire skatt ovan ingar foljande poster
Betaida réntor
Erhdllna réntor

-77 358
13328

328 946

7890

-46 857
1742




Vincaro Fastigheter 5 AB
§53299-5467

il MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
s
(e
s
e
(22

Syt

t,"]’ _ _ 2023-01-01 20122-04-01
2 Beloppi Thr el o P _. ____Not __2023-12-31 2022-12-31

&)

.........

Neltoomsalining 10 282 11300
Ceniral administration i o 13410 12882
st e et AT T e

A 662

_Resultat frén andelar i koncerafaretag.
Rorelseresultat - _.

Finansiella intékter 9 3.904 T aun
-3sn 0 -B108

Finansiclla kostnader P . el ,
Resultat efter finansiella poster | ) -10.935 -3 830

Bokslutsdispositioner 11 11115 1774
Resultat fre skatt 180 2119

= Skall pa &rals resultat

L) Al

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresuliat
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Viiicerc Fastigheter 5 AB
HHG299-54G7

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beioppi Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
‘Pagaeride projekt

Summe malerielia aniaggningstingangar

Finanstelia anldganingstiligdngar
Andelar | dotlerbolag

Fordringar hios koncémforetay
Summia finansiella anlaggningstillgdngar

Not

 2023-12-31

2022-12:31

14
16

ha

af

662 500
135110
787 710

615 654
178494
795 148

’:s_am'm:a aniﬁggn ijhﬁsi-z_i!g-iﬁn gar

Omsitiningstillgangar

Kolfrisliga lorduingar
Fordringar hos koncernféretag
Fordrinigar hos intressefératag
Ovriga korifristiga fordringar

Féruthetalda kestnader ach upplupna intékler

Summa korliristiga forddngar

Likvida medel

Summa omsaHGSEIaAngar

18

20

707 760

795198

4 369
2 500
337
66

7272

2 477

3748

“Fl._.

SUMMATILLGANGAR

833 354

804 947



Vincero Fastigheter 5 AB

B5G259.5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet ege! kapital

Akliekapital

Uppskivningsfond |
Summa bundet egel kapilal

Fritt eqel kapttal

Balanserad vinst eller {arluat
Arels tasultat

Summa fiilt eget kapital

Not

21

559812

8732

558 840

il U I S

20234231

2022-42:31

HHHHH

o940 080
2118

537971

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernfGrelag
Ovrlga l&ngfristiga skulder * |

LTEmmwa W

23

39180
220" 985

535021

39180
191 871

Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncemforetag
Alkluell skattaskuld

Upplupna kostnader ach Torutbetalda intékier

23

260 145

868

& 141

1152

10 855

1985 00

231051

5143
3450
26 000
1282

SUMNA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

20 319

35875

804 947




Wincerg Fastighater 5 AB
550200.5467

4 MODERBOLAGETS FORANDRING [ EGET KAPITAL

e Aktic-  Balanserat Arets Totalt
kapital  resultat  resutast egetKapital

!

. s . . '}

i

ingdende egel kapital 2022:01-01 80 519874 228 519396

Disposition enfigt rsstamman 595 978 )
Qurigt totalresultat _
Erhdling akliedgactillskott 20 744 . —
' - _ete_ 2w

Aetsresultst 2w 2
Utghondc sget kapital 2093993-31 e SN A &5 “Eag 099__ - W2 114  B38021

IngBondo egetkaphtal 20200401 B0 E40080  2Hy

e - Disposition enfig drsstamman
Ovrigt totalresuitat ” 'i | B & s
Erhalina akliefigartiliskolt 21 841
Arets resulta;

11




Vinecre Fastighetar 5 AR
§59209-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
_2023-12-31  2022-12-31

Belopp i Tkr ... Not 202512

LT —— e — e - ey " Tl i m Ry e T - - Tt f

. . s

Kassaflode fran den [8pande verksamheten

Resultat fare skalt

Justeringar 16r poster som inde Ingar | kasseflddet:
Kapitaliscrads rdntor 3892 552
Frhidlna och lamnade koncernbidrag 11 41 115 AT

180 <2119

s -

Fary

KassaNbde iran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitaiet g e

Kassafltide fran fordndringar | rérelsekapital
Fdrdndring av dviiga kerifnstiga fordringar

Férandring av-dvriga kortfristiga skulder | | | L o _
Rassaflode fran den lapande verksamheten T T 487 13

=3 590 -1 789

Investeringsverksamheten

Forvary materella anlaggningstiigéngar
=7 Foryarvav dolterforetag L. L

Lémnade akliedgartifiskett - w28

‘Kassafiide fran investeringsverksamhaten . T - 233460 97129

Upptagna 1an 93 745 162 237
-80'650 -54 744

Amortering 1an
Utlning 46783 121 786

Atgrbetalda tan 26 300 72 BOS
Erhdilng akliedgartilisiott L o _ 21 841 20744

“Kassaflbde fran finansienngsverksambeten " 23488 89253

F . ' ___ m “ —|—'-_——|— -.—. —- : ——

Arets kassaflode - -0 1388

Likvida medel vid érets barjan 2477 488
Likvida medel vid drets slut 2117 2 477

1 Resultat fdre skatt ovan ingar féljande postar
Balalda rantor
Erhalina rintar

2 501 3383

12




Viricara Fastigheter 5 AB
559298-5457

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OMBOLAGET -
Vingero Fastigheter 5 AB med orgarisationsnummer 559289~
adﬁ? ér etiakt:eb@ug regastrerat | &venge m#d qéte i Stct.km{m

:'Vnﬂerﬂ_ AB, 1 i1 44 Stﬂck_ht;plm

TILLAMPADE REGELVERK

Koncemredovisningen har uppratiats j enlighat med International
Financiat Reporting Siandards (IFRS) utgivna av Intemational
Amunnﬁg Stanciardf* Eaards {IASB) samt ta!knlngsuudlanden
ay El). \f‘dara har ksnc&rnredovwnsngen uppréttals i enhghei m&d
avensk lag ooh Radet for finansisll 1appoderings rekonimendation
RER 1 Kamipletterande redovisningsregler for koncemer:,
Moderbolaget ﬁﬁampar samma redovisningsprinciper son
kencemen utomi de fall som anges nedar under avanittet
“Moderbolagets radﬂummngspnnmper" D avvikelser som
forekomimer mellan moderbﬂiaga{s och Koncarmes principer
faranieds il foljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
géflande skatieregler..

" Vincero Fastigheter 5 AB fofvarvada Vincera Fastigheter 4 AB:

2021-03-18 (som i sint {ur {Ordrvade Vincero Fastigheter 3 AB
samma dag) i samband med en intem omsirukturering. Den
interna omstruktureringen ar en transaktion unde- samma
best@mmande:inflylande da den skedde utan forandring i
verksamhetens dgarstruktur ocli Innebdr att Vincero Fastigheter 5
AB dvertog platsen som nmoederholag i koncamen. Da
transaklioner under samma bestdmmande inflytande inte regleras
] IF RS har kﬁncernan i enhghet med 1AS B vait en andamélsenhg
buerlé‘atanﬁe kuncernen "predar;as.sﬂr badlu af accmntmg :
ifinebdrande attingen omvardering har sketl av tillgdngar och
skulder | {drhdllande il redovisade vardeni den tidigare
kancamen Pnncipcn mnabér wdare att jamfﬁrelsemfurmaimﬁ

UISEE

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER |
Maoderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven
ultg6r rapgortaringsvatutan {8r maderbolaget och fr kancernen.
Samtliga helopp, ony inte annat anges, &r avrundade tili nédrmaste
tusental, Tillgangar ach skulde* dr redovisade {ill historiska
anskaffningsvarden [Grutom vissa finensielia tillgangar och
sku!dsr som i koncernens rapport dver inansiell skillning
vardeias tilf verkligt varde. Finansiella lillgdngar och skulder som
varderas till verkligt virde bestarav derivatinstrument och
virdepapper, virderade till verkligt vidrde via
koncernresultatrakningen, Forvaltningsfastigheter varderas till
verkligt virde. Koncernens redavisningsprinciper har tilldmpats
konsekvent pa rapporering och kensolidering av moderbolag och
dofterféretag,

KLASSIFICERING
Anlaggningstiligangar och iZngfristiga skulder | maderbolage: ach

koncemen hestar enbart av belopp som fGrvéintas dtervinnas eller

tetalas senare 8n toly manader réknat fran balansdagen medan
omsatiningstilgéngar och kortiristiga skulder i moderbolaget ochi

kancernen enbart bestar av belopp som farvantas Servinnas aller
betalas inom tolvy manpader rakuat fran balansdagen.

Indata for virdering till verkligt virde:
Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for

idenliska tillgangar eller skulder som bofaget har
tillgZng tll vid varderingstidpuniden.

Niva 2 Aridsa indata dn de noterace priser somy ingari niva 1,
vilkz ar direkl eller indirek: ohserverbara for tilgangar
och skulder.

Niva 3 Indata pa niva 3 aricke observerbara indala for
tillgangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncemens resulist- ach balans@kning omfattar alla fératag i vitka
moderbolagel direkt eller indirekl innehar mer &n halften.av aldiernas
maluardc mmt fﬂretag i mlka knm::ernen pa arm&t saIt har ett

_-mnd i kanc&mr&dawsnmgen frdn fdwarvﬁudpunﬁen wlkan ar den

dagy ¢& moderbolagel far ott bestdmmandz inflytande, narmalt mer

8n 50 procent av réstema, och ingdr | koncemredovisningen fram tll

den dag det heslammande infiytandet upphdr. Intera

mellanhavanden ach vinster ach fordusier fran interna fransa<ionor
efimineras.

be re Ay efﬁwérv kﬂn fra t:ifgé ngs f&w&m

-tillg.angafﬁwéw Det#ren i.ndwndu#ll bedommng_ sam,gms or varje
‘enskiltfo rvéry, B olagstarvary, vars primara syfte &r git fdrvarva
bolagets faslighet och dar bolagets gventuella
férvaltningsorganisation och administration ar av underardnad
betydelse fir farvdrvet, Kizgsificeras sormn tillgangsforvdrv. Ovriga
'holag sfﬂ rvaru l-ddS.Sl ﬂcaras som mreiacfcﬁwarv

perloden-ﬁ resultat.

Vid tillgangsforvary fordelas anskalfningskostnaden pa de forvarvada
netlotiligangarna | forvarvzanalysen,

Andel av eget kapital hahféﬁigt till Agare med innehav utan
hestamimande: :nﬁyta nde {t;dfgare benairnt mmantet) rédovisas som
en sdrsklid post inom eget kapital separerat {ran moderbolagets:
agares andel av egel kapital, Darutdver lamnas sarskild upplysning
o deras andel av periodens resultat, Sedan 1 januari 2020 har del
kommit en andring av definitionen av vad et rérelseforvary avser
med malsatiningen alt underiatta for féretag att analysera om el
farvarv utgdr ett rorelseforvar eller tillgangsioreary, Andringarna
medger elt frivilligt koncenirationstast som méiliggdr en forenkiad
beddmning av om en forvarvad uppsitining akliviteler och tillgangar
ar ett rorelse- eller tillgangstérvary, Octta fortydiigande har inte
paverkat koncernens hedomning d alla férvary historiskt har avsctt
forvary av farvallningsfastigheter.
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Redovisning aviniressefbrelag och gemensamt 58:/:'63 farelag
Joint ventures &r arrangemang dar Magpt har gemensamt
bestammande inflylande ech dar investeringen redovisas enfigt
kapilalandelsmetoden. Tlillgargar ach skulder fr urder dret
farvdrvade eller avwytiade samarbetsarrangemang ingari
koncemens finansiclla rapporer fran det datum da gemensamt
bestimmande inflylande uppnds cch undantas fran det datunyda
gemensemt bestimmande infiytarde farloras, Koneerens innehav
av andelar i ell foretag som inte dr doiterfgretag men dar
kancemen uldvar betydande men inte bestammande infiytande.
k%assifmras snm mnehau a%.r aru:!elar i Inlressamretdg

mcn mmdre an_ 50__ pmcani av réstem_a ;l_den 1und tska p-?fsmnm_
Koncemen redovisar andelar i intressefdretag enligt

ka pit’alandelsmetudem | da fa’l'l kanaemen f‘awﬁmr y’tterligara
kcncemen ! vaérderas mte dat [sd;gara lnnehavet. Dé andetarl
intresselaratag avyitras, s att tetydande inflylande inte langre
forefigger, redovisas hela innehavat som avytirat och eventuell
vinst eller farslut redovisas i Kencemens resultatrakning, | de fall
det andé finns kvar andelar redoyisas de som "Qyriga
uam’epappersmnanau” Koncernens ardel av resultat fran innehav
'retfavisadp enilgt kapltalandelsmetaden lngéri kancemens_ resultat

.tﬂtalresuita,t i kﬂm_emen
(INTAKTSREDOVISNING o o e
Intaktsredovisning sker nér et prestationsatag and"e-.u_ppfylls.gemm
alt dverfera en utlovad vara eller tidnst tif.en kund. En tilgdng
overfors nar kontrollan Gver fillgangen dverfors fill kunden, Nar
(clter alit eftersom) ett pre :tatiﬂnsatagande uppfylls ska ell {oretag
intdkisredovisa det belopp av transaktionsprisel som fordelas till
prestationsétagandet.

Hyresinldkter

Hyresintdkier aviseras | forskolt och radovisas i den pericd som de
ar hanférliga til, vitket framgar av hiyreskontrakten, |
hyresintékterna ingér tilldgg sdsom utfakiurerad fastighetsskatt ach
varmakostnad. | Koncernen tillampas IFRS 15 vilket medfor att
intakier fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras {ran hyresintakter {inkl.
vidarefakture-ing av fastighetsakatt), Eventuella hyresrabalier
periodiseras aver kontraktets loptid utom [ de fall rabatier l3imnas.
pa grund av faklorer som lifAlligt begriinsar hyresgéstens fulla
utnylljande av férhyrda lokaler,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakier bestar av ranteintkier pA bankmedel,
fardringar ach finansiella placerihgar. Ranteintakior redovisas med
tillampning av effektiviantemetoden. Nar vérdet pd en fordran'i
kategorin finsnsiella tillgangar redovisade till upplupetl
anskafiningsvérde respeklive laneskulder har gatt ned, minskar
koncemen det redovistde vardel till del dternvinningshara vérdet,
vitkel utgors av beddmt framtida kasszfidde, diskonterat med den

trsprungliga effektiva réntan férinstrumentet, och fortsatter-att [6sa.

upp diskonteringseffekten som ranteintakl. Ranteintakier pa
nedskrivia tilladngar | kategorin Tinansiella tillgdngar redovisade i
upplupel anskafiningsvarde redovisas tll ursprunglig cffektiv ranta.
Fmans:ella kﬂsinadar bas’tér av re*ntekaslnadar och andra
_hllémpnmg av cffektwrantematadan Fﬂanslaila kastnader
radavisas i den period de avser.

LEASING - LEASEGIVARE
Leasingavtal klassificeras anfingen som finansiell eller operaticnel|
laasmg Fmansrall leassng fc’:ireﬂgger e:lé de ekﬂnﬂmska nskama

har fmﬁ w{zr taIE Ieasetagamn. z annat fal! ar det I’ruga ﬂm
operationelia leasingavial, vilket inniebir alt leasingavgifien
fordelas linjirt dver leasingperiaden, Koncemnen dr leasegivare |

form av hyresvird och hyresavtalen klassificeras som operationella

hyresavtal. Se not 4 och not 5 for mer information.

SKATTER
Inkomstskatter uigdrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomatqkatiw radﬂmsas s resulta!réknmgen utam dé

redﬂmsas i ﬁw[gt tatalrﬁsulta{ e!!r..ri cﬂet kapltal A-{tuell skatt B8r
skatt sam ska betalas eller eméllas avseanda aktuellt élr mﬂd

t;k:att hanf&arhg il tlci:gare p&mder Up;::s';-quten skatt bﬂramas
enligt balansrékningsmetodan med utgangsgaunkt | tempcorira
skﬂinader me.!fan reﬂﬂvaadde och skaﬂemésa:ga uarden pa
sk:llnad som u;:pkamrnit wci fﬂrsta redaw:smngen av filiﬁéngar ach
sku[d&r som &r tlllgéngsfomhw ach som wd ﬂdpunkten for

ande.lar t.dﬂt{ﬂr- .E}::h. :ntrasse;are.tag_so.m i.nte f6rvantas .bli atmfmda.
inom-Bverskadlig fraintid. Upnskjuten skattberdknas med
tillampning av de skaltesateer och skatteragier som dr beslutade
ailér | praktiken beslutade: per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende. avdragsgc”a tempﬁrﬁra skifihadaroch
underskcﬂtaaudrag redovisas endast | derrman det-ar sannofikt att
dessa kommer att kunna utnyitias, Vardet pé uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedtims som

sannoliki alt de kan utnytijas,

FORVALTNINGSFASTIGHETER

FFarvaltningsfastigheter ar fastighster som innehas i syfte att erhalla
hyres:ntakler eller ué&rdpqtagrlng eller en kombinalion av dessa.
Initialt redc:-msas forvaitningsfastigheser till anskaﬁmngskosmad
vitket inkiuderar Hitl forvarvet direkt hanidrbara ulgiiter,
Firvallningsfaslighéter redovisas normall pa balansrilkningen pa
avialsdagen, om Inte kontrollen dvergar frin saljaren vid ett annat
tillfale. Om kontrollen dver tilgdngen svergar fran siliaren vid eft
annat tillfalle redovisas farvaliningstastigheten fran och med den

andra ticpunkten. Tillkommande vigifier som nieditr.en ekonomisk.
férdel 161 bolaget, dvs som &r vardehéjande, och som Kan
beraknas pa ett tilifarlitligt sl aktiveras som en tillglng, Utgitter far
reparationer och underhail kosinadsidrs i den period de
upokommer, |
Forvaltningsfastigheler redovisas till verkligt varde pé

balansdagen. Verlliga véirden ér det bedémda belopp som skulle

erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunmga parter
som #roberoende av-varandra och som har ett intressa av att
transai-ctmnen genﬂmfmh Samlhga fuma!tnmgsfastlgheter

rubnken “Vardafcrandnngari faru.a].tnmgsfas.ttghete.s “....
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intak! fran forsdljning av forvaltningsfastighet redovisas normalt pa
-avialsdagen anm mia I-:animller overgar titt kﬁpar&n md ett annat

.Eillfa!ic ﬂn avlalsdagen ach m‘r sé har s;kett mtab:lsmdﬂuisaﬁ
fastighewforsaljningen vid denna andra lidpunkt. Vid Eecémning av
.mtﬁktsrecfﬂwsn'nqaﬂdpunkt beskias vad som avialats mellan
parterna helraffarde nsker ﬂch fﬁrmnar samt engagemang i-den

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade vérden for bolagets tillgdngar prévas vid varje
balansdag toratt bedoma am dat finhs indikation pa
nedskrivringsbehev: Om-sadan indikaticn finns boriknas
lilgangens atervinningsvarde som det hdgsta av nylljandevirdel
och neftofdrséljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet undarstiger det redovisade vardet, En
nedskeivning Aterfirs endast om tilgangens redovisade virde eftar
aterfaring inte dverstiger dal redovisade varde som tillgéngen
skulle haft o nedskrivaing: inte skett,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualiomlikielser 4r méjliga forplikielser dom harrdr frdn
intraffade hiindelser och vars fdrekomst kommer att bekraftas
endast av ait en eller flera ﬂbdkfﬂ framiida handelser, som inte
Ilgger mm‘n faratageta kﬂntmll mtrﬁffar eller utebilr Sﬂm
mtréffade hﬁndelser fien som inte rf::dau: 4 som skuld Eﬂar
'H‘ifﬂaﬁﬂfﬂg eftersom dat inte &r trﬂhgtatt eit ulﬂdde v resurser
‘kKommer att krdvas for att reglera ansprakeat ochleller att beloppets

storlek inte kan beraknas med lilicacklig s3kerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tTigang eller finansiel skuld las upp i balansrdkningen
nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga villkor,
Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrakningen nér

.ralughelerna | a*ﬂalet reahﬁeras fﬂrfaller el!er balagct pa annat satt

“haiansrﬁknlngan mk!uderar pé iillgéngsmdan ilkwca medel
kundfordringar, andra [angfristiga fordringar, 6vriga fnrdﬂngar samt
derivat aoch uarcjepapper Bland skulder aterfinns
leverantérsskulder, laneskulder, évriga skulder samt darivat,
Bolaget tilldmpar ej sakringsredovisning.

”F'inansief["a i nslmmant' redwi"sas initi'?ait ﬁll anskaffningsva#dé

'm_e,.d_ illlﬁgg for tran,sa,ktaﬁnskﬁsin ader f5r all_;a f nan s_:e[l.a, l_n._strument
férutom de sam tillhar kategorin finansiella instrument som
redovisas Hill verkligt varde via resullatrakninger vilka redovisas
exklusive transaktionskastnader. Redovisning sxer darefter
beroende av hur de klassificeras enligt nedan,

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper;:

- finansiella fillgangar varderade il veridigt varde via
resullatrakningen,

~finansiclla tillgangar varderace till upplupet anskaifningsvarde,
samt

- finansiella tillgéngar varderade til verkligt varde via 8vrigt
totalresuital,

Finenisielfa titgangar varderade il upplupet anskaliningsvérde
T;l!gargar SO mnﬂhas | syﬂa att Hkassera avtalsenhga

rAnta, ..c%..t:h.wu ml.:.-:. ar i'.:leni;.:f.' .ﬁi.‘a;de som vard&rade il .xfa.rkllgt.v&:dﬁ.
via resultatet, varderas hill upplupet anskaffningsvarde, Det
redovisade virdat av dessa tlﬂgangar ju:.ieras med eventu ella
redovisade farvantade kreditfdrluster. Fé;én*emtakter fean dessa
finansielta tllgdngar redovisas i finansnetiol med ullampnmg ay
elfecliviantemetoden. Kundfordringar radovisas till det belopp som

férvintas intlyla efter avdrag: for osdkrs fordringar soim beﬁ:::rmts

individuelit. Hyresfords! ngars farvantade Ioptid &r kert varfér virdet
rcdovisats till nominelit belopp wan diskontering. Fordringar ar
redovisade till anskat‘fnmgauérdan minskat med eventuell

nedskdivning. En fordran provas individuellt avseende bedémd
{adustrisk och upntas till dat belopp varmed den berdknas inflyta.
‘Necskrivningar gors for osgékra fordringar och redovisas i rorelsens
kosnader,

’Tllgangar som inte uﬁpf&rﬂﬂf kiteriems fr “pp'”pe‘

anskaﬁmngsvarde varderas Ll verkliat varde via resullatriknincen.

Vinst eller tarlust £a ett skuldinstrumert som efter forsta
redovisningen virderas tifl verkiigt varde via resuliatet cch inte
ingér i ett sékingsforhallande redovisas i finansnettot nar den

uppstar. Ranteintakter frén dess finansielia tillgangar radovisas i

fi nansnettﬂt me-::l til !ﬁmpnmg av eﬁeknvrﬂntamatnﬁ arl,

- madra JRPTR—

Likvida medel och spénionto o
Likvida medel bastar av kassamede! sami omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden has banker och motsvarande institut, Beloppen

pa sparrkonto & medel som utgdr sakerhet.i6r aterbetaining av lan:
gller for finansiering avinvesteringar i fastigheler samt

hyresdepasmaner ach redovigas som dwriga fordringar,
Skuldinstrument omklassificeras endast nir koncemens
affdrsmodell fdr hanlering av deasa tillgangar andras.
Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfylier definitionen av
3get kapllai ur emltl:ent&ns perss pektw vl IKE": mnet;ar instrummt
re3ic:ual ] emattentens netiat'ilgaﬂg_& Vmﬂt.&lier forlust pa.
gget<apitalinstrument som redovisas til] verkligt varde via resultatet
redovisas i finanshetiat.

= f na nsznlla .ﬂk.ulderf varda;rada h.!l. uerkhgt Uar.de via
resultatrakningen, samt
- finansiella skuider varderade tili upplupet anskaifningsvarde,

Finansiella skulder virderade il verkhgt varde via
rosultatrdkningen

Finanslella skulder varderade lil] verkligt varde via:

resultatrakningon bestdr av derivatinstrument, Derivatir strument.
'vérdér'aﬁi i'kanramredauisningen ﬁ:l] vefkli'gi'vérd& med
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Finansiella skulder vérderade till upplapet enskaffningsvardc
Avseralla andra finansietia skulder som Uil exempel upplaning,
{everantdraskulder, upplupna kestnader for tignster ¢ch varor som
Iimdreglﬁra's rina'nsie'lla SKUEdEr (réntabérame lén m‘h annan
wasenlhq, varderaa mn‘aait 1l werklsgwﬁrﬁ‘e m;h dareitar t'H
-upp!upet anskaﬂnmgsuérda rned tlllampmng av

ﬂalsanfg skyldlghat att hetala f&re!sgger aveﬂ Felie faktura Enny
int& mﬂﬁagltb Leuemntms&kum&r l":;dBﬂSEiEi nar fﬂkmfa meitaglta
med et nelwbelﬂpp i baléiﬂbtd{ﬂngﬂ endast nar cet ft}rﬂ!lgger an
legal rélt-all kvitta beloppet samt att reglera posteria med et
nettobelopp eller ait Sdmtmﬁgl realisera {illgéngen ochtealisera
skulden,

KASSAFLODESANALYS
Indirekt metad tillimpas vid upprditande av kassaflddesanalys, Det
redovisade kassaflddet omfaliar endast fransakiioner som medfor

in- och utbetainingar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprétiat sin arsredavisning enhgt
arsredwismngﬂlagen (1‘]9’5 15’34) nc:h Radei fﬁr f nmnasell

ﬁérsmn RE R 2 mnebﬁr ati moderbolaget i érsredawgnmgan e t:!en
JUHG'I ska permnen sska fiﬂamﬁa samﬂiga av. EU gadkeirda IFRS ach

amrpdumﬁn!ngﬁlagen cxch med hansyn h[! sambancfet mellan
redovisning och haskattning. Rekommengationer anger vilka

undantag ach fillagg som ska gdras i fGehalfande till IFRS.

Anﬂﬂlarl k.ﬂn_.sarnforﬁ.tag_ redovisas enligt
angkatfningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kaostnader fdr
dolterbolag ingar som en-deli anskaffningsvérdst [6r andelar i
koncermfdretag. Det redavisade vardet for andelar | koncernféretag
pravas avseende eventuelit nedskrvingshehov da sadan indikaton

{Grefigaer.

Koncembidrag, utdelning ech akliedoariillskott

Bolaget redovisar kancernbxdrag enligt alternativregeln vilkat
innebar att kancernbidrag sont erhélls elfér lBmnas redovisas som
bokslutsdispasitioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intékl hes motiagaren. Aktieagartiliskoit fors direkt mot
eget kapital Fos mottagaren och akliveras | aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning &j erfordras. Erhalina
akliedgartilskott rcdovisas som én ékning av frilt egat kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINGIPER
Nya-och dndrade standarder som snnu &f illampas av koncemen
Inga av de nya eller omarbetade befintliga standarder som annu

irite har irétt i kraft farviantas ha na gon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapparter,

Mot 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar
Alt uppratia de finansiclla mpper!:ama i antigt med IFRS kraver att
styrelsen och fretagsiecningen gbr bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden scm paveskar tillimpningen
au redbvis'mnggprincipama ﬂch ﬂF rpttauisade ba!ﬂp'pan axf

antaganden ar hasarade pa htsmnska erfaranheter ﬂch eft antal
andra fakdorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga.
Resuitatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands
sedan {or alt heddma radovisade varden pa tillcangar cch skulder
som inte annars framgar tydligh fran ardra kailor. Del verkliga
utfallet kan awika frﬁn ﬁessa Upﬂskdtlnlriﬁaf ﬂf)h hedmnnlngar

REDOVISNINGSPRINCIPER
Inf&r arsbokslutat har samtliga fastigheler varderats av-externa
uérderare Va‘rdennga ma haﬂeras pé en kambmerad t!!ampnrng av

beskrivs rﬂaf.ﬁfﬂﬂiﬁlt.i nn__t 4.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutua skaltefordringar redovisas for temporéra skilinader och
for outnyitjade underskoltsavdrag. Varderingen av
underskatisavdrag och koncermnens fanmaga att uinytiia
underskoltsavdrag baseras pA oretagaledningens uppskattningar
om framtida skattepliktiga Inkomster.

i . -
. . . owwr

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
'FfjﬁwtmmssmweHETER

utveckias eiler anuéindas 20m fﬁwaltmngsfasﬂghet. Bed&mn!rgen

far péverkan pa koncernens resultat-och finansiella stélining ¢4

hantenngﬁm arolika redamsningsmﬁssigt Fastigheter sum ska

utvecklas ulgdr exploateringsfastigheter. Exploateringsfastighater

redavisas som varulager da avsikten &r aif salja fastighetarna efter
fArdugstéllaﬂde Viardering sker till det [8gsta av anskaffningsvirdet

'Gch ncttﬁfarpaljmngsvardat Vardanng av l‘awalmmgsl‘astugheter

_Fcretagslednmg_en g_or 5” :ndmdue!l hedﬂmmng av: va__r;e fashgh&t
for att avgora om syfiet ar att utveckla och avyllra bostader, saval
Lyresrdtier som bastadsratter, elier om syftet &r aft dga
fastigheterna langsikigt..

AVGRANSNING MELLAN RORELSEEORVARY OCH
TILLGANGSFORVARY
Vid [6rvdrv av verksamheter géirs.en keddmining av hur redovisning
av farvarvet ska ske haserat pa foljande kriterier; forekomsten av
ansidlida ovch komplexiteten | interna processer. Vidare bealtas
antalel veriksamheter och torekomsten av avtal med olika grader av
komglexitel. Hag fdrekainst enligt dessa kriterier innebar atl
t5evarvel Klasaificeras som étl rdralgefcrvary och lag torekomst
som elt tillgangsforvare. Faratagsiedn ngen bedbrer vid varje
enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfylida och under &ren 2018-
2023 badémer foretagsledningen alt enbart tillgangsidrv8rv har
getiomfarts, Koncemwlen paverkas ef av I1ASB:s lndrade definition
av rarelsefarvare i IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGAHGE:F@FWQER?

| vissa tlﬂgangﬂfﬂwaw frekommer tfliégﬂ'&kﬂﬁEbklﬂiﬂﬁﬂf som ska
ulgéd om vissa handelser infréffar i framtiden, Dessa
hliaggskﬂpesklllmgar redovisas nér cen tnderliggande handelse
sorr gor att en tildggskopeskilling ska utqa intraffar.
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5599@9 8467
ey Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella KREDITRISK | S |
"-‘?:f:j instrument o Kreditrisk definieras som risken aft en motpart inte fullgdr hafa eller
e TR delarav silt &tagende och dérigenom férorsakar koncernen en
L T hansiell 1orust, Kreditrsk aterfinns i derivatavial, vid utstillande a
W'y Koncemen ar gentam sin verksambet exponarad {8r olika slag av
‘fﬁ finansielia ﬁskgr Med finansiella risker ;:.rses Aulduationari 8 reverslan sanit vid placeringar av dverskottshikiditet. Kreditrisk avser
1y T I N T e dven risken all motparten inte fulliféljer ¢in betalning av hyra eller
) iCretagets resuliat och kassaflode fill félid av [éréndnngar 1 til
—n forsaliningslikvid. Hyrar faktureras [ farskott vilkel ger [3ga
. exempel rdntenivacr. Bolaget uisalls framfor allt far likviditetsrisk,
g kundfordringar. Fér vasentliga langfﬂsi:ga fordringar begirs nomalt
) finansieringsrisk, rAnterisk och kraditrisk: Koncemens
et finanspolicy far hantering av finansiella risker har utformats ach sakerheter for att rediicera kreditisken. Aktuzslia lngfristiga fordiingar
uppgér ner 31 december 2023 till 27 Mic (27), se not 17, Totalt sett
beshitats av styreigen Finanspolicyn bi ldar ett ramverk av
uppgar mbillga farvantade kreditfarluster till ovdsentliga Gelopp %6r
riktlinjer och regler i form-av riskmandat och limiter for Gk s
finansverksamhelen. Bolagets finansielia risklagande och
slallning kan uti&sas av bland-annat nyckeitaler: soliditel och
beldningsgrad.
LIKVIDITETSRISK. KONCERNEN, TKR 2023-12-31 2022-12-31
Med likviditetsrisk avses risken far att dat infe fians Gllracklig Langfristiga fordringar S 9085 76538
likviditet {or alt mdta kommande betalningsataganden. L.opande Kortfristiaa fordringar 58144 94 0a2
uppratas intemna. lzkwdsieispmgmser ir Kommands tolv | o o
nanader, dar samitliga kassaflddespaverkande poster analyseras 3_[-"“'"&& medel - ______.."_?'.9,;5194 - 3655?.
i aggregerad form. Syftet med likviditelsprognosen &r att venfiera _Mammal %WHEI‘ mg for Rfﬁdltf!fﬂf L . 256
hehovet av kapital. |
MARKNADSRISK
Rérnlerisk
| Rénterisk kan dels besta av ioréndring i verkligt virda till foljd av
Forfallostruktur banklan och dvrig upplaning - - — - - - ~pyundringari rantor =pristisk; dals férandringar | kassaflode =
2023-12-31 2022-12-31 kassaflodesrisk. Rantebindningstiden &r en vikiig fakior som paverkar
Ar Nominellt balopp Andel  Nominelll belopp Andel ranterisken, Langa rdntebindningar innebar hogre prisrisk och konta
2023 0 0% 436 875 349 rantebindningstider innebdr hogre kassaflddesrisk. Koncernen stravar
004 330 REA 5% ssaaa 0% Cfter atthaen kort rantebindningstid. Marknadsrisken avseende
o o T rantekostnader hanteras ocksd med swap- och capkontrakd,
2025 370085 8% caa708 419 Tantekostnader hanteras ocksa med swap- och caprontrakt,
2026 352 700 27% 258749  20%
2027 19 376 1% 21614 2%
2028 —> 282430 1 3%‘ | 1&3 4":@ 13%H Réantebindning
:Summg | 1 3@5 455- 100% 1 2&3 EEBE -100% 2023-12-31 2022.12-31
P& raden for .ﬁr ?023 ﬂ{:h senare ingar 53 (1 B) mikr- hypﬂtekslan Ar Nominellt belapp Andel Nominellt belopr Andel
mied ensidig option att farianga varpa slutfdriall | deqslbget &r 20245 I} G 1 157 157 G695
S 2024 1186 335 05% 0 0%
2025 42 800 3% 27 178 2%
FINANSIERINGSRISK i 0 o 0 0%
Med finansicringsrisk avscs risken att finansiering inte alls kan 2027 18 376 2% 21814 2%
erhéllas eller endast erhailas til kraftigt 8kade kostnader, Fératt 2028 244 0% 0 0%
hartera den isken inns | fnanspalicyn regler batrafande. Summa: 1248756 foo% 7205546 100%

56,7 {777y mkr avser rantelria revarser och har darfor exkiuderats

ml.ns_kar.genom .att. _s;iruktureraf ach i gad tici si;arta o
fran tabellen avan.

refinansietingsprocessen.
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Vincaro Fastigheler 5 AB
5532695487

KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Bakfort virde f8r inansielia tillgdngar och finansiella: skulder per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgdr av tabellen nedan.

Finansiella tillgangar/skulder
virdarade till verkligt virde via
KONCERNEN, TKR . resultatrdkningen

- Upplupet
~ anskaffningsvérde.

Finansiella tiflgangar i balansrakningen 2023-12-31

Andra langfristiga fordringar

Derival 30529
Hyres- ach kundfardringar

Quriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda koslnader cch upplupna intakter

9085
0

10 381
30028
115:534
30 504

Derivat

ey e - | . — Wi

95582

Langfristiga rantebarande skulder
96 600

Korifristiga rantebdrande skulder

Leverantorsskulder el o | N

Ouriga kartfristiga skulder __ :
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa — — - i e T -——-—-————E-B-EEE—- Prrr—

452 031
a

522 651
293 676
10442.
12 162
28 558

1319520

Finansielia tillgangariskulder
o - virderade till verkligt virde via
KONCERNEN, TKR

resultatrikningen

~ Upplupet

Finansiella tilgangar | halansrakningen 2022-12-31

Andra langfristiga fordringar
Derivat 72 232
Hyres- ach kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kosinader och upplupna intékter
Likvida medel

26 588

0
3378
67 541
12 952
36 666

S T

147 135

Finansiella skulder I balansrikningan 2022-12-31
LAnginstiga rantebérande skulder

Derivat, langfristiga

Kortlristiga rantebdrande skuldar
LeverantOrsskulder

362843
y

483 432
411 15
13 686
13098
25 068

1329742
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'VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade virdet av samtliga finansielia tillgangar och skulder
hedams inte avvika vasentlig frin det verkliga vardat.
Kundfﬁrdrihgar avﬁga f@fdn'ngar !i kvi"da mede! 'le*.teranterss kul—d ar
an6 ménader warfc:r dei reﬂawsad& uardet anaes reﬁektera det
verkiiga vardet. Nagon indeining i nivaer enligt varderingshierarkin
qors darfor inte 16r dessa poster. Majoriteten av de réntebarande
skuldarna I6per med rdrdig rdnta varvid det redovisade vardet
anses reﬂekiera'verkli'gt vérd'a eriligt niu’é v J 'Rﬁnt&ﬁappar Er

ilngen wcrt“ﬂrmg mczlian nwﬁer har 3&«3&

HANTERING AV RANTERISK
Utgitter for r3nta pa l3nat kapital ar en sler kostnadspost i
koncernsns resultatrikning. Rénteutgifter pAverkas av
marknadsréntor ach av kreditinstitulens marginaler samt
Koncerngns strategi avseenda rantebindning. Det finns en risk att
ranleutgifterna dkar om marknadsréntorna 5tic:er elleratt
koncernen binder sina. rAntor vid en niva som ar hé_gre an
marknadsréntan, Tdrait hantera denna risk s& har koncernen en
mans;:chcy som fasistallis av styrelsen somreglerariskmandat
samt sa anvander koncemen rénlederival {Or att uppnd tinskad
réntebindningsstruktur. En f8randring avmarknadsranian med +1
prﬂcenlenhel sami anldgande am oférdndrad Iénaunlym '-'?-klﬂ]F Oka-
" kencornens réntekostnad med 8 127 tkr. o

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncemens mal avsecnde kapitalstnukturen &r att sdkerstills
'k‘cm{-emena fﬁrméga a{‘z fﬂrtséidsi Sii'l varksamhet s*'c'i -é:.tt r.'i;-:-:n kan
Jﬁ!fﬂﬂqemer cch alt upnratthalia en ﬂpﬂmai k:apltaistruk AT tcr att
hdlla kostnadema for kapitalet nere: Fir att uppratthalia eller
justera kapitalsirukturen kan korcernen farandra den utdeining
som betalas Wil aktiedgama, dterbetala kapital till ektiedgarna,
utfarda nya aktier elier saija fillganga- for att minska skulderna.

Koncemery bedtmer kapitalet p3 basis av soliditeten. Delta,
nyckeltal beraknas som eget kapital i procent av
balansomslulningen.

stratag: ar_ uf_érand_r:cuamfﬂrtmad fﬂregé_em:i_e__ar
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Vncaro Fastlghetar 5 AB
559299.5467

Not 4 Nettoomsiitining

Hyresintakler

Sepvicentidkter
Faslighetsskatt
Ovriga intdkler

moderfdrelaget till 0 (0) tkr.

Not & Leasing - leasegivare

__ Koncernen
2023 2022

2 503 2 108
4838 794
1775 1175
81978  &6048

hyresintékter (inkl. vidarefaklurering av fastighetsskatt). Férvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationa’la leasingavial och gensrerar
yresintikter. Summan av arets variabla avgifier som ingar i rékenskapsarets resuitat uppgéar i koncemen Gl 3 391 (2 902) tkr ach i

EH},:WEE&UI'&[EF Bl kﬂl‘i(i_&iﬁ’l?f IH"U[ &!t redc}msmngaperspekw atthetr ERTHSGH‘; {}peratmne] Iia"l'egsingav't'-gi._ dar Vincera Fastighater 5 &r [pasegivars,
Tabellen visar hyresintaxter berdknade pa akiuella hyreskontrakt exklusive farlingningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tiliégg cch
fastigheisskalt. Hyresavial avseende lokaler dr oftast 3-5 ar [anga och indexregleras ofta arlgen.

Férfaliotidpunkt.

lnom ett &r __
Senare dn ett &r men inam.fem ar
Benare an fom ar

i oo

Not 6 Driftkostnader

Fasligheisskatsel och serviceavial
Taxebundna kosinader
Forsékringsoremier

Sumina

Koncernen

2023 2022
28066 23743
52 333 36 164

60 389 59906

~ Koncernen
2023 2022

T ABAE T D2BaD
-10'314 <4156

. -838  -708
14 889 12583

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersétining
. Koncernen =~~~ Moderholaget
Ernst & Young AB 2023 2022 2023 2022

Révisionsuppdrag -1246 4258 ~36. =53

Skatterddgivning
Ovrigauppdrag
Crraaa ;

30

-

~130.

-

1276

- »1:389

-66

Med revisionsuppidrag avses revisams ersétining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncemredaovisningen och bokféringen, styrelsens drvaltning samt arvode {0r revisionsradgivning som ldmnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Resultat frén andelar i intresseftretag

Koncernen
T N

2022

‘Moderbolaget

2022

7

Andelar] intressefGretagels resultat

Summa

Not 9 Finansiella intdkter

Ranteintskter
Réanteintdkter, koncernforelag

Kancernen

2023

285
s ok

L

2022

get

2023

   2&25:

95

2

=S

Sumima finansiellaintikter

20

94

0
55C4

5 504

Q
5880

5880



Vincera Fastighefer 5.A8
550289-5167

Not 10 Finanslelia kostnader
Koncernen

Moderbolaget

BETTTE  '*1622i,'

gﬂés: ..... 2“2922

Rantekostnader

Rantekosinader, koncemfaretag - -
Réanlekostnader, gare -12872 -8.183
Ovriga fnansiella kostnader- - 7450  -1980

B5418  -44 154

r— .. . 7 e~

Mot 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidray
Lémnade koncembidrag

489 - =200

-1 175 -787

~11 640 - 121
27 -

R e -8 108

Moderbolaget

2023 2022

i G 7135 7135

188 <5365

Summa

Not'12 Skatt pa arets rasultat
'-Kﬂ'ncerqgs_j

ﬂ;iﬂjfisszuw_ki?TTT

Moderbolaget

hamhs sasvebhveskss’ cecaaswehas

2093 2022

Aktuell skat: pa drets resultat P 39
-Uppskjuten skatt -

P pAmummm . mscoaamd am Ot R TETE W L] aann m [t LE B} . EmmmE

Uppskjuten skatt h@nfériig till tomperdra skillnader
Uppskjuten skatl hinforlig til oheskattade reserver 830 -1 147

81703 25 851

2023 2022

~1452 .

L S itk P i

T s ————————— , S THIE 55 ER

A 452 =

Inkomstiskatt beraknas med 20,6 % pd drets skaltomassiga resultat. Nedan preseniteras en avstdmning melian redovisat resullat och drets

skaitekostnad:

~Kongernen

Moderholaget

Avstimning arets skattokostnad 2023 2022

Resultat fére skatt -441 372  -108 337

2023 2022

Skatt enligt g&flande skattesats

Skatteeffekt av e skattepliktiga Intaktor 8 787
Skatloeifekt av ej avdragsailla kostnader -27

i$‘kattaeﬁekt auv g aktiverade eller nyttjiade und efskottsavdrag 3 592
Skatteeftekt.av ranteavdragsbegransningar -15 449
Skatt hanfdrlig till tidigare ér 39

Skattasffekt av temporira skilnader -9 654

90 923 2 317

-1 006
2300
-7 262

205
3847

-1 116 -448

- 22066

950 —

UppsKjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den ulstrackning som cet &r sannobkt att de kemmer att
utnytljns mof framtida skatteoliktign resultat. Per 2023-12-31 har koncernen inte redovisat ndgon uppskjuten skattefordran hanféiliga till

skatteméssiga underskott, Skattemassiga underskolt per 2023-12-31 tppgér till 15 066 730 (16 104 570) kranor.
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Vincerg Feslighelers AB

559289-5467

Not 13 Férvaltningsfastigheter

Antalat forvaitningsfastigheter uppgér il 40 (40). st. Forvainingsfastigheler redovisas i enlighet med [FRS till verkligt varde enligt nivé 3.

Hela fastighatsbesténdel vi-deras arligen av elt exteint oberoende virderingsinstitut och verldigt virde anges ulefter dessa
mamnat!auardeannar Sarnt!uga l’ast:gheu uam'eras ut;iran avkaammgsmatﬂden och den fram’uda mt;an:ngsﬁ: nmga FEH‘ ic.shg heter som

ha_g_st " fall 3ngas~; som fasu_gheiens verklig_a vﬁrde

Avkastningsmetoden baserzs pa en formarig kassaflddeskalleyl med nuvardesberakning av de framlida kassafiodena, Fér respeklive
fastighet och ctijekt giira individuella bedémningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventusiit investeringsbehov. Drifts- ach
undarhallskastnader har b&s&rats pé t:\GIaga 5 vﬂrkhga kﬂstnader ﬂch rar anpassats tili fasiighetena ﬂkur:k ﬂﬂh élder utefter vﬁrﬁammm

2{}23 Badtmda kﬂslnader f{ar a*t rhfa heﬂntlig byggnad saners mark samit ataganden att bygga aﬂman pl:a '8, mkalgatar parker eia dms

sadan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskonzering som baseras pa beddmd tid til plan samt elt generellt riskavdrag for

eventuella férseningar, ‘mind-s bygaratisvolym samt férhCjda exploaterngskostnader. Riskavdraget och virdet som diskanteras utgors av
avervaidet melfan kassaflddesvérderingen och byggrattsvarderingen. | kalkylen dleriggs slutligen det diskonterade kassafldet fbr

perioden forvantad tid till plan.

For bada varderingsmetoderna upprattas.en ortsprisvardening med j@midrbara transaktioner ach markanvisningar.

Ingaende balans.
Are'ts, i I{E‘:‘)p

Ar!_r_g_mﬂ_aflm, ’%,
Viktad kalkylréinta, %

Viktat direktavkastningskrav restvards, % *
Genomsniitlig lAngsiktig vakans, %

“ med rastvdrde menas perioden efterfiyreskontraklels ulgang

Vardermgsantaganden hyggradttsvdrdering

Explﬂatcr!ng,_ﬁgraé

Berfknad vantetid till @ndrad detaljplan

Riskavdrag

Vard&.parameter_

Hyresniva

Avkasiningskray’

{.Angsiktig vakansgrad

Kalkylranta

Omride Marknadsvirde {Mkr}
Huddinge 1038
Segeltorp 172
Stackhelm 610
Uppsala 108
Umea - 2m
Summa 2130

Spitt
8,08%
5,96%
5,00%

Shnitt

9.€49. krikvm BTA
2.60
2,34 ar

13,12 %

Antagande  Snitt {Tkr)
+- 5% 53558 }-63 559
+/-0,5% 75213 1-63 585
+-5% 73285 1-73286
+-0,5% 22 2687 -21 683

22

| Koncernen
_2023142-31  2022-12- H
2442644 2192934
22268 353 047
- <72 600
-334 699 -31 336
2130213 2442644



vincero Fastigreter s A
DEYLY 4G/

Not 14 Andelar i koncernfdretag

Ackumulerade anskaifningsvarden
Vid drets barjan

Inkop '

Aktiedgartiliskott

Vid arets siut

WO .iosifinc, o B
_2023442-31 2022-12-31

616 654

45 948

- 519575
100
86 979

662 600

616654

662 600

616 654

Agarandelan avkapitalet avses, vilket aven éverenssidmmer med andelen av rdsterna far lotalt antal akiier.

Vincero Fastigheter 4 AB
Vincero lasfigheter 6 AB
Vincero Fastighater 7AB

Org.nr. Site

559172-6954 Stockhoim
5533639484 Slockholm

550370-5014 Stockholm

Not 16 Andelar | intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Vid arets borjan
Andel av foretagets resuftat
Farsalining

- Ackumulerade ansKafiiingSVarden. — .« .. e e e

Antal
andelar
100 000 100
500 1160
500 100

Andel (%) Eget kapital
520 874
76 045
19776

W A e

Resultat Redovisat

2023

-23 062
-2 592
-363.
26 017

virde
562 160
80 296
20 150
862 500

Kancernen

~—2023-12-31 - -2022-12-31

L ]

9653
285

Vid arets slut

Langfristiga fordringar

Ingdende varde

Tillkommande
Amorteningar

Jumma

Ingaenda vérde

‘Farandring under arel

~9°838

__Maderhalaget

178 494
34516

_ #7300

135 110

T202342:31 20221231

127 023

124 276
=72 805

178 484

20231231

2022-12-31

4 364
11871

3 680
689

Summa

Not 17 Andra ldngfristiga fordringar

Eriagd handpanning
Ovrigt

Koncernen

85 98

S5 500

16 240

4369

__ Moderholaget
...2023-12-31_2022-12-31 2023-12-31 2022.12-31

FETRRY T

Summa

Not 18 Phgdende nyanlaggning

Redovisat varde vid arets. birjan
Inkép

9085

Koncerpen

T

Moderbolaget

[rs

- -—

.2023:42:31 2022-12-31

o0

Sumina

23

5
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Vincero Fastgheiar 5 A
SHU299-5457

Hyras~ och kKundfordringar netto
_-Ausaﬁning fﬁr mﬁkra kmdm*drmgar

Kancernen

Modarbolaget

2023-12-31_2022-12-31 _

11470 3378
-1 089 s

2323*‘1 2-31 2322—12-31 |

Summa

Aldersfordelade hyres- och kundfardringar

E; farfalina hyres- och-kundferdringar

Fortsling < 30 dagar

Féirfalina 31-90 dagar

Farfallna > 80 dagar

Summa ej nedskrivna hyres--och kundfordringar

Avsitining fir osakra kundfordringar
~orfalina acn nedskrivna. hyrea—- ach kundfﬂfﬂnngar

10331 3 378

Kﬂﬂﬁ&l’ﬂ&ﬂ .

T - q.-....q.u.p,_

 2023.12-31 2022-12-31

- -~

. Modarboiagst

20234231 3022-12-31';'_

8 286
208
2976
11 470

«351

~738

‘Summa hyres- och kundfordringar

Not 20 Foruthetalda kostnader och upplupna Intdkter

. --Finansierdnqskastnad o g g SRS RBBESEUS W

‘Upplupna intakler
Ovriga poster

10 381

Koncemen

Moderholaget

2023-42-31 20221231

2023-12-31

2022-12-31

-5 870 -
6 125
3568

i B QGR
3 816
3 187

mampymse: g .

335

-_

66

Summa

Not 21 Antal aktier ach kvotvirde, moderbolaget

Antalet aktier Uppgar 611 500 st och kvotvirdet 4r 100 krper akie.

Not:22 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skalteskuld avseende
- cheskatiade reserver

- temporar skillned mellan redovisat och skattemassigt varde pa byggnad

- temporay sk:linad mellan redeovisat ach skattemass;gt varde pa dﬂrwat

15 564

Koncernen

335

Maderbolaget

&b

4401

177 484
811

_2023-12-31 23224 2-31

3571
245118

14 &80

Summa

Uppskjuten skaftekostnad

1B Uppskjuten skatteskuld
Omvardering fastigheter
Fordndrng abeskattade reserver
Defivat

‘Skattemdssiga au.:knvmngar

182686

263 568
68 510

830

-14 €89

876

Us Uppskjuten skatteskuld

4

162 696

263 563

._.26'23,-:12‘--3%1 2022-12-31

o

-




Vincern Fastigheter 5 A3
E50953-5457

Not 23 Skuldertill koncernféretag

.N}_’-ﬁ ian

| _2@23-12-:3»1 2622--12-31

- 38180 -
- 39 150;

Summa

Kortfristiga skulder
Ingaende varde

Forandring. under éret J

Summa

Not 24 Réntebirande skulder och dvriga langfristiga skulder

La ngfristiga skulder
Bankian
{Derivat

Buriga |&ngfristiga skulder

Summa

T "' "~ 39180 391480
20234231 202212-31
| 3450 3697
2631 =247
6 141 3 450

Kancernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 _2023-12-31 2022.12-31
451 670 357 843 - -
26 600 - - -

522651 515918

260 145 191871

'Karifnsttga rantebidrande skulder

1000821 853 761

260 145 191 871

Banklan 251 558 346. 701 - -
Qvriga skulder 52481 00 312 10 00O 26 000
- Summa- i HE—t e 394 053__  —437 643~ - 10000  -26000
Totalt 1 304 971 1291374 270 145 247 871

Skulder-sami férfaller till |
Skulder som férfaller till hetalnmg ma!lan eu cch fernar eﬂ&r balansdagen

Skulder son- faifaler fil
Totalt

betalning efter fem ar efter balansdagen

304 050 436 631

884 056 680 231
(05865 174512

10000 26 000
133720 46700
126425 = 145171

"~ 1304871 1291374

"zm 145 217 871

Viricero Fastigheter 3 AB-Koncemen har rinteieckningskrav-om 2,0 (baserat pé justerad EBIT. DA) pa fastighatsian. Inom Vircero
Fastigheter § AB-koncernen linns LTV krav pa meflan 65-75% baserat pa marknadsvérdet pa fastigheterna. Samtliga kovenater har
upplylits f6r 2023, Fér oot fall kovenanter inte uppi’yh‘s s& kan detta leda till omidrhandiing sv villkor, alt ylterligare sdkerheter krsvs, eller

att krediter sdgs upp helt eller delvis. Ingetl derivat har Ir:ﬁptzd som overskrider 5 ar.

Not 25 Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkier

nonecernen N Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-34
Farutbetalda hyresintakier 12 682 12 280 - -
Upplupnd rintekostnader 12 835 10 696 1329 1128
Ovriga poster 3041 4 960 56 153
“ T B 28 558 27 946 1385 1282

‘Summa

Not 26 Derlvat

Koncernen ddr Vincero Fastigheter 5 AB &r moderbolag tillémpar inte s&kringsredovisning i enlighet red IFRS 9. Derivatinstrumant
klassificeras som finansiella ligangar eller skulder tilf verkiigt virde viz resultatrakningen, Derivatinstrument bestar av. cap-kontrakt cch

'famard erchase kantrakt fﬂr farval!mﬁgsfastlgheter sam mnehas aktlehﬂiag Redamsnmg av’ derwatmalrument skar nar de ekammiska

:fcrruaim:ngsfast:ghetcr som mnehas i aktuebainc rag!eras ﬂch tmlaget iar kﬂntmll war det nya daiterholaget ouerﬁﬁrs fo:ward purchase
kontrakiets verkilga varde till fSrvaltningsfastighetens verkliga virde.

Totala virden derivat

Ingdende verkligt vérde.

Koncernen

2023 ~12-31 2022--1 21-3‘1:

- 72332 127 506

Virdeférandring swapicap -3 623 5327

Tillkoemmande vardepapper 173 0

Vardeforanding vérdepapper ) -B4853  -60'600

“Utglende verkligt virde L3929 72232
25
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Vinceso Fastigheter 5 AR

350089-5467

Not 27 Stiilda sdkerheter | Kancernen Moderbolaget

| 2023-’@2 31 262242-31 2623-12-31 2622-12:-31
Fastighelsinteckningar 715395 727 337 ~ <
Panisatia internreverser 80.916 G60-916 - .
Panlsalla aklieridoltesbolag =~~~ . 2264751 2417518 642450 516 504
Summa 3041062 3205772 642450 516504
Not 28 Evantualidrplikislser
. Koncernen ~  Moderbolaget

| | _ 2023-12-31 2022.12.31 20231231 2022-12-31
Ovriga borgensdtaganden e o= 568156 657 157
Summa T B ' " - 568156 657 157

Not 29 Nirstaendetransaktioner

Narsiaendatransaktlﬂner har fﬁrekﬂrrmit mllan l'ﬂﬂdﬂfbﬂlugﬁt ach desa dattt.rhntaq och i masa faﬁ andfa be{ag sﬁm kan anses wm

Koncernen Moderbﬂlaget
Transaktioner med ndrstaende 2023 2022 2023 2022
Forsdlining av tjénster - - 10312 11300
Inkdp av {janster ~15054  -13 251 <13 488 -2 045
Finansislla intakler . . 5500 5 880
Finansiella kostnader -14 166. -8 195 12816 -7 908
Poster | balansrdkningen | 2023 12-31 2022-1 2-31 __2{];_2_3-12-31 2022-12-31
Fordran pa narstdende | y 2500 151 360 193298
Skulder till. narstAende 185 3468 1672 840 489 977 144 726

Mader‘bcﬂﬁgela skul’id?er 'ii]l n’arstﬁende'beatafr av skuider'till égarba'lagﬁn F 'H’@Imstfon* Hﬂltling 4 F\B och Vmcem'F'asﬁgfhe’ter AB samttill F

Not 30 Definition av nyckeital

Nyckeltal Deflnition

Soliditet, % Eget kapital [ farhaltande fill kalansomslutningen

Belaningsgrad, % Rantehérande skulderi férhallande till fastigheternas matknadsvarde

Avkastning pa egel kapital, % Arets resuitat i forhallande Uil ganomsnitifiat eget kapitat

Avkastning pd totall kapital, % Arets resultat efter finansiella paster mad aterldggning av réntekostnader, i forhallande till

genomsnittlig balansomslutning:

26
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Vincero Fastighater 5 AR
£500733-5467

Not 31 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets stut
Efter rikenskapsarets siut har fastigheterna Fj4rdingen 275 och 27:6 i Uppsala avyttrats (totalt ca. 3 700 kv LOA).

Kaoncernen har torvarvat en fastichet i Huddinge kommun via en bolagsaffdr som sedan salis vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-kancernen som égs Ul lika delar av Vincero [Fasfigheter AB och F. Holmstréim Halding 4 AB.

Detaliplanen f6r Stordngen Elapp 4 gick i april 2024 ut {ir granskning ach férvantas vinna laga kraft G4 2024 med ca, 2 850
byggratter.

balanserad vinst 559 812 368
arets vinst 072 449
558 839 919

disponeras sd att

till aktiedgarna utdelas 0

i ny rikning balanseras 558 839 919
558 839 913

Arsredovisningens undertecknande

.. Styrelsen inlygar hdrmed att arsredovisningen.har.uppréltals en igt-Arsredovisningslagen samt- RFR2-Redovisning.far juridiska

personer och ger en rattvisande bild av bolaget stdllning ach resultat och alt forvallningsberdttelsen ger en rattvisande dversikt Gver

kancernen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver visentliga
risker ochi osékerhetsfaktorer som de bolag som ing ar [ koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2024

F¥edrik Holmstram
Styrelseledamat

29
Var revisionsberétielse har avgivits den-2& april 2024
Emst & Young AB

Fredric YJavrén
Aukloriseradyrevisor
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Bmldlnq a hotter
worlting world

Revislonsberéttelse

Rapport om drsredovisningen och kioncernredovisningen

Uttalanden

Viharutiort en revision av. ars recla*nsmngen och koncernredovisningen
for Vincero Fa stigheter 5-AD f6r 3r 2023.

Enligt v3r uppfattning har arsredmasnmgen upprittats i enlighet med

érsrednwisningslagen ochger en i alla vasentliga avseendan ¢dttvissnde o

bild av madertelagets finansiella stillning per den 31 december 2023
ach av dess finansiella resultat och kassafltde for arel enligl. dleEdU‘-
uisnings!agen i(a ncern redmsmnqan i*ar uppraittata i eni ghat med ars-

-hiid av kﬁncemens [m au&:e-ila 5tallﬂmg per den 31 ﬂecember 2&23 ach
av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt Entematmnai
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits ev EU, och 8rs=
redovisningslagen. Fuwaltnlngsheratlemn ar fdrenllg med drsredovis-
ningens och konceraredovisningens dvriga: delar.

_W tilistyrker darfar att bolagsstamman faststaller mauliatrﬁknmgcn m:h
balansrakningen f5r moderbolaget och koticernen. e e

Grund fér uttalanden
*vt' har utfcrt revisionen enligt ln.ernahonal'Standards an Aud;trng (I'S'A)

_skrws ndrmare § ausmttet Reviﬂoms ansvar. m‘\?n ir ﬂbemende i furhaii—
ande till moderbolaget och koncernen enligt-god revisorssed i Sverige
och har i-Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgk dessa krav.

Vi‘anser-atl de rﬁvismnsbem vi har inhdmtat dr tilirdckliga och dnda-
malseriga som grund #r vara uttalanden,

Styrelsens. ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredcvisningen och
_knntprnredoulﬁnmgen Uppraltas och att de gerenréttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen och, vad gdiller koncernredovisningen, enligt IFRS
sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar 3ven fér den interna
kontroll. som de bedOmer &r nbddvandig {6r att upﬂratta efn
érsredﬂwsning och Koncernredovisning som inte innehaller nagra' &
vasentliga felaklighaler, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
mlsstaq

atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisicns-

;bews som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utqra enqrund
'-fﬂr vara uitafanden R:sken fOI' att mte uppt&cka en \.asenlhg fe

ifeiaktrg tnmrmatlan eller as:dasatt&nde av lntern Lc.«ntm!l

skaffar vi oss en fﬁ:rs.léﬁeise av den del av bolagets interna kontro!l
som har betydelise for var revision {or all utforma gransknings-
_éi‘gérder SO :ir Iémpllga mecl hﬁnsyn till Gmstandsghetema men

-t;lihs::sra ﬁde uppiysninqar

drar vi' cn s'lutsats o Iémaltgheten i at’t styrelsen anvander
ﬂch kﬂncernrerjawsmngen Vi drar m:ksé en siut:at's." med grﬁhd i
de inhdmtade revisionsbevisen;~om det finns n3gen vidsentiig
osdkerhelisfaklor som avser sddana hdncelser eller térhdllanden
som kan leda tilkbetydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det f'ons en vasentlig

osakerhetsfa;{tnr m&ste ui -I rewsi;}naberatteisen fasta.
vasentliga ﬂsakerhetzfaktorn e!lﬂr om sadana uppl,fsmngar ar
ﬂtmrackliga modifiera uttalandet om éfsredwsmngen och kKon-
cernrecovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdamias fram Lill datumet for revisionsberdt-elsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bn}ac inte langre
kan fﬁrtse;tta verksamheten.

upplvsnmgarna ﬂCh om érsredﬂﬁsningen och kﬂncernredﬂwsf
ningen aterger de uaderliggande transaklioneirna och handelserna
pa ett sttt som ger en réttvisande bilg,

inhdmtar vitilirdckliga och dndamalseniiga revisionsbevis avseende
den fipansiclla informationen fdr enheterna eller affarsaktivi-
lelerna inom koncernen f&r att gfra ett uttalande avseende

kancernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, bvervaknmg och
utiGrande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vére

uttalanden.

kan péverka fﬂrmégan att fartsatta vcrksamheten ar:h att anvanda Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsalt drift tillimpas  omfattning ochinrikining samt tidounkten for den. Vi maste ocks3 infor-

dock inte om styrelsen .avser att likvidera belaget, vpph@ra med  miera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
verksambetenellerinte har n&gat realistiskt alternativ till ett géra nagot: eventuella betydande hrister i deniatérna kontrollen som vi identifierat.

a¥ detta.

Raviserns ansvar

V&ra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arﬁrcdwls-
ningen och Lancernreﬁw:snmgen som helhel inte innehdiler nagra
vdsentiiga fetaktigheter, vare sig dessa beror ga oeqenthgheter eller
misstag, och att dmna en revisionsberdtielse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hidg grad av sd<erhet, men &r ingen
oaranti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed T
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pagrund av ocegentlicheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomis«a beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredavisningen.

Som del av en revision enligt I15A anviinder vi profassicnellt omdome
cch har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:.

» identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
érst"&d@ﬂisnin'gén ociy koncernredavisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utlér gransknings-

fotneter tigir gt H!ittn.la 6 o] Eonr il
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av ars 'redr:u_is-nfi_nqen--sczh koacernredovisningen har
i dvent utfért en fevision av styrelsens forvaltning av Vincero
Fasligheter 5 AB fér ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner
betrdffande bﬂ!agets yinst elter foriust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmmen disponerar vinsten enligt (Grstaget i
-fbrvaltmngsberatte[sen och beviljar stvrelsans ledamdter ansvarsfrihiel

[6r rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiel Revisorns ansvar. Vi 3r
‘oheroende i forhallande till mc:-d&rho!aqet och koncernen enligt god
revisorssec i Gveriga och har i dvrigt’ fullgjort vart yrkeseliska anisvar

enligt dessa krav,

'Uianser att de rewsmnsbews vi har inha’mtat ar tilledckliga och anda

e — . E— . |.

o fﬁrs‘va rhg rned hansyn tull de krav Som bﬂ agets bcﬂmcemens verk-
samhetsart, omfattning och risker stalier pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsollderingsbehov, likviditet

och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation.och fdrvaliningen av bola-

gets angeldgesheter, Detta innefattar bland annat stt fortidpande

:bEdﬂmd bolagets ach koncernens ekonomiska situation och att tillse att
balagets crganisation dr utformad 53 att bok{dringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri Gvrigt kontrotleras pa

et betryggande satt.

Ravisofns ansvar

Vér't mél be't”ré'ffande revfsi’nnen av f'Drvall‘ningen och darmed vart

an nmlig qrad av sakerhet kunna bedﬁma o négm stvrelﬁeledarmt I
ndgot vasentligt avseende:

] {ﬂretaglt nagan atgard e[ler gjﬂl't sng skyidlg t‘!l négm fcjrsum melse

»  pa nagot annat satt handist i strid med aktiebolagslagen, drsredo-

visningsiagen eller b@_l_agmrd.ningen

Vafri ma’l t’:etr&ifar‘de revis'mnen av. l‘:jrs'laue'l lil'[ dispgsnt:c}ner av

al;-:t-cbalaq.slagen_

Rimlig sdkerhet dren hig grad av sdkerhet, men Ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka drgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersiti-
ningsskyldighel mot hﬂiaget eller att ekt fdrslag tifl dispositionar av
bofagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt ood revisionssed i Sverige anvander vi

professionelit vmddme och har en professionellt skeptisk instdlining

under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
d:smsutmner av bolagets vmst eiler ft}fll.!ﬁi. qrundar ﬁig fr&mst f.a%

_.sorn utrﬂrﬁ baseras pé vir pmfessmne!!a hedﬁmnmq med utqénqspunkt
i risk cch vasentlighet. Det innebir atl vi fokuserar granskning=n pa
sidana dtgiirder, omriden och férhallanden som ar visant tga for verk-
samhelen och dar avsteg och évertrddalser skulle ha sdrskid betydelss
fo¢ bolagets situation. Vi gdr igenom och pravar fattade bestut, besluts-

underlag. vn:ltagna utgarder och andra térhallanden som &r relevanta

for vart uttslande om ansvarsfrihet. Somi underag for varl uttalande o
styrelsens farsiag till dtspﬂsstlcner betraffande bolagets vinst eller

forlust har vi'granskat ora férslacet dr farentigt med aktizbolagslagen.

stockholmden ~ L5\ april 2024

ﬁFredn: Navrén :
Auktoriserad revisor




