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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Bjuvsbostader intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 12 juni 2024. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Bjuv, den 17 juni 2024

ChZofer Bernebring, VD
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Organisationsanslutning
Bolaget d&r medlem i Sveriges Allmédnnytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation}, HBV (Husbyggnadsvaror

forening), andelsfdreningen Skanehem samt Vegeans vattenrad.

Verksamheten
Bolaget forvaltar 57 529 kvadratmeter ldgenhetsyta fordelat pa 855 ldgenheter i Bjuvs kommuns samtliga kommundelar.

Férutom bostdder har Bjuvsbostader 7 223 kvadratmeter lokalyta.

Visentliga hdndelser under aret

2023 har varit ett ar préglat av flera stora byggprojekt. Aret inleddes med inflyttning i 6 nya ldgenheter pa Solgatan i Bjuv.
Ldgenheterna tillskapades av en yta som tidigare varit kontor. | juli fardigstélldes 34 nya ldgenheter pa fastigheten Ulven 3 i
Bjuv. De bada nybyggda lamellhusen var ett valkommet tillskott i stadsbilden. Projektet har en tydlig miljoprofil med bl.a. 300
kvm solceller pa taket, batteri och individuell métning och debitering av savil vatten som el.

Under aret sa har planering skett for bolagets kommande stambyten. Sammantaget handlar det om cirka 400 Idgenheter som
ar i behov av renovering under de narmaste 7-8 aren, Bjuvsbostdder har ingatt ett strategiskt partneringssamarbete med NCC

och den forsta forstudien har blivit klar under aret.

Bjuvsbostidders styrelse har under hésten 2023 tagit beslut om konvertering av tidigare Komvux-lokaler i omradet Arstiderna |
Bjuv till 18 nya ldgenheter.

| december flyttade Barn- och utbildningsférvaltningen in i en ny ombyggd lokal péd Mejerigatan 1. Upphandling av
ombyggnaden genomférdes i maj 2023 och entreprenadarbetena pabdrjades i slutet av augusti.

Den arliga hyresférhandlingen avseande 2023 slutfdrdes i slutet av februari 2023. Resultatet blev en hyreshdjning om 4,5 %
(varmhyror) resp. 2,6 % {kallhyror) frdn och med 1 mars 2023.

Upphandling av nytt avtal avseende gronyteskdtsel, vintervaghalining och tilisyn av miljorum har genomforts. Det nya avtalet
borjade att gélla fr.o.m. 1 december 2023 och uppstarten med ny entreprenér har fungerat bra.

Bjuvsbostdder har tillsammans med Bjuvs kommun ansékt om medling till Fjarrvarmendamnden géllande fjarrvdrmebolagets
héga taxehdjningar. Medlingen var dock resultatlds och den aviserade hdjningen genomférdes av fidrrvarmebolaget.
Betrdffande Billesholm ser dock drendet annorlunda ut och drendet ligger nu i stéllet hos Energimarknadsinspektionen.
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AB Bjuvshbostader Org. nr. 556089-5533

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstédllande direkt&ren for AB Bjuvsbostdder avger hdrmed arsredovisning for verksamhetsaret 2023, AB
Bjuvsbostdder 556089-5533 &gs till 100 procent av Bjuvs kommun.

Affarsidé och mal

Vi ska utifran affarsmassiga och langsiktigt hallbara principer fraimja bostadsforsorjningen genom att utveckla
och forvalta attraktiva boendemiljéer i Bjuvs kommun.

Bjuvsbostdder skall

. Bidra till bostadsforsériningen i Bjuvs kommun och utveckia trygga boendemiljoer med férutsittningar
for en dkad livskvalitet.

Tillhandahalla ett brett utbud av attraktiva bostader.
. Erbjuda sina hyresgister mojlighet till boendeinflytande.
Arbeta pd ett 6ppet och kundorienterat satt sa att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pé

L

marknaden.

' Medverka till att det finns bostédder for alla kategorier av hyresgdster.

. Arbeta for att kunna driva verksamheten klimatneutralt och gora det enkelt for boende att leva
miljovénligt.

' Vara i framkant géllande digital infrastruktur och uppkopplade hem.

. Anpassa verksamhet och nyproduktion utifrdn marknadens langsiktiga efterfragan och behov samt

vara en del av utvecklingen av framtidens boendemiljder.
Nyproducera i snitt 25 procent av kommunens arligen uppsatta mal for bostadsbyggande, med
beaktande av dvrig nyproduktion.

' Uttdra de uppdrag inom ramen fér bolagets verksamhet som dgaren tilldelar bolaget.

Bolaget har valt att omsdtta ovanstaende dgardirektiv i féljande mal- och aktivitetssatta malomraden: Ekonomi,
Bostadsforsérjning, Medarbetare och organisation, Kund och attraktiva boendemiljoer samt Energi och miljo.

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Bjuvs kommun och styrelsen har under 2023 bestatt av sex ledamoter jimte

suppleanter. Styrelsen har hallit sex styrelseméten under verksamhetsaret. Arsstdmma har hallits den 16 maj 2023.

Ordinarie styrelseledaméter: Matthias Akesson {ordférande), Pia Trollehjelm (vice ordférande), Raymond Blixt, Ann-Charlotte
Hammar Johnsson, Christer Stedt och Stefan Svald.

Suppleanter: Bengt Gottschalk, Jorgen Johnsson, Krister Nilsson och Ola Nilsson.

Arsstdmman har utsett féljande auktoriserade revisorer for verksamhetsaret: Lars Starck auktoriserad revisor, med Thomas
Hallberg auktoriserade revisorer som suppleant, bada fran Ernst & Young AB.

Kommunfullmaktige har utsett féljande lekmannarevisorer for verksamhetsaret: Rune Ahlberg, Bengt-Erik Nilsson, Sven
Yngve Persson, Christos Torounidis och Gustaf Tornérhjelm.

Narvaro styrelsemoten
Bolaget har haft sex (6) protokollférda styrelsemo6ten under aret, varav ett (1) styrelseméte genomférdes per capsulam.
Nedan redovisas nadrvaro for foretradare fran respektive politiskt parti. Per capsulam motet ar exkluderat fran

sammanstéllningen.

Antal Procentuell
ledamoter/ narvaro
suppleanter
Moderaterna 3 93%
Sverigedemokraterna 3 87%
Centerpartiet 1 60% TP k}
Socialdemokraterna 3 47% % TV




AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Finanspolicy

Hanteringen av riskerna i skuldportféljen dr en viktig del i finansverksamheten. Styrelsen har en faststélit en finanspolicy som
reglerar granser for risker avseende rdntor, finansiering, motpart samt kontrollsystem. Hanteringen sker i enlighet med de
ramar och riktlinjer som dr faststallda i bolagets finanspolicy. Bolaget anvidnder bade roriiga och fasta réntor med olika
bindningstider fér hanteringen av kapital- och rénterisk. Bolaget anvinder inga derivatinstrument.

Risk och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresutveckling, vakansgrad, driftskostnadsutveckiing, investerings-
och underhallsbehov samt ranteutveckling. Styrelsen féljer I16pande verksamheten och bolaget arbetar efter faststilld budget

och verksamhetsplan.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget star infor stora forandringar under 2024. Kommunfullmaktige i Bjuv har i december 2023 tagit beslut om att bilda en

kommunkoncern med tva fastighetsdgande bolag, samt ett forvaltningsbolag med uppgift att forvalta fastigheterna i de bada
fastighetsdgande bolagen. Detta skulle innebdra samordningsférdelar da all fastighetskompetens avseende sdvél bostider
som |okaler samlas inom bolagskoncernen. Féréndringen med gemensamt férvaltningsbholag berdknas ske under varen 2024.
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Resultat och stallning

Resultatet for 2023 uppgick till 3,8 mnkr (3,8). Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid
rakenskapsarets utgang framgar i dvrigt av efterfoljande resultatrakning och balansrakning med noter.

Bolagets hyresintikter 6kade med 3,5 mnkr fran 65,5 mnkr 2022 till 69,0 mnkr under 2023. Okningen &r ett resultat av p3
tillskapande av nya ldgenheter pa Ulven 3 och Arstiderna samt den arliga hyreshéjningen som landade i en héjning om 4,5 %
avseende varmhyror resp. 2,6 % for kalthyror fran 1 mars 2023,

Driftskostnaderna ékade med 600 tkr fran 25,0 mnkr till 25,6 mnkr. Framst kopplade till kade kostnader f6r uppvarmning.

Ovriga kostnader dkade 1,0 mnkr fran 7,3 mnkr till 8,3 mnkr. Okningen &r kopplad till nedlagda konsultkostnader tillhérande
tva forgdvesprojekt.

Personalkostnaderna dkade med 400 tkr fran 9,2 mnkr till 9,6 mnkr. Okningen beror pa den éarliga |6nerevisionen.

Under 2023 har bolagets rantekostnader dkat fran 2,1 mnkr till 5,5 mnkr med anledning av stigande réntor p@ marknaden
samt nya lan kopplat till nyproduktionen pa tastigheten Ulven 3.

Bolagets kostnadsutveckling sista tertialet har varit gynnsammare dn beddmningen vid deldret varfor resultatet dr battre én
prognosen i samband med delarsrapport i augusti.

Rapport over forandringar av eget kapital
Alla belopp anges | tkr.

Aktiekapital Reservfond Fritt eget Summa eget

kapitai kapital
Eget kapital 2022-12-31 8 000 1567 257 538 267 105
Utdelning 197 ~197
Arets resultat - o 3773 3773
Eget kapital 2023-12-31 8 000 1567 261 115 270 681%
C:"‘.'?
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AB Bjuvsbostdder Org. nr, 556089-5533

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel.

Balanserad vinst 257 341 415
Arets vinst 3773091
Summa 261 114 506
Styrelsen och verkstédllande direktdren foreslar arsstdmman att vinstmedlen disponeras
54 att:
Till aktiedgaren utdelas 34,80 kr/aktie 278 400
| ny rékning overfors 260 836 106
Summa 261 114 506
Utdelningen kommer att utbetalas efter arsstdmman.
Utdelningsberéattigade aktler fér 2023 ars resultat ar 8000 stycken.
Ekonomiska nyckeltal
2023 2022 2021 2020 20195
1 Egetkapital, tkr 270 681 267 105 263 418 321 631 189 430
2 Redovisad soliditet, % 57,3 58,4 62,5 48,6 35,4
3 Direktavkastning, % 4,53 4,51 4,04 4,81 4,53
4 Réntabilitet pa totait kapital % 2,0 1,3 0,8 20,7 6,7
5 Kassafléde fran den lopande verksamheten, tkr 19 641 18 329 16 692 10 421 34 731
6 Kassaflédeskvot, % 26,9 26,9 25,0 4.5 37,4
7* Investeringar i befintligt fastighetsbestand mnkr 31,1 70,9 14,0 31,7 48,5

1 Eget kapital enligt faststélld balansrakning
2 Eget kapital i forhallande till totalt kapital

3 Driftnetto relativt beddmt marknadsvérde.

4 Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader i forhallande till balansomslutningen

5 Kassafidde fran den [6pande verksamheten

6 Kassaflode fran den I6pande verksamheten i forhallande till bruttoomsattningen

7* Investeringar i befintligt fastighetsbestand, inkluderar pagaende projekt{

*{lamfdrelsetal far 2019-2022 har rdknats om)



AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Resultatrakning

Alla belopp anges | tkr.

Nettoomsattning Not 2023 2022
Hyresintakter 2 69 036 65 513
Ovriga rorelseintékter 3 3 955 2 571
72 991 68 084
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -25 551 -25 014
Underhaliskostnader -4 191 -4 507
Fastighetsskatt -1 759 -1 998
Ovriga externa kostnader 5. B -8 258 -7 312
Personaikostnader 6 -9 638 -9 245
rAvskrivning av materiella anldggningstillgangar 7, 8 -15 007 -14 360
Summa rorelsens kostnader -64 404 -62 436
Rorelseresultat 8 587 5 648
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 704 201
Rantekostnader och liknande resuitatposter 10 -5 518 -2 069
Summa resultat fran finansiella investeringar -4 814 -1 868
Resultat efter finansiella poster 3773 3780
Skatt pa arets resuitat 14,15 0 0
Arets vinst 3773 3 78%
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Balansrakning

Alla belopp anges i tkr.

Tillgangar

Anlaggningstillgangar Not 2023 2022

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, markanldggningar och mark 7 420 459 347 992

Inventarier, verktyg och installationer 8 16 797 15 581

Pagaende ny- och ombyggnader 12 4143 61 694
441 399 425 267

Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga ldngfristiga fordringar 11 40 40

40 40

Summa anlaggningstiligangar 441 439 425 307

Omséattningstillgangar

Forrad och lager 39 56

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 142

Ovriga kortfristiga fordringar 1676 1127

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 2 670 2422

Kassa och bank 26 482 28 329

Summa omsattningstiligangar 30 943 32 076

SUMMA TILLGANGAR 472 382 457 383*



AB Bjuvsbhostader Org. nr. 556089-5533

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (8 000 aktier 2 kvotvédrde 1 000 kronor)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder tiill koncernféretag

Skatteskuid

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023 2022
8 000 8 000
1 567 1567
9 567 9 567
257341 253758
o 3773 3 780
261114 257 538
270681 267 105
16 184428 169928
16 0 0
8 772 11233
429 432
0 0
344 481
17 7728 8 204
17 272 20 350
472382 457 333%




AB Bjuvsbostdader Org. nr. 556089-5533

Kassaflodesanalys

Alia belopp anges i tkr.

Den Iopande verksamheten Not 2023 2022

Rorelseresultat fore finansiella poster 8 587 5648

Avskrivningar 15 007 14 360

Nedskrivningar 0 0
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 0 0
Erhallen rénta 704 201

Erlagd rdnta -5 518 -2 069

Okning/minskning varulager 17 18

Okning/minskning kundfordringar 67 36
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -798 -1 358

Okning/minskning leverantérsskulder 2 189 448

Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder -614 1. 045

Kassaflode fran den lopande verksamheten o 19 641 18 329

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar 18 -35 792 -65 805

Forsédljning av materiella anlaggningstillgdngar 0 16
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -35 792 .65 790

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 500 45 000

Amortering 0 -19 088

Utdelning - -197 -93

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 303 | 25 819

Arets kassaflode -1 848 -21 642

Likvida medel vid arets bdrjan 28 329 49 971

Likvida medel vid arets slut 26 482

28 329 {

10
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Noter till resultat- och balansrakning
(tkr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rdd BFNAR 2012:1

Arsredovisning {K3). Alla belopp anges i tkr.

Koncerntillhorighet
Narmst dverordnande moderbolag som uppréttar koncernredovisning i vilket féretaget ingar ar Bjuvs Kommun (org.

nr.212000-1041) med sdte i Bjuv.

Av bolagets inkdp utgdr 1 072 tkr inkdp fran moderbolaget, Bjuvs kommun, samt av forsaljning utgdr 3 184 tkr forsiljning till
moderbolaget Bjuvs Kommun. Darutdver har en borgensavgift pa 388 tkr betalats till Bjuvs kommun. Av bolagets likvida
medel utgdr 21 495 tkr saldo pa koncernkonto i Bjuvs kommun.

Intékter
Intdkter fran uthyrning av bostéder, lokaler och Gvriga objekt redovisas i den manad hyran avser. Intdkterna redovisas netto

efter avdrag fér moms och eventuella hyresrabatter.

Ersattningar till anstéllda
Ersdttningar till anstéllda avser alla typer av ersédttningar som foretaget lamnar till de anstédlida. Foretagets ersdttningar

innefattar bland annat [6ner, betald semester, betald frénvaro, bonus och ersdttningar till avslutade anstdliningar {pensioner).

Redovisning sker i takt med intjdnandet. Ersdttningar till avslutad anstéllning avser avgifisbestamda eller férmansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststdlida avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
formansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har inga dvriga langfristiga ersattningar till anstéllda.

| foretaget finns s3 vil avgiftsbestdmda som formansbestimda pensioner. Utgifter for avgiftsbelagda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstéllda utfér de tjdnster som ligger till grund f6r forplikteisen. Foretagets dvriga planer
klassificeras som formansbestdmda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas enlighet med forenklingsregeln |

BFNAR 2012:1.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument
Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde, Kundfordringar dvriga kortfristiga fordringar

redovisas till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill séga med avdrag f6r
hefarade forluster. Leverantorsskulder och ovriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de f6rvantas regiéras.
LAngfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter férsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

11
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Inkomstskatter
For taxeringsdret 2023 har AB Bjuvsbostidder ett sammantaget outnyttjat underskott pa 32,9 miljoner kronor (37,0). Bolaget

tilldmpar bestémmelserna kring uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag. Dock redovisas uppskjuten skatt ej med tanke pa osdkerheten om denna uppskjutna skattefordran inom en rimiig

framtid kommer att kunna utnyttjas.

Materiella anlaggningstiligangar .
Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med av- och nedskrivningar. Bolaget f6ljer reglerna

for komponentavskrivning, vilket innebdr att nya komponenter som tillfors 6kar vardet pa tillgangen och restvardet av den
gamla tillgdngen utrangeras. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. | bolaget redovisas samtliga

ldnekostnader som kostnader i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde,

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:

Stomme 100 ar
Bygegnad utvandigt 50 ar
Byggnad invandigt 30 &r
VA, VVS 40 ar
Eisystem 30 ar
Tela, Data 30 ar
Transportsystem 40 ar

Markanldggningar:
Nyanldggning mark 100 ar
Utemiljé 40 ar

Maskiner, inventarier och datorer:
Inventarier verktyg och instailationer 5 ar
Datorutrustning 3ar

Avskrivning paborjas den manad da byggnad fardigstélls eller inventarier anskaffas.

Uppskattningar och beddmningar
Foljande av styrelsens bedémningar har en betydande effekt pa redovisade belopp iarsredovisningen:

+ Beslut om komponentindeining vid nyinvesteringar
+ Beslut om nedskrivningsprovning av materiella anldaggningstillgangar ,)/

5
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AB Bjuvshostader Org. nr. 556089-5533

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvéantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Not 2 Hyresintakter

summa

Hyra Hyresbortfall _Netto
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Bostad - 66 620 61 344 -1 644 -209 64 976 61 635
L.okal 5657 5452 -1751 -2 187 3 865 3 265
Garage 789 786 -65 -96 724 690
P-plats 397 108 -141 .23 256 85
Summa 73 462 68 190 -3 641 -2 515 69 822 65 675
Hyresrabatt ~ -786 -162
Summa 69 036 65 513
Fardelning lagenhets- och lokalkontrakt Bostdder Lokaler
Antal hyreskontrakt (genomsnittligt antal) 855 a4
Ytfordelning % 89 11
Genomsnittshyra kr/kvm 1158 783
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
- ) 2023 2022
Ersdttning fran hyresgdster 635 832
Atervunna fordringar 76 153
Erhallna statliga bidrag 710 35
~Orvaltningsuppdrag 0 0
~orsakringsersdttning 532 358
Ovrigt 2 001 1193
Vinst vid avyttring fastighet 0 0
Summa 3 955 2571
Not 4 Drift- och underhallskostnader
_ R N B 2023 2022
Fastighetsskotsel 3 042 2612
Uttagsskatt 445 552
Reparationer 3 601 4122
o 2632 2 883
Vatten 5096 4 987
Renhallning 2 461 2 519
Jppvarmning 8274 7 339
Summa 25 551 25 014
Underhaliskostnader - 4191 4 507
29 742 29 521){
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Not 5 Ersattning till revisorerna

AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

2023 2022
Revisionsuppdraget 189 1.60
Ovriga tjdnster 0 0
189 160
Not 6 Medeltal anstédllda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
2023 2022
Kvinnor 6 6
Man i o 5
12 11
Loner och ersdttningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstdliande direktdren 1 350 1253
Ovriga anstillda B 5647 5497
7 038 b 750
Sociala avgifter enligt lag och avtal:
Styrelsen och verkstillande direktdren 631 569
Ovriga anstillda 2179 2117
2 810 2 686
Totala loner och ersattningar 9 848 g 436
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2023 2022
Anco pi Varav kvinnor Vﬂ? v Aamar.a Varav kvinnor Va{'-a ¢
balansdagen mdan balansdagen mdn
Styrelseledamoter 6 2 4 6 1 5
Verkstéllande direktor och
1 O 1 1 0

andra befattningshavare
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnader 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 579 370 571933
Nyanskaffning under aret och omfért fran pagaende nybyggnad 82 893 7 541
Forsdliningar 0 0
Utrangeringar 0 -104
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 662 263 579 370
Ingdende avskrivningar -200 198 -187 822
Arets avskrivningar -13 278 -12 420
Arets utrangeringar 0 a4
Arets forséliningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -213 476 -200 198
Nedskrivning
Ingdende nedskrivning -59 352 -539 352
Forsaljiningar och utrangeringar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Aterféring av nedskrivning -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -59 352 -59 352
Utgaende restvdrde enligt plan 389 435 319 820
Markanlaggningar 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 19 748 19 748
Nyanskaffning under dret 3 380 0
Forséljningar - 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 128 19 748
Ingdende avskrivningar -6 784 -6 317
Arets avskrivningar -528 -467
Arets avskrivningar pa férséljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 312 -6 784
Utgaende restvarde enligt plan 15 816 12 964
Mark 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 15 208 15 208
Nyvanskaffning under aret 0 0
Forsiljningar under aret 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 208 15 208
Utgaende bokfort varde pa byggnader och mark 420 459 347 992
Taxeringsvarden (enligt ny taxering 2022) 2023 2022
Byggnader 405 062 405 062
Mark 121 511 121 026
526 573 526 088
664 819 549 459

Verkligt varde

Berakning av verkligt varde

Bedbmningen av fastigheternas verkliga varde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Parametrar som paverkar vardet ar hyresniva, drift- och
underhallskostnader, byggér samt direktavkastningskrav, vitket for Bjuvs Kommun varierar mellan 4,5-12,0 % beroende pa fastighetstyp. Lopand

genomfors externa varderingar av ett par fastigheter per ar for referens.

"
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2023 2022
ngaende anskaffningsvarden 19 986 15 497
Nyanskaffning under aret och omfort fran pagadende nybyggnad 2 207 4 489
~orsaljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 22 193 19 986
Ingaende avskrivningar -4 405 -3 021
Arets avskrivningar -990 -1 384
Arets férsiljningar 0 0
Arets utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5395 -4 405
Utgaende restvarde enligt plan 16 797 15 ggi-l_ﬂ
Summa avskrivningar Byggnader 13 275 12 420
Summa avskrivningar Markanldgegningar 528 467
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldgagningar 1200 1413
Summa avskrivningar och nedskrivningar ., 15 007* 14 300
Not 9 Ranteintdkter och likande resultatposter
2023 2022
Rédnta pa likvida medel 546 0
Ovriga finansiella intédkter - 158 201
704 201
Not 10 Rantekostnader och likande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 5129 1 755
Borgensavgift Bjuvs kommun 388 313
Ovriga rintekostnader 1 1
5518 2 069
Not 11 Aktier och andelar
2023 2022
Andelar i HBV 40 40
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader
2023 2022
Ingdende balans 61 694 2 819
Under aret nedlagda kostnader 29 404 66 416
Forgavesprojekt -682 0
Aktiveringar -86 273 -7 541
Utgaende halans 4 143 61 694
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023 2022
Upplupna intakter 0 0
Forutbetalda kostnader 2 670 2422
| ' 2670

2 425}/
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Not 14 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt 0 0
_Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrakningen 0 0
Avstamning arets skattekostnad 2023 2022
Redovisat resultat fore skatt 3773 3 780
Skatt berdknad enligt svensk skattesats {20,6%) 777 -779
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -9 -8
Nedskrivning 0 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skattemdssigt resuitat av reavinst 0 0
Aterféring nedskrivning 0 0
Skillnad mellan bokféringsmaéssiga och 54 61
skattemdssiga avskrivningar
Skatteeffekt av ej virderad uppskjuten skattefordran 840 848
Summa 0 0
Not 15 Uppskjuten skatt
Belopp 2023 Belopp 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemadssigt underskott 32 906 6779 36 982 7 618
Skillnad melian skattemassiga- och bokféringsméssiga
. . . . 36 500 7 519 36 239 7 465
avskrivningar pa materiella anldggningar )
Netto uppskjuten skattefordran 14 298 15 084
Nedskrivning uppskjuten skattefordran -14 298 -15 084
0

Utgdende balans skattefordran

P — T

Anvind skottesats 20,6 %

=
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Not 16 Upplaning

Rédntebadrande skulder 2023 2022
Langfristig del av fastighetslan 184 428 169 928
Kortfristig del av fastighetsian 0 0
summa rintebirande skulder | 184 428 169 928
Forfallostruktur rantebindning
Rantebindning < 1 ar ' 74 428 56 GO0
Rantebindning < 2 ar 110 000 113 928
184 428 169 928

Av de langfristiga fastighetslanen om 184 428 tkr har 41 mnkr refinansierats 2024-02-22. Ytterligare 18,9 mnkr forfaller 2024-

14-29 och ska da refinansieras.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 21 Handelser efter balansdagen

Som framgar av forvaltningsberattelsen har i december 2023 beslut fattats om att bilda en bolagskoncern under Bjuvs

2023 2022
Farskottsbetalade hyror 5414 5161
Upplupna semesterloner 414 2972
Upplupna sociala avgifter 130 92
Ovriga poster 2 405 2 751

8 363 8 256
Not 18 Ej kassaflodespaverkande transaktioner i

investerings- och finansieringsverksamheterna

2023 2022
Arets investeringar -31 139 -70 949
Fj betalda leverantérsfakturor avseende forvdarvade anldggningar 1332 5 985
Betalda leverantOrsfakturor avseende fOregaende ar -5 985 -84
Investeringsverksamheten 35792 -65 805
Not 19 Stallda sdkerheter

2023 2022
Avseende skuld till kreditinstitut: 0 0
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 20 Eventualférpliktelser

2023 2022
Garantifdrbindelser FASTIGO 123 108

kornmun. Med anledning av detta har férhandlingar med de olika fackférbunden inletts under januari 2024. Forandringen

beréknas genomforas i manadsskiftet mars/april 2024.

| januari 2024 utsattes Bjuvs kommun av en IT-attack som dven drabbade Bjuvsbostader. Attacken paverkade atkomsten till

delar av bolagets digitala information under ett par dagar. Bolagets IT-leverant6r upptéckte snabbt intranget och

verksamhetssystemen var fungerande igen efter nagra dagar.

Den arliga hyresférhandlingen avseende 2024 pakallades i slutet av september 2023. Efter fyra forhandlingstriffar valde
Bjuvsbostdder att hdnskjuta drendet till Hyresmarknadsmarknadskommittén (HMK). HMK kom med sitt avgbrande efter
periodens slut, i slutet av januari 2024. Beslutet innebar en generell hyreshdjning om 5,7 % fran och med 1 januari 2024.

—z MR
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2 FASTIGHETSFORTECKNING 2023-12-31

r:ﬁ

S Lagenheter Lokaler Garage P-platser

g Omrade Byggn.ar| 1rok| 2rok 5 rok|{ Antal Yta] Antal

™~ |Tulpanen 1965-66 9| 33| 36 6 0f 84| 5844 12| 264 26 62
Brogarda 1973-76 0 8 572 2 78 71 74
Ulven 2/Bavern 8 ) 2006 ol_r_z‘ 1312 0 0f 16| 11
proteket 3 1920 0 292 0 0 1 4
Falken2 2014 0 2 640 0 0 40 25
|Ulven 3 2023 4 2355 0 Y | 34
&rstiderna: o 1967-68 51 15956 131 2279 63 253
tEnhorningen 1 , 1175] 0 0 |
Enhorningen 2 5564| 2] 174 ]
lEnhorningen 3 | 4173 5| 1903 .
Ekorren 1 | | I 71| 5044 6| 202] L |
|Mejerigatan 1972 0 EsI 1353 ' 16
|Bjuvshem: B | 1950-61 8 779' 29| 2059 4 71
Renen 1 3 387 21 98
Renen 2 I ~3367] 5 184 |
'Hunden 2 978 0 0 |
Kaninen 3 | - 0 7 4 4 0 15 1047 22| 1777} |
[Bjuv 8:33 (Forrad) I 1| 1s0|
r§f}fi§_§ gata 2019-20 | OI 11I 10 0 0 21 1324 0 0 0-? 23
Biblioteks- och Nygatan: I 1954-65 __1_6] 40| 8 0 m 3438 17| 645 23! - 32
Billesholms Gard 9:133 12 272 4 0 0 38 1912 6 304
Eilles-holms Gard 9:6 _ i . Ol 10 0 0 0 10 630I 5 259
Skinneholm 23:103 | 4 8 4] 0 0 82 |

Bjerrings vag och Storgatan

6
Elestorp 7:86 1966-/1 6 13 6 0 0 1864 --
Elestorp 7:27 1952-53 0 - 8 4 0 0 12 856 -

0

0

Elestorp 7:96 y

Gok- och Larkgatan 1985-90 23 43
Borsten 6 1976 mmmmm 4
SUMMA | 14| 335 333 74 1 277) 669

Obebyggd tomtmark

7
‘Brogérda 8:1 (dngsmark) 51676
SUMMA - 51676 o
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Underskrifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstamman den 20 maj 2024 for faststallelse.

Datum for paskrift: 2024-03-04
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Matthias A
Ordfora
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Vice ordforande
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Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 4 mars 2024.
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Building a better
wording world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Aktiebolaget Bjuvsbostader, org.nr 556089-5533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Bjuvsbostédder for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Bjuvsbostdders
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdtielsen ar foreniig med
arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrf6r att bolagsstd&mman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i fdrhallande till Aktiebolaget
Bjuvsbostédder enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verk-
stdliande direktéren ansvarar aven tor den interna kontroll
som de beddmer &r nddvdndig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadliande direkitren for beddmningen av bolagets {or-
mdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att infe upptécka en vasenttig felaktighet till féljd av
oegentligheter 8r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elter asidosattande av intern kontroil.

o skaffarjag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen,

» ubvdrderarjagiamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar,

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstailande direktbren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sdadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande fvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, madste jag i revisions-
berattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
na de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndeiser elier
forhallanden gbra att ett bolag inte {8ngre kan fortsdtta

verksamheten.

o ufvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla fakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av Aktiebolaget Bjuvsbostdder fér rékenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eifer foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mater och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdaken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i fdrhailande till Aktiebolaget
Bjuvsbostédder enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direltdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skota den iépande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras | Overensstdmmeise med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eiler verkstallande direktdren i nagot visent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eiler

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till disposifioner av bolagets vinst eller toriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar atf jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styreisens mofiverade
vitrande samt ett urval av underlagen foér detta for att kunna
beddma om férslaget ar férenligt med aktiebotagslagen.

Helsingborg den 4 mars 2024

l.ars Stiaék
Auktoriserad revisor
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