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Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR COREM LANDVETTER AB

Styrelsen for Corem Landvetter AB avger hdrmed arsredovisning foér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Haltsas 1:17 i Harryda.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga hédndelser under réikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter (tkr) 6277 7 068 8 224 8220
Resultat efter finansiella poster (tkr) - 1298 2724 4 269 4 505
Soliditet 23% 22% 19% 19%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings:  Balanserat
Aktiekapital fond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 10 392 6 587 896 17 975
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning 896 -896 0
Avskrivning av uppskriven
byggnad -277 277 0
Arets resultat 662 662
7 760 662 18 637

Utgaende balans | 100 10 115

— Transaktion 09222115557490282401.
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Corem Landvetter AB
556717-7901

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedl|en disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

7 760 001
662 209

8422 210

8422 210

8422 210

Betrdaffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.

Transaktion 09222115557490282401
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Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 6277 7 068
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6277 7 068
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 591 -1 416

Ovriga externa kostnader -554 -410

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 551 -1 545
summa rorelsekostnader -3 696 -3 371
Rorelseresultat 2 581 3 697
Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 3 268 152

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 551 -1 125
Summa finansiella poster -1 283 -973
Resultat efter finansiella poster 1298 2724
Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag -636 -1 828
Ssumma bokslutsdispositioner -636 -1 828
Resultat fore skatt 662 896
ARETS RESULTAT 662 896

Transaktion 09222115557450282401
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Corem Landvetter AB
556717-7901

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 56 633 58 131
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlagegningstiligangar 7 4 001 733
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 634 58 864
Summa anlaggningstiligangar 60 634 58 864
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 503 3
Fordringar hos koncernféretag. 7112 10 223
Ovriga fordringar 1373 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 27
Summa kortfristiga fordringar 9073 10 454
Kassa och bank
Kassa och bank 11 894 10 954
Summa kassa och bank 11 894 10 954
Summa omsattningstillgangar 20 967 21408
SUMMA TILLGANGAR 81 601 80 272

Transaktion 09222115557490282401
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 8 10 115 10392
Summa bundet eget kapital 10 215 10 492
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 760 6 587
Arets resultat 662 896
Summa fritt eget kapital 8 422 7 483
Summa eget kapital 18 637 17 975
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 59 961 59 961
Summa langfristiga skulder 59 961 59 961
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 31
Skulder till koncernforetag 873 2070
Skatteskulder 14 14
Ovriga skulder 42 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2074 221
Summa kortfristiga skulder 3003 2 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 601 80 272

- - Transaktion 09222115557490282401
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Corem Landvetter AB
556717-7901

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heladgt dotterbolag till Corem Svea Holding AB, org nr 556754-1098, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 268 tkr (fg ar 151).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 551 tkr (fg ar -1 125).

Transaktion 09222115557490282401
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Corem Landvetter AB
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Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 64 348 64 197
Aktivering 53 151
Utgaende anskaffningsvarden 64 401 64 348
Ingaende avskrivningar -16 609 -15 341
Arets avskrivningar -1 274 -1 268
Utgaende avskrivningar -17 883 -16 609
ingdende uppskrivningar 10 392 10 665
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -277 -277
Utgaende uppskrivningar 10 115 10 392
Redovisat varde 56 633 58 131
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 70 70
Utgaende anskaffningsvarden 70 70
Ingaende avskrivningar -70 -70
Utgaende avskrivningar -70 -70
Redovisat varde 0 0
Not 7 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 733 y
Inkop 3920 884
Aktivering -53 -151
Kostnadsforda projekt -599 -
Utgaende anskaffningsvarden 4001 733
Redovisat varde 4 001 733
Not 8 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 10 392 10 669
Avskrivning uppskrivning -277 277
Utgaende balans 10 115 10 392

Uppskrivningen avser byggnader och mark. Om tillgangarna ej hade skrivits upp hade de haft ett redovisat varde om

46 518 (47 739) tkr.

Transaktion 09222115557490282401
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Corem Landvetter AB
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Not 9 Langfristiga skulder

Sid 8 (8)

- 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 59 961 59 961
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ; -
Redovisat varde 59 961 59 961
Not 10 Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sikerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 59 961 59 961
Summa stéllda séikerheter till forman for koncernbolag 59 961 59 961
Summa stéllda sdkerheter 59 961 59 961

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget kommer att avytiras och frantradas efter rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén
Ordférande

Anna-Karin Hag
Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490282401.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Landvetter AB, org.nr 556717-7901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdért en revision av arsredovisningen for Corem
Landvetter ABfor ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Landvetter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Landvetter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten. |

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ({ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

- och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktping samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

3]
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Landvetter AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi titlstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Landvetter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dot ar styrelsen som har ansvaret fOr f{Orslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,.

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen etler bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrstaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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