Styrelsen for

SHF Ametisten 1 AB
Org nr 559238-4563

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits
pa arsstamma den 24 april 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur resultatet ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm:2023-05-30
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Org nr 559238-4563
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaliar fastigheten Ametisten 1 i Kristinehamn.
Bolaget bildades 2020 och har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.
Flerarsodversikt
Tkr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-24
- - e -2022-12-31 -2021-12-31  -2020-12-31
Nettoomsattning 6 629 6 195 5 546
Resultat efter finansiella poster 847 390 797
Soliditet 2% 1% 1%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inki.
arets resultat
Vid arets EJ_OTrjan B - ) 50 671
Arets resultat B o _ 538
Vid arets slut 50 1 209

Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 1 209 383, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning 1208 383

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.




SHF Ametisten 1 AB
Org nr 559238-4563

3 (7)

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp 1 thkr e Not  -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomsaftning

Summa roérelseintdkter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader
QOvriga externa kostnader
Avskrivriingar av materiella antaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

6 629

6 629

-1 857
-1 227

-3 083
3 546

-2 699
-2 699
847

-309
538

b o ook et bbb Lt

6195

6 195

-1 745
-1 227

-2 972
3223

-2 832
-2 832
390

-263
128
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Org nr $59238-4563
Balansrakning
Belopp i tkr Not 2022-12-371 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 68 772 69 998
Summa materiella anldggningstillgangar 68 772 69 998
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar — 4
Fordringar hos koncernféretag 4 763 6 381
Ovriga fordringar 0 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter . 36 45
Summa kortfristiga fordringar 4 799 6 429
Summa omséttningstillgangar 4 799 6 429

SUMMA TIE_LS:‘:ANGAR | 73570 76 427
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Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50
50

671
538
1209

1 289

31 350
31 350

660
260
37 033
866
1088
1 054

40 961

73570

2021-12-31

o0
50

544
128
671

721

32 010
32 010

660
74

39 460
756
1357
1 388

43 696
76 427
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Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
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Org nr 559238-4563
Noter
Belopp 1 tkr om Iinget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allmé&nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nvttiandeperiod
Byggnader 50 ar
Koncernuppgifter
Av féretagets fotala ink6p avser 561 tkr (5626 tkr) inkdp fran koncernfbretag.
SHF Ametisten 1 AB ags av Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org nr 559229-6585,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen
som SHF Amestisten 1 AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprétias.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
i B -2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -1 877 -2 427
Rantekostnader, kreditinstitut -803 -382
Rantekostnader, dvriga -18 -24
-2 699 -2 832
Not 3 Byggnader och mark
i ] . ] L 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 72 451 72 451
Vid arets slut 72 451 72 451
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -2 453 -1 226
Arets avskrivning -1227 -1 227
Vid arets slut -3 679 -2 453
Redovisat virde vid arets slut 68 772 69 998
Varav mark 11 117 11 117
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31




SHF Ametisten 1 AB
Org nr 559238-4563

Not 5 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31

Stillda sikerheter 64 330

Eventualforpliktelser -

Bolaget finansieras genom externlan samt internlan fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantséttningarna ar begrénsade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Vasentliga handelser efter raikenskapsaret

inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Stockholm den 20 april 2023

Thomas Holm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

1anna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i SHF Ametisten 1 AB, org. nr 559238-4563

Rapporit om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Ametisten 1 AB {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av SHF Ametisten 1 ABs finansielia stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi lillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SHF Ametisten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhetf, men dr ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

~— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tilt foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkatffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— ulvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan tramtida handelser eller férhallanden géra att eit bolag inte
lédngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fOrfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens 16rvaitning for SHF Ametisten 1 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirinet f6r

rdkenskapsaret.

Revisionsberatteise SHF Ametisten 1 AB, org. nr 559238-4563, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till SHF Ametisten 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vaseniligt avseende.:

—— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2023

b Yol &

Joffanna Hagstrom Jerkeryd

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse SHF Ametisten 1 AB, org. nr 559238-4563, 2022

Styrelsen ansvarar for bolageis organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skuile ha sérskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgadrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.
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