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Sandviksvassen 17 Fastighets AB
Org.r 559066-9064

Styrelsen for Sandviksvassen 17 Fastighets Al

3 fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapsdret 2021.

Arsredovisningen 4r uppm’ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (k). Uppglftai nom parantes avser

foregiende ar.

?Infﬁrmﬂtwn ﬁm vm ksamheten

Bolaget dr representant for ett enkelt bolag. Bolaget representerar bolagen:

Sandviksvassen 1 Fastighets AB (orgnr 559066-8769), Sandviksvassen 2 Fastighets AB (orgnr
559066-8694), Sandviksvassen 3 Fastighets A B (mgrzr 559066-8835), Sandwksvassen 4 Fagtlgﬁts AB
(orgnr 559066-8991), Sandviksvassen 5 Tasugheta AB (orgnr

559066-8942), Sandviksvassen 6

Fastighets AB (orgnr 559066-8827), Sandviksvassen 7 Fastighets AB (orgnr 559066- 3319)
Sandviksvassen 8 Fastlghﬁts AB (orgnr 559665~9‘23), Sandviksvassen 9 Fastighets AB (orgor
559066-8686), Sandviksvassen 10 Fastighets AB (orgnr 559066-8660), Sandwksvassen 11 Fastighets
AB (orgnr 559066-9155), Sandviksvassen 12 Fastighets AB {orgni 55{)966 9148), Sandviksvassen 13
Fastighets AB (orgnr 559066-9130), Sandviksvassen 14 Fastighets AB (orgnr 559066-9080),
Sandviksvassen 15 Fastighets AB (orgnr 559066-9122), Sandviksvassen [6 Fastighets AB (orgnr
559{}65 9072), Sandviksvassen 17 Fastighets AB (m anr 5596%@664) Sandviksvassen ,%E“Fastighﬂs
AB (orgnr 559066-9056), Sandviksvassen 19 Fastighets AB (orgnr 559066-9049) och Sandviksvassen

:0 F&Sﬂghets AB (orgnr 559066-9031).

Mpandﬁ mwaitmngskm akta.r f"m. all& Gvr 1ga bnlagsman
F?Eimﬁagf:t har sitt séite 1 Stockholm,

figwﬁhhfililan den
'f_ﬂ'_laget Arett d@ttmbs:}lag till Sandviksvassen Holding 4AB (539066-3963), som Ags av Sandviksvassen
AB (559030-1189), som i sin tur 4gs av Angk AB (559030-8176) som ir ett joint venture mellan

A _ arnen A
Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Esqab (556693 2881).
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Sandviksvassen 17 Fastighets AB
Org.nr 559066-9064

2021 2020
Balansomslutning 18 062 17 684

Soliditet (%) 5.8 2l

2019
-158
32 704
2.1

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. -

Fordindring av eget kapital

Akfie- Balanserat

resultat

635 461

Belopp vid Arets ingéng
Disposition enligt beslut av
arets rsstimma: 314 753

1 050 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50000

Forslag till vinstdispoesition

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
10y rikning dverfores

Arets

resuitat

53

-314°

Styrelsen foreslér att till forfogande stdlla nedanstdende vinstmedel (kronor):
1 370 708
994 196

994 196

2018
422
-58

20 840
1,0

Totalt

0

1044 196

3 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.



H

2022035270

Resultatriknin ?i' :

Rarelsens intikter

Hyresintékter
Summa rérelsens intikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa roirelsens kostnader

Rirelseresultat

Sandviksvassen 17 Fastighets AB
Org.nr 559066-9064

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd Arets resultat

Not

2021-01-
-2021-12-31

~196 891

-162 738

359 629

133
=20

U-01-01

2020-01-0
$-12-31

149 460
149 460

218 479
-65 318

-134 337

-163 533

297 870

-236 870
77 883

-314 753



2708342

3

20220

Sandviksvassen 17 Fastighets AB

Org.ar 559066-9064

Exploateringsfastigheter

Kundfordringar

tfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Owrig afmlmm

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Eget kapital

B indet eget k@pgmg |

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrssk

lder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET

APITAL OCH

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

| SKULDER

Not

61 000
241 797

18 062 805

50 000

994 196

1 044 196

309 901
23 800
232 862
16 641 573

18 062 805

3 (8)

17255 147

17 683 577

17 683 377

-314 753

370 708

2252193

17 683 577



708343

32

2022053

6(8)

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Sandviksvassen 17 Fastighets AB med ¢ organisationsnumm

Sverige. Adressen till huvadkontoret ar ¢/o Ikano Bostad AB B{}}E 130..4 1’;? 2 26 Sundbyharg Famtaget

skall dga, forvalta och utveckla fast och 18s egendom samt bedriva dirmed forenlig verksamhet,

sredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Viirdering av tillgingar och skulder

Fordri mgar har upptagits till de bela::,app varn

ed de beriiknas inflyta.

b {3,

vugmﬂl ngar och skulder harupptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
_Eﬂ%akmr har tagxts umﬁ tlii; verkhgt varde- av vad som mhalhts elim kammm a,tt f.:rh 135 ::sc:h redﬂwsas i

mmkmma han bm aknas pa ett tﬂlfbrhth gt saﬁ:

Koncernbidrag
Erhéllna och limnas

Inkomstskatter
Aimmi { skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for mnevarande r8kenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
mkf:amstﬁkatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifrdn den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppshkjuten skatt
Uppskjufen skatt ar mkmnstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

_f:f_"“i'ingamemd{m Enligt denna metod redovisas uppsk]uf%:fa*skaﬁegkuldm'
mﬁ:h upp&l{mtna skatt@fﬂrdmngar pa tempordra skillnader som uppstir mellan bokférda respektive.
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Upmkmtn& Skaﬁ@fm_, if_i.m--m.-- Eattmadwzsas mﬂt ;_ppskjutﬂa Skatte:skuldm mdast om dﬁ kan bﬁmlas med

fmﬁﬂ_ 111garéi gaﬂmde Skaﬁesatsm resultatfms i d&n permd -. _
' i_mg%tlﬂgang c:;:ach uppskjutm Slmttes




mzﬁ-‘a meial inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
'E«u -mmumt samt aﬂdra kmtfnstx ga 11. 'Tlda pl&cmmgar som Iau: kan ﬂmvandlas tﬂl k{)m:antm mh ir

Koncernbankkonio
Foretagets banktillgodohavande i mgm i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgngar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
:,.xpmatermgsfastwhﬁtm utims EW fastlgheter ebeiyggda eller bebyggda avsedda for pro uktion av

dewmg ay -ﬁxplmz“emngsfamgiwmr
E;xpmatm 11‘1g3fastzg%é‘ﬁtar mdﬂwsas tﬂl de:t lagsta av ansfmf

__ €, Pro: };}* ':' ti.@anskﬂsmadm hyresmvaﬂl w};.a&stmigakl ew Samt mijhga t1dpunktef fi:’ar
jpl;{}d&kﬂtHSS%.-j*f’rt'_nchfﬁll61 for saljnm g. Sandviksvassen provar kontinuerligt gjorda antaganden och ﬁ}lj er
I@pande mar knaimtvecldmgen Skillnaden mellan bok{drt virde och nettofBrséljningsvirdet dr i vissa

fall smd. En forindring i gjorda bedémmningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intikier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning =~
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
* balansomslutning.

ande resultatposter

Not 2 Riintekostnader och likn
2021 2020

Rintekostnader till koncernftretag -162 324 | -162 970
Ovriga réntekostnader 214 -563
-162 738 -163 533




Sandviksvassen 17 Fastighets AB
rg.ar 559066-9064

Not 3 Exploateringsfastigheter

343

2021-12-31 2020-12-31

Fastigheter med byggnader 17 821 008 17 255 147
Utgiiende redovisat viirde 17 821 008 17 255 147

Iﬁgﬁ&ﬁde-.'a-ﬁl{umul'azr&dea-'_anﬁs-kﬁffﬂiﬂgsyﬂéird'aﬂ 17255147 16 869 151

Vid arets shat 17 821 008 17 255147

Not 4 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser,

Not 5 Stiillda sikerheter
Det finns inga stédllda sdkerheter.

Staffdn Giundmark E_m

Albert Koj

stinen Sofia Wahlén

| Var revisionsberattelse har lamnats 2022- 857~1 2.

"Mats Péreson
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Till bolagsstimman i Sandviksvassen 17 Fastighets AB

organisationsnummer 559066-9064.

En‘l%gt var %.lppfﬁs nmg har argr-edwigmﬂgeri u;:iprétn.atg"i
enlighet med amr&ﬂwfgﬂmgslagen ach geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Sandviksvassen 17 Fastighets ABs ﬂnansuelta atailnmg
per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arﬁa‘»&damsmngslageﬂ

meaétnmgsmmtml%n ar fﬁfﬁﬂhg med

Vi tillstyrker dﬁrfﬁf?ﬁr:ﬁtt.':taﬁﬂ'ﬁ-agﬂﬁt-émmaﬁ faststaller

resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

W i'w‘ thff}f“t raws ﬂnﬂﬂ Er‘mgt Iﬂternatmrzai Staﬁc!.ams on

-mswar Enligt degsa standarc:iﬁr t:reakwa ndrmare i
Mﬁﬁgtmi ﬁewmms ar?svar "u"l ar maer@ende i thaliam:ﬁa

Vi anser att de ._rwigimﬁgheﬂﬁ vi har in’héimtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fir vara

uttalanden..

Styrelsens ansvar
Det ar SWE’EISET’E som har ansvaret for att

_argmdwlgmmaﬂ upﬁrattag och att den aeren

rattvisande bild enligt arsredwrsmr}gstagm Styrelsen

_anw&mr awﬁ Fm* dem ntema kf:mtm ! mm dﬁ*ﬂ badﬁmer-

fim* r":;aac:a&g%m 1@;%1%&@[“ @.Ilar mzsgtﬁg

Vid epprittandet av §f$r&ﬁié?a'§r{m géﬂ ansvarar styrelsen
for b&dﬂmmﬁgﬁﬁ av hﬁiagﬁ;ﬁg fmmag& att F@rtfsétm
'--v&r&samhﬁtﬁm i)

.dr‘%ft ﬁ.nmwmat om fmrtsa‘t‘l: drz‘ﬁ: t%llampm f::lmsk mt& om
 styrelsen avser att likvidera b@laget upphdra med
| --%fﬁriisamhel‘:&ﬂ ei?er mte har raagat realistiskt alternativ.

Revisorns ansvar

:Vam rml ar att upepna en rimlig grad av sdkerhet om-
.hww%ﬁ%a argred{mﬁmﬁgen SO héihet mte mﬂehaﬂer

fﬁegentlsgmtes’ Eﬂﬁﬁ‘ maissstag; Mh att Iamm an

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen gamﬂti for att en revision som utférs aﬁlggt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en mmﬂtlng f@!m’t ghm om en g%dm f“’ms

e!ler misstag ﬁﬁh anses vara vasanté ga r:;;m é% %ngmlt

eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas pawrm de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med gmnd i
arsradovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi

professionellt omdome och har en professionellt smptgsk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga
'falaktighﬁtar 3 ar‘smdwiﬁmngen vare sig dessa beror
pa mﬂgenulghater eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inh#imtar revisionsbevis som &r tztlrackliga och
andamalsenliga fér atk utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en visentlig
*fﬁlﬁktighﬁt il folid av m&gmtiighemr dr hogre &n for
en vasentlig ﬁala]-:.tlgh&t som beror pa misstag;
eftersom mgmthgh&tm kan innefatta agerande i
maskopi; forfaiskning, mmkmga utalﬁmnmdm;
felaktig information eller Asidoséttande av intern
kﬁﬂtrﬂ”;

= skaffar vi oss en firstaelse av den del ay bﬁlagﬁm
interna kontroll som har b&tyde]m for var revision
fér att utforma gransknmgsat:gamﬁr S0Mm. 8r mmg}hga |
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten | den Interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i-de redovisningsprinciper
som anvénds och rimiigheten i styrelsens -
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

-iamar}dﬁr antagandai om fﬁrtﬁaﬁi fﬁ%“’lft w-::i
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks? en
slutsats, med grund | {:IEE inhamtade mwgmmh&wmm
om huruvida det finns nagon v%mnthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
Fﬁ?‘h&”-ﬂi”iﬁﬁﬂ som kan leda till betydande tvivel om
bolagets ﬁ:}rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste w i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
a‘tmmﬁkligaf mﬁldiﬂém uttalandet om

-.-arsf*adwisnmgaﬂ Vara siutgatger memg m {m

'-'f'fmszﬁmbamttelﬁen lmk k&rz Framtida h&mjﬁ%sw
eller forhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksa mhgt@n .



"
.gtm%{mrw c:;mh mr&ehallaﬁ: | arsrﬂﬁwsﬁmg@m
ﬁarsbiam upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de unﬂ%rﬁiggﬁm@ tmﬁsakﬁm erna mh
héndelserna pa ¢

:'dt:%ﬂ % maste mkga mﬁ}rmera om betwelseﬁzila

iakttagelser under revisionen, darmlaad de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vag* revision av arsradwasnmgen har vi dven

utfért en revision av styrelsens fawaitﬁmg for

sandviksvassen 17 Fastighets AB for rakamkaps&r&t

'_2{321 -01-01 - 2021-12-31 samt av f@mlag&t till
dlgpmlt;mer betraffande bolagets vinst eller foriust.

Grund F5r uttalanden

Vi har utfért revisionen. &nltgt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | farhSllande til
Emdvﬁ(ﬁvmsen 1? Fagtlghets AE anlsgt gf:zd r@wsmsg&d

.....

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat m
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

Stymfsens arnsmr

diéﬁiﬁéitit}ﬁar bﬁ‘tr‘aﬁanm hmagﬁts vmﬁt ﬁliﬁr farlugt Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
'-heéﬁmmrag av orm utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som bm!agets verksambhetsart, omfattning
och risker stéller p8 storleken av bﬂ|ﬂQEt$ egna kapital,

-:é{mmlid%rmgﬁbﬁhm___ lkviditet ﬁ.t:h.stali.ﬂ,!ﬂg. i .ﬁzwigt

--ﬁmm}miaka s.[mat ion mh att t][lﬁ% att m!agets
organisation &r utformad s8 att bokfGringen,
m@ﬂ&lﬁfwwitmﬂgem och bolagets. &mmmigka
angeligenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sHtt.

Revisorns ansvar

Vart m3| batréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis far at‘t rmed en rimlig: grad av sdkerhet

kunna bedma om nagon styralseledamot i nagot

vasentligt avseende:

% fwetag%t YEE%Q%T": atgard eller: gjort sig skyidig till

'ﬂ@gw fwsummelge som kaﬁ faraﬁlec:%a
ersdttningsskyldigl

« pa nagot annat sétt handlati strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen ellar
bolagsordningen.

Sandviksvassen 17 Fastighats AB
‘organisationsnummer 559066-8064

2(2)

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
:-c;atssmsmmr av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimézg grad av
sakerhet bedbma om forslaget ar forenligh med

aktiebo Ia&gglagem

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti fc:ar att en revision som utfdrs enligt: gm%
-_rﬁvmimﬁgﬂd I Smr ige a!itid kommer a’i:t upma{:m
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ﬁmal:tmngsskyidlghet mot. bcﬂagat eller a:_t ett forsiag till
*dasmsitmner‘ av bﬁlagats vm%t eller forlust inte &r

Som en del aven revision enligt god revisionssed I
-Smrigﬂ anvaﬂdw w gr@f&gmmﬁut ﬂzm%mmﬁ m:h hm‘ en

-dﬁf‘i}ﬁiﬁ ttarftea_r‘ w _bal;agets f»ss_m_at %“%l’ fﬁriu_st.g m,ﬁé%ﬁrsﬂsi@.-
frémst pa revisionen av réker&sk&;gﬁema Vilka

'taltk@mmarzd&a granskningsatgérder som utférs baseras

pa v‘ar pmf%gslmtlla bedﬁmmﬁg m%d mgaﬁgfspmm I

-“thaliaﬂdeﬁ som & vasentlsga fﬂi" VEFkEaW‘!hﬁﬁi&ﬂ och
dér avsteg aoch fi}‘w‘ﬁl"tdeEsEI‘ skulle ha sarskild betyd
"'Far bmagets s[tuatim ‘u"a gar‘ igﬁmm {::am DFWW fﬂttme

@lse

'Farhallander; mm ar* i‘ElEVEﬂtE fﬂr vart utmlanclﬁ r:um
ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande om
-:-st_yr*&ls&ns farslag till d isnositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust bar vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

- MatsPersmﬂ
Auktoriserad revisor



