=2 Resinova Ekologen 1 AB
o Org nr 559081-9628

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse :
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
~ rapport gver fordndringar 1 cget kapital 8
- kassaflgdesanalys 0
- noter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att en med denna

g n _Eﬁ_f-t:e cknade Imp.ia' licalydande resultat- och balansrakning blivit
faststalld pd drsstamman den 2 3 /57 2¢f . Rrsstamman beslst
tillika godkinna styrelsens firslag till resultatdisposition.

Transaction 09222115557516969155 EEm3  Signed TS, HJ, US
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Forvaltningsberiittelse
Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger forvaltningsfastigheten Ekologen 1.

ekonommka forvaltnmgen handhas av Ncwsec Pmperty Asset Management Al l@laget har mgen
anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har ej utgatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

.Hiig inﬂa‘tion O'Ch Sti ga‘ne marknadsréint()r har'" pﬁverkat‘ b*ol-aget‘s fa*stighets_ 0‘(:1'1

-Q_c-;h -szakcrt kassaﬂede.,_

Fran och med 2023 tillampar bolaget Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Tidigare t111ampades Bokféringsndmndens allménna rad, BFNAR
2016:10, Arsredewsmng i mindre foretag (K2). Overgéngen har medfort en retroaktiv omréikning av
poster i de finansiella rapporterna. Omrakningen 4r hdnforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det

klassificer: mgs- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jamforelseéret for att fa bittre
jamforbarhet. Overgéngen innebdr dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har Gkat

och 1 vissa noter saknas information for jamforelsearet.

Moderforetag

Bolaget &r pé balansdagen ett helidgt dotterforetag till Resinova Holding I AB, org nr 559355-3570,
med site 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget dr Resinova Bostads A_B org nr

559326-2271, med séte 1 Stockholm.

Finansieringen

Investeringar

Under aret har 215 tkr investerats 1 fastigheten.

8 Signed TS, HI,US  ————————————

Transaction 08222115557516660195 €
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Visentliga risker och osidkerheter i verksamheten

BedOmning av visentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dér dven
115khantermg och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad for olika Lyper av
risker; 1 all fastighetsverksamhet finns risk for avﬂyttnmg som kan leda till hégre vakanser och
minskade intikter. Risken for sviangningar 1 vakanser och bortfall av hyresintékter hanterar koncernen
gean god d1alog med hylesgastel na fer att bland annat ﬁnga upp och tlllgodose andl ade behov En

-och omfattandc rcnovermgsbehov Detta kzm Ieda tlll okadc undelhallskostnader som 1 sin tur
PElVleElI kassaﬂodct negatwt Koncemen mmlmerar dessa rlskel genem kontmuelhg kal tlaggnmg av

Finansiella risker framgér av not 12.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osékerhet péd
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver. Bolagets verksamhet f6rvéntas drivas vidare
fmed en stabll ﬂnan51ell sta]lmng g.o Iikvidi tet och s:izﬂ\ﬁrt,.ka;SSfaﬂéde,.. Hur bolaget kommer att

Resinova har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Hyresintikter tkr 8 804 8 083 6 330 7710
Rorelseresultat tkr 4621 1931 971 2 565
Resultat efter finansiella poster tkr -1 438 -386 -423 71
Periodens resultat tkr -763 -1 041 3178 -71
Marknadsvirdering forvalmmgsfastlgheter tkr 187 000 n/a n/a n/a
Uthyrningsgrad % 87.0 n/a n/a n/a
Overskottserad % 52,5 23,9 15,3 333
Balansomslutning tkr 159212 192 318 198 655 162 036

SOhdltet % 050 21 :3 21 ” 1 1ﬂ7

* For definition av nyckeltal se not 1.

Transaction 09222115557516969155 €&mE)  Signed TS, HJ, US
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Fmslag till vin stdlsp osi{ion

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning Sverfors

——er - Transaction 09222115557516969195

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

kronor

kronor

=3 Sighed TS, HJ, US

765 643
-763 4338

2 205

4(23)
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Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat

Arets forlust

Not

3,4

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.

Transaction 09222115557516969195

Eam)  Sighed TS, HI, US

2023

8 804

-1 933

6 831

-1 601

4 622

6 060

5(23)

2022
8 083

7 026

-3 184

-1 911

1 931

-1 437

674

763

-386

-655

-1 041
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Finansiella anlde

Forvaltningsfastigheter
Pagiende nyanldggningar

Materiella anlaggningstillgngar

__ oningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattnin gStll lgﬁngal‘

Summa tlllgéng ar

—m——  Transaction 09222115557516969155

Not

10

il

() signed TS, HJ,US

2023-12-31

0

154 267

[ 657

155 924

149
2136
50
44

2 382

906

3288

159212

6(23)

2022-12-31

0

155655

10

36 622
0

O
31

36 663

0

36 663
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

o Egﬁt kﬂpltal

e Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balansemdf vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

11

10

12

14

>0

765

&

52

—

3520

59 870

152 645

159
0
9

2827

2 995

50

40 026
-1 041

39 035

2 537

119 662
0

119 662

128
29 813
0
| 143

31 084

Summa eget kapital och skulder 159212 192 318

fe) Signed TS,HJLUS  ——— —

Transaction 09222115557516969195
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Rapport éver fordandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Eget kapital enligt faststilld

balansrikning 2021-12-31 50

Effekt av byte av redovisningsprincip;

Uppskjuten skatt

Justerad utgaende balans
2021-12-31 50

Disposition enligt stimma
Alets resultat -

Eget kapital 2022-12-31 50
Disposition enligt stimma -
Utdelning .
Aktiedgartillskott -
Arets resultat ]

Eget kapital 2023-12-31 50

Transaction 09222115557516969195 €&

Balanserade

vinstmedel

38 730

Arets
resultat

38 730
1 296

-1 041
-40 000

765

) Signed TS, HJ, US

3178

1882

5(23)

Sumima eget
kapital

=1 882

-1 041
39 035

-40 000
1 780
763

52
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm

-::ws,kri-vn:iﬁn_ar-

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Olﬂlmg/mmsknmg av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten ,
Forviry av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott
Upptagna lan

Amortering av lan

Upptagna koncernlan
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

. - Transaction 09222115557516969195 —

Signed TS, HJ, US

2023

4 622

|

-4 375

| 849

-203

39

1 931

3184

-2 318

1 685

215

215

1780

92 775
-119 662
-40 000

3 256
-3 444

-564

906
0

P————————

2 609

103

-103
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Noter

= Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

7y Grunder for redovisningen

Arsredovi sningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
2 juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d&
bolaget ir ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

'Vﬁrdéri?zgsgmmdér
Tillgdngar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvirden eller i forekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldggningstiligingar och langfristiga skulder bestér av belopp som forvintas &tervinnas eller betalas
efter mer dn 12 manader riknat frin balansdagen. OmsittningstillgAngar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom 12 manader riknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kridvs beddmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskqttmngar vid Vardermg av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamférs mot faktiskt utfall.

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och ddrigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida
kassafloden samt beddmningar av aktuella marknadsmaissiga avkastningskrayv for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid virdering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 8.

.st;an_dat dcr u_tgwna av I_ASB oc:.h t@lkning_ar av be_ﬁ_ntll:ga. standdrdﬂ som tratt 1 kraft o_ch. Ar
obligatoriska for tillampning inom EU fran och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon visentlig f6réndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning.

Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har

) Signed TS, HJ, US

Transaction 08222115557516969185 &£
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inte tlllampqts i denna rapport. De f6rvéntas inte medfora. Ilagon visentlig pavelkan pa redowsnmg
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intikter

Hyresintdkter och serviceintdkter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intdkter utgdrs av intékter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pd
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt §ver kontraktets 16ptid. Undantaget &r
rabatter som ldmnas pé grund av faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgistens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begriansningen foreligger.

[ntékter fran serviceavtal sdsom tilliggsdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér 1dentifierade prestationsataganden har blivit upplyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter bestar av rinteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestér av rintekostnader pa skulder. Sakrmgsredowsmng t1llam_pa.s nte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskafiningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rédnta som diskonterar de uppskattade
f’ramtlda n- och utbetalmngama undel ett ﬁnan51ellt mstl uments forvantade lopnd till den ﬁnan51ella

eller erhalls av avtalSpaItema som dr en del av effektlwamaﬂ transaktlonskosmader samt eventuella
gver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt dr, med tillimpning av de
skattesatser som ir beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernméssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid f6rsta redovisningen av
t1llgangar och skulder som mte ar 10relsef0warv utan klasmﬁcelas som tlll gangsforvaw Vldare

bel aknas med tﬂl*‘tmpmng av de skattesatser och sk%ttelcglel SOm ar beslutade el er 1 praktlken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefor drmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och undelskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas,

~——  Transaction 09222115557516969195

Signed TS, HJ, US -
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Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Powaltmngsfastlghcter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanlédggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastlghetel som huvudsakligen anvéinds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan for materiella
anldggningstillgangar som inte utgér torvaltningstastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till forvirvet direkt
hanforbara utgifter. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade virdet endast om det 4r
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Utgifter f6r utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldggs till det
redovisade vardet nir de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhéll kostnadsfors
| samband med att utgiften uppkommer. Efter _an_skaffnlng-s.tlllfallet.l-e_dwsas forvaltningsfastigheter
till anskaffningsvarde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider 'z,‘--i?ﬁﬁmpasr
Bygenad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Markinventarier 5-20 &r

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprévas [dpande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinmngsvérde. Atervmnmgsvardet dr det hogre
virdet av tillgangens verkliga viarde minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Forvirv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férméaner som férknippas med
aganderdtten Gvergdr till koparen respektive sdljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen 6ver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfille 4n
tilltridestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bcdém'ﬁiﬁ'g av 'trans akti‘onStidpuﬁkt beaktas 'Vad som av

talats mellan partema betriiffande risker och'

Av_en fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéndas som
forvaltningsfastigheter ndr arbetena 4r fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende mtiktsredovisning och nedan not angiende hyreskontrakten.

Finan‘;ie‘lla i’ﬂstrument

av _l_cver_an_tors.sl{u_l_dcr.. l_aneskulder vissa Ofv_rlg_a skl.lldel S_amt _d.ﬁrlvat _med n.ega_‘tlvt velkhgt v.arde.
Bolaget innehar dock f6r nirvarande inga derivatinstrument.

it r —— Transaction 09222115557516969195 3 . Signed TS, HJ, US
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R@d@vz.smng [ och bc)m‘agande fmn ba!ammfmmgen

mstmmcntcts avtalsmasmgq vﬂlkor En ferdran tas upp nér bolaget prestelat och en avtalsenhg

skyldighet foreligger for motparten att betala, 4ven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, 4ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran

balansréikningen n'éir r‘:?ittighe‘tel na 'i' av‘talet rea‘liseras férfaller eller bo’laget f‘éﬂmar kontro‘llen fiwer
nar f@fphktelscn 1 avtalet full gors eller pa amla‘t Satt utslacks letsamma galler for dei év finanswll
skuld. En finansiell tillgAng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
over finansmll stallnmg endast nar det foreh ggm en 1egal ratt att kwtta beloppcn samt att det

'_1-6.5161 a -skulden

Klassificering och initial viirdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde

med tilldgg f6r transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande

finansieringskomponent varderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt viirde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive

transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid f6rsta redovisningen bl a utifran 1

vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiclla instrumentet virderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten

understigande tre manader vilka dr utsatta fér endast en obetydlig risk for virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har
faststidllda eller faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgangar varderas till upplupet anskaftningsvérde med tillimpning av eftektivrdntemetoden med
avdrag for fortustrisk for osdkra fordringar.

Lan sam_t Gvri g_d_. ﬁn'msw;_‘lla skulder, t ex leverantorsskulder, mgér i denna kategori. Skulderna
vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgdngar bedoms vid varje balansdag fér att avgdra om det finns indikation

pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseféretag. Finansiella
tillgdngar utom andelar i dotter- och intresseféretag nedskri tvningsprovas enligt TFRS 9. Nedskrivning

av 1mmat01 1ella och lTl’lteI 1ella anlaggnmgstﬂlgangal Samt andelar 1 mtresseferetag om 1ndikation pa

Om det inte gér att faststilla visentligen oberoende kassaflgden till en enskild tillgdng och dess
verkliga virde minus fOrséljningskostnader inte kan anvindas grupperas tillgangarna vid provning av

Transaction 09222115557516969195 K
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nedskrivningsbehov till den lagsta nivé dir det gér att identifiera viisentligen oberoende kassafléden -
en si kallad kassagenererande enhet. En nedskri ang redovisas nér en tillgdngs eller
kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i resultatet. D& nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet fordelas
ncdskrwmngsbeloppct I fmsta 1 and tall gﬁodwﬂl Darefter gols cn plopm t1onell nedsknvmng av

dcn .spcc_lﬁl{a .tl.ll mgcn ._

Nedsfmmmg av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de férvintade kreditférlusterna {6r
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det t6rsta redovisningstilltallet.
Om f6rlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det térsta redovisningstilltéllet redovisas en

forlustresery uppgéende till 12 manaders forviintade kreditforluster. Fér kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordri ingar redovisas dock alltid en foérlustreserv motsvarande de
forviantade kreditforlusterna for aterstiende 16ptid oavsett om forlustrisken okat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedsknvnmg av tillgangar som ingar 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa aft nedskr ivningsbehovet inte lAngre foreligger och det har skett en forandrmg 1
deantaganden som lag till grund for berékningen av atervmmngsvardet En reversering gors endast 1

den utstrickning som tillgéngens redovisade vérde efter aterfori oring inte 6verstiger det redovisade
‘valde som skullc hfl IGdOVIS‘ItS med avdmg for 'wskrwmng dal sa dr ’1ktuollt om mgen nedskrwmng

;g_ald.e__nal en .fo wantas. er th q_l.l_as ._

Avsittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avséitm'ing redovisas i balansrikningen nir det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att
ott utfléde av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera folphktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Avsittningar gors med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som kréivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nir de férvéantade fordelarna som koncernen véntas erhdlla
fran ett kontrakt dr ldgre dn de oundvikliga kostnaderna {or att uppftylla torpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt dtagande som hérrdr fran intrdffade
hiindelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osikra framtida héndelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning
pd grund av att det inte dr troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas eller inte kan berdknas

med tillrdcklig tillforlitlighet.

" uiom :
= o
4 1
; ’
. Ny
Fe i N
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Eget kapital
Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt i
bolagets tillgdngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att

crligga kontanter eller annan finansicll forpliktelse, Utdelning till d4gare av cgetkapltalmstl ument

redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost frin cget kapital.

Redovmnmg av k‘lSSﬂﬂGde

kQIlCClﬂbldI.a@t ar Iammt c;_llm mhallet, .Elh&l.]l’l;ﬁ ellm lamnade kanc..en nb,11 ag p;avelkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

:Uthymmgs glad

;Ovel Sk.tts or ad

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintikter.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Signed TS, HJ, US

e Transaction 09222115557516969195 Eemy)
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Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31

Foretaget har ingatt operationella hylesavtal med hyresgister. Kontrakterade bostadshyror for
nidstkommande tre méanader uppgér till 3 770 tkr. Kontraktstiden uppgdr normalt till 3 ménader.

Foregaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler.

Not 3 E ::'I'S-ﬁ“gh etskostnader

2023

16(23)

2022-12-31

Driftskostnader -801

Forvaltningskostnader -308

Underhall 783

Ovrigt -41

2022

Summa fastighetskostnader -1 933

Foreghende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler.

Not 4 Transaktioner med nirstaende

2023

oo O

2022

Inkop
Forsaljning

Réantekostnader | 077

369

Som nérstiende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt

ijvfiga bolag som ingéar 1 koncernen.

Foregaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya

redovishingsregler.

_f'f'.?;f; Sigried TS, HJ, US

0
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Not 5 Ersittning till revisorerna

2023 2022

Allians Revision & Redovisning AB _
Revisionsuppdraget 35

o

|

Summa =35 0

redovisningsregler.

Not 6 Rintekostnader och liknande res:ultatposzt:er

Réntekostnader koncernforetag -1 077 0
Réntekostnader, 6vriga -4 983 -2 318

Sunima -6 060 -2 318

Rénta dr berdknad enligt effektivrintemetoden.

Transaction 09222115557516969195 &8  Signed TS, HJ, US
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Not 7 Skatt pa drets resultat

2023

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt 674

Sumima 674

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -1 437

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 296
Skatteeffekt av:
Effekt av omvirdering underskottsavdrag ] 242

Etfekt av generell rinteavdragsbegrinsning -864

Summa redovisad skatt 674

Ff:’i"regﬁende. ars uppgifter saknas. Se information i forvaltningsberittelsen om Svergang till nya

redovisningsregler.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 168 970
Inkoép 215
Omklassificeringar 63

Utgaende ackumulerade anskaf fﬁﬁings_véird_eﬁn_ 169 250

Ingfiefnde avskrivningar -13 382

Arets avskrivningar -1 601

Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 983

Utgaende restvirde enligt plan 154 267

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 144 318
Bokfdrt varde mark i Sverige 9 949

154 267

Transaction 09222115557516969195 Sighied TS, HJ, US
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2022-12-31

168 934
0
36

168 970

-10 198
-3 180

-13 378

155 592

145 643

155592
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Resinova Ekologen 1 AB 19(23)
559081-96238

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 187 Mkr. Fastigheten har
ﬁmrderats ay oberocnde cxtern part pel 31 decembel 2023 S'lmt 1ga véirderingar kategorisel as som

Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperloden jamte

restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaﬂodesvardermgama ar 5 ar. Varje enskilt

valdel mgsobjckt 1 huvudsak fastlghet Varderas for 51g utan hansyn t111 pQrtfoljeffektor Den enskilda

-111vestcr1ngar f@l undelhall undei kalkylpenoden samt nuvardet av marknadwardet v1d en tankt

forsdljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna &r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, ‘planerade

investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:

~ Nuvarande och histeriska hyror samt kostnader
- Marknadens/ndromradets framtida utveckhng

- Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor
-V 5:31.?f{nadsma531ga hy1 eswllk@r wd kontraktstldcns Slut

Viirderingsantaganden

Virderingstidpunkt 2023-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,25%
Kalkylridnta 6,34%
Langsiktig vakans 1,1%
Hyresantagandc 1 930 kr/kvm

Drifts- och underhallskostnader 400 kr/kvm

Not 9 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 63 0
Under dret nedlagda kostnader 0 63
Omklassificering B3
Utgadende nedlagda kostnader 0 63

—————  Transaction§9222115557516969195 -i}mﬂ Signed TS, HJ, US
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Not10  Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran -
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader pd underskottsavdrag 1 657

Uppskjuten skattefordran 1 657 0

Uppskjuten skatteskuld |
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pd _
forvaltningsfastigheter 3520 2 537

Uppskjuten skatteskuld 3520 Z 837

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstadmmans forforgande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 765 643
Arets resultat 763 438

kronor 2 205
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras 1 ny rdakning 2205

kronor 2 205

- 3 n -

(mm)  Signed TS, HJ, US C— -

i - Transaction 09222115557516969155
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Not 12 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 92 775 119 662

Skulder till koncernforetag 59 870

Summa 152 645 119 662

Kortfristiga skulder
sSumma 0

Summa rintebirande skulder 152 645 119 662

Forfallotider
Den del av langfnstlga Skuldcr som f01 faller till betalning

Skuldel tlll kledltmstitut 92 775 119 662

Summa 92715 119 662

Finansiell riskhantering

b.c__tfll_mngs_atagmden__ L1kv1d1tctcn bcv.a,kas lopande ch st01_1.c ka.sswﬂodespwm ka_nde _p_Q_Ster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den ﬁnansmrmg SOm
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en vésentlig fordyring.

Dessa risker hanteras inom ramen 6r den finansieringsstrategi som finns fér Resinova-koncernen.
Lag beldningsgrad till kreditinstitut och ldnga kreditloften begrdnsar denna risk och innebér dven
mindre rintekénslighet. Det ( ovcngl ipandet malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
koncernen. Koncernens finansiering #r séikrad dels genom utféstelser frin Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bank.

Koncernen #r ocksd foremal for ett antal s kallade covenants vilka finns foreskrivna i bankens
lanevillkor, s&som nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansrédkning. Koncernen uppfyllde alla sédana Covenants per den 31 december 2023 och fram till
avgivandet av drsredovisningen.

D Signed TS, HY, US

r —  Transaction 09222115557516969195 &3
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prognoser for relevanta framétvarande tidsperioder som tar hénsyn till berdknade in- och utfloden av

likvida medel samt vésentliga investeringsbehov.

_Rantcrlsk

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsnsk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, mte

kan - ullgma sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sikerhet for fullgérandet. Koncernens maximala

exponering for kreditrisk uppgéar till det redovisade vérdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa

Kundfordringar - brutto | 26 152 178

Kreditforlustreserv 0 -29 29

Not 14

Not 13

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

Summa

Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter

Transaction 09222115557516969195 Sigried TS, HJ, US

2023-12-31

125 300

125 300

2023-12-31

564
2079

1384

125 300

125 300

2022-12-31

2 827

647
394
102

1 143
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Not 15 Hindelser efter balansdagen

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

Auktoriserad revisor

S— —  Transaction 09222115557516969195

Signed TS, HJ, US
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| Henrik Jussi-Pekka (HJ)

| Identified by Swedish BankiD as "HENRIK JUSSI-PEKKA”

D number 700404-0536

The name retumed by'SWF"'iSh BankiD was "HENRIK
JUSS,‘ PEKKA !

- lf Strauss (US)
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| 1D number 600908-0133
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Lian

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i1 Resinova Ekologen 1 AB
Org.nr 559081-9628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en reviston av drsredovisningen f6r Resinova Ekologen 1 AB {6r rikenskapsaret 2023.

Enligt véar uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Ekologen 1 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
I esult‘lt GC] kass*lﬂode for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

Grund for uttalanden
Vl hal utfbil lewsmnen enhgt Internatle::mal St'mdat ds on Audltmg (ISA) och g@d levlslonssed Svenge Valt ansvar

-e

Ekole gf—:ﬁ 1. AB- 6111.1gt- _god lews@.rssed 1_S_v_el 1ge o.ch ..h.'u 1 ovngt fullg]or_l;_ var_t yl.ke_s_etl._ska__ans__var_ enl_lgt___dessa_. krav._
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilledckli ga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ow..zga. upplysningar
Revisionen av arsrédovisningen for foregaende riakenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-11 med omodifierade uttalanden 1 Rappori om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arqred@wsmngen ansvarar styrelsen for bedommingen av bolagets forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte om styrelsen
avser atf likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vala m’ll ar att uppm en rmﬂlg gt ad ay Sakslhet om huruwda ar Sledﬂwsmngen som. helhet mte mnehaller nagla
11111611"1”61 vara uttalanden ijllg sakeihet Aren hog gl ad av sakerhet men ir mgen gamntl ﬁ)l att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Fel"il{tlghetel k'm uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag ocl ) anses vara vasenthga om de enskllt eller

Uttalanden




2 €2)

REVISION & RFDONSNE (G
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Resinova Ekologen 1

AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Remsoms ansvar. V1 Ar aberoende i f"orhallande till Resmova Ekologen 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och dindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utde lnlng innefattar detta bland annat-en bedémning av om utdelmngen dr forsvarlig-med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
'1ti: fo: *’tlapande bedoma behgets ekonf;}mlska Sltuatlon och att tlllse att belagets orgamsatmn dr utfonnad sa att.

Revisorus ansvar

'Vsut mal betraf fande rewsmnm ay Forvaltnlngell och darmed Vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

avsmnda

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande rewsmnen av f@rslaget tlll dlsposmoner av bolagets vmst eﬂer forlust mh darmed vért uttalande

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ngen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1

Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaliningen {inns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgér av var digitiala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Resinova Ekologen 1 AB, Org.nr 559081-9628

s ' ———  Ttansaktion 09222115557516971951.
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
nilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de

"”* dolda bilagorna, Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: hitps://scrive.com/verify
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