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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Forvaltningsberittelse
Axsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och dger och fOrvaltar fastigheter t Malmé. Férteckning 6ver dgda fastigheter {inns i not 9.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 2 802 348 2 635536 2 625003 2 502 320 2 332 089
Resultat efter finansiella poster 944 691 [ 143 690 -52 966 161 176 88 945
Balansomslutning 20 179 405 18 836 646 17447 272 20442 842 20824 237

1y gv..,t kaplml mi.,d ullag;j ay. Il‘lﬂllallbi{l”lﬂd muilqn marknadsmudd och b{:kﬁ}rl ‘UE!I‘dL avwcndt. bolagets fastghetsmnchav-dividerat med sunumna ulgdngar med allagg av

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Lagenheter AB, org nr 556549-6360, med séte 1 Malmd. Heimstaden A Ligenheter
AB mgari en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ) org nr 556864-0873 med sdte 1 Malmd, upprattar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org ni 556670-0455 med siite |
Mdlnw upplatla-l ko-ncel n-red@wsmng Humstaden AB arisin tm dottelbc}[ag- til Fr edumbmﬂ AS at-g nr 929 301 684, med
582 8 l 5,_ ir medm bﬁiag? _.Fi.e.denabmg. .l 9.94. AS LUppr a.ttar kmcel nrcdomsmn_g f“m dcn. slal.st,a kmcunem..
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viisentlipa hindelser under rikenskapsaret
_E}n' '{:}Sﬁ]{er amvﬁﬂfd I-ned ge@pali-ti‘g’k- oro, hriig irn ﬂatim ’{Jc-hr h ga rﬁnwr h-arr prﬁgat '?f-'lSt-igh'elsmarknaden 20?23 Dfetta har

lakl med att mf]dufmen %iﬂbl]lbﬂl"atb och att le&bdllkﬁﬂ &I’Id[ at. letouk Det mesta tdlar f‘el att lamﬂtﬂppen dr hal mh
kombingrat med fortsatt, historisk, hdga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
fordndras:

-Undci hgganda mndamenl i seg,mentet ir imlsau valdig g@d dar en mbmmbnm;_. 1 nypl Gdl.lk[i()l'l allt annat llkcl ar pOSifWL ur
ett agandeperspektiv. Efterfragan ar hog, utbudet : ar lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detla skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter 4y en inflationsskyddad fillgang, om dn med en {ordr§jning.

Utveci:['ing:,en p'ﬁ de ﬁ'nans:iella -ma-rkn-*ldertm’l'}'ar naturl'iﬂw'if; pﬁverka{' 0Ss och stéill-t éinnu h‘Ejgre krav pﬁ"cm c:f ﬁ:tktiv

51-cmtebu aknm s-amthga fordl-m g:,-d-;- or_,h--sl{uldei pﬁ 9{:11 t-1ll l{m-cel-nﬁ:n etaﬂ Dﬁtla tlll-sdmmans med den -ol{dde-tamuu-van he:ll
_Imit en vasenthgj eﬁekt pa ;esultdm ltan tmansleiia pmtel mr ar 2023 Ranteavdra&abcg ansmngm eg,lem.a mnebar att en smr

_IJ Gl{f G.I.i_l‘_l.g;slnd&&l g:,d f as_ulld.t*_

Investeringar
Under rakenskapsaret har bolaget mvesterat 15 876 kr 1 befinthiga forvaliningsfastigheter.
Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Viirdeforindring pd fustigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt varde limnas i not.
Sévil fastighetsspecifika fOrsdnmringar, sdsom lagre hyresnivaer och Gkad vakansgrad, som marknadsspecitika forsamringar,
sasom hogre direkiavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pé fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagelt; f‘astl ghetsbestand utgms uwudmkhgen av bostiider. Fastighetérna genomgdr intern kvalitetssikring och extern

ka!(fﬂﬁ*f@f-'irzgga och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget of6rmanliga viltkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering [8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansierin gsrisk ..

ﬁlc.aplta_l_b111(1111;11_g;1 F{Jl_ a:t.t mininera ﬁ_llﬂl’l-s-i_@l,mgs_l ls_ﬁl{;@n_ ar det o_sksz;a v1_l§;t.;gt; .a_:t_t w;;a_-obel_eendﬂ av erl_sl-;»’;_llda ﬁn-answl ngSl{ﬁllﬁl‘T.,

Réinterisk

Riintelostnader ir en av dé stdrsia kostnadspostérna. Rinterisk avser risken for att [6rindringar i marknadsrintor pdverkar
upplaningskostnaden. Rantekosinaderna paverkas frédmst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

cﬂetsu ivas anvands pumali 1anteda1 wat Rantedel watsavtalen mgas av Helmstadcn BGstad AB

Hyresintékter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgéster
betalar avialade hyror 1 tid och i1 Ovrigt fullgdr sima forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en
stark elterfragan pa bostader samtidigt som utbudet ér relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intakts{lode.

Fastighels- och underhallskostnader
rclfall}:,h()lS]{(J&ll]&dGl utgms llwudsal hgen av kastnadel s{am ar tmebundna sasom lmstnadex f‘m el, ;enhallnmg, vatten 0011

Bolagets hyresgéistsavial omfattar merparien av driftskostnaderna och innchiller tillagg f6r eventuella ovantade storre
[Sriindringar. Bolaget arbetar med planer for underhillsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuertig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del i arbetet.

Undel .del kammand{, .d.l.&l .F mvanlas ve:ksamheiten bedrivas med oforandrad inrikining,

For shg till disposition av bolagets vinst
Till Arsstiimmans Brfogande star:

balanserat resultat 2054 032
irets resuliat 734 259
2788291
Styrelsen [oresldr att:
i ny rdkning Gverfores. _ 2788291
2 788291

Belid{fande bolagets resultat o
resultat- och balansrikningar med 1111.1:101.:311@[.@:..L1-l.layg-,;_,supplysmngal;-.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

:Vri_-ga rérelseintikter
Avskrivningar fOrvaltningstastigheter

Rorelseresultat

Resultat firAn finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bolslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Aretsresultat

Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5

Sida 4 av 17

2023-01-01

2 802 348
-1 252292

1 550 056

17322
-147 720

| 419 658

63 838
-538 806

-474 968

944 69|

15714

928 977

-194 718

734 259

734 259
0

734 259

2022-01-01
2(22-12-31

2635536
-1 137 854

1 497 682

0
-147 395

1 350 287
0
-206 597

1 143 690

-809°092
334 598
68 931

265 667

2635 667
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Balansrakning

1y Tillgangar

Ve
(ﬁ;g Alﬂfﬁgglﬁ ngs fl ll:_g ﬁ_n-gar
o Mia_tei-‘-i:e-:llfaz anlﬁggningsti_ll;g_ﬁ'ug-al'---
G2 Forvaltningsfastigheter

Pagidende investeringat forvaltningsfastigheter:

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
iKassa och bank

Sumima omsitiningstillgingar

Summa tillgdngar

2023-12-31

Not

9 17 177 645

L0 _ 0

17 050 650
258 838

7177 645

17 177 645

2 842 190

129 296
589
29636

-

3001 761

20179 405
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17309 488

17309 488

I 511429
0

0

15 729

3001 761

1527 158

| 527 158
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr, 356705-8333

_r-a‘l_aﬁn-:s;'r-ﬁkning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 600 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 054 032 1 788 365
Arets resultat 734 259 265 667
2 788 291 2054032

Summa eget kapital 5 888 701 R
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 621 617 597936
621 617 597 936

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 13 15 899 907 14948 325

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 58 151 41 086

Skulder till koneernforetag 68 935 58 528

Aktuell skatteskuld 0 393 567

Ovriga skulder 393 493 392 962

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter | 4 249 011 250 210
769 591 1 136353

Summa eget kapital och skulder 20 179 405 18 836 646

Sida 6 av 1/
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Heimstaden A Mynftet 2 AB

Org.nr, 556705-8333

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Aktickapitalet var per 2023-

Balanserat
Aktickapital resultat

100 000 [ 788 365

265 667

Tatalt 'eg;ﬁ:t '

kapital

1 888 365

100000 2 054 032
734 259

2 154 032

734 259

100 000 2 788 291

kvotvirde om 100 kr per akt

Sida 7 av 17
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott f6re avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen réanta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksambeten
fore forandringar av rorelsekapital

Férindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
l.ikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-12-31

1 550056

1732

63 838
538 806
2693 900

398 511

-14 546

400 362

-15 876

-15 876

-384 486

-384 486

2022-01-01

| 497 682
0

-206 597
-254

1290831
2311

<16 A2

16 472

-1267 801

-1 267 801

Det finns inga ¢j kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS

7 Rapport dver kassafléden.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Redovisningsprinciper och noter

e Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

.y

f"?:" Allmidin information

E;’; Heimstaden A Myntet 2 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget r ett aktiebolag registrerat i
{E Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé,

o Hallbarhetsrapport

%l'i Héallbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet for {inansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande rin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa ldngt detta dr mdjligt inom
rainen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Alsmdowsnmgen h.-su upplattats utlf ran. antagandf:t om fm tlevnad (gmng concer n) Tlllgangal OCh S. mlden ar v.,;u del ade tall

Uppstiillningsforie
Bolagets resultatrikning och balansriikning dr uppstalida enligt arsredovisningslagens scheman.

Intdkter
Hyresintékierna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt s3 att endast den del av hyrorna som bel6per pa
nerioden redovisas soin intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intdkter.

Intdkter fran fastighets{orséljningar redovisas nér dverforing av betydande risker och formaner dvergitt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intikter pd tilltradesdagen sdvida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskiivaingar

AkaliVI‘li’ﬂﬂ’ll enligt' p‘lan avsee‘n‘de ijrvalmi'nfrsfa's:tiglleta DC]] inven’tal'iei bﬂS@I"iS 'pfi histori'sl{a anslcaf fningsViil dan eﬂer
var fE)r det mte beaktas Pa ansl(af fade tl]l“aﬂgal undel ar et bel aknas avslu wnmgal med beaktande av anskaf fnm;,stldpunkt I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillanmpa RR 24 FmValtnmgsfastigwtei och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av,

De olika grupperna av anlidgeningstillgdngar skrivs arligen av med {6ljande procentsatser:

Bygenader 1%
Anpasstingar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier; markanldggningar och inventarier dr rdkenskapsentiga avskrivningar-desamma som

skattemassiga avskriviingar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skatteméissiga avskrivningar
med 2 %.

Redewa.at valde pi’t bolagets anligeningstillgdngar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Overstiger tillgingens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsdljningsvirdet och nyt{jandevardet, sker
nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflade.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j langre dr moliverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning gj skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen skei-dterforingen i resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern vardermgsmodell. Om det finns mdikationer pa storre virdefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
.:Fmammlla kmmadﬁ avser rama och dndl:a larzel{mtnad{,r och rad@wsaa SO l{ﬁsmad 1 den permd de hszm s:g, 1111

_i.a;at.t_ghﬁtmm@s ter mg.

Inkomstskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr avakiuell skatt och uppskjuten skatl, Skaiter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt imot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksd redovisas
direkt mot eget kapital,

Akuuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pi skattepliktigt resultat for perieden.
Arete @{attep]ziktiga Ies uh.-at skilj‘er -si‘g ’ﬁ*ﬁﬂ' 'ﬁi‘&'ts I*adﬂ-visade I"ESLL]‘IE}L gemm a't,t det 'h'*lr' juﬂ;teratg f"dr ej skaitﬁzp}lilﬂi gaoche

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och forviintas galla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporara skillnader uppstar bland annat 11 f6ljd av att bolaget
gor storre skattemassiga an rakenskapsenhiga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och son: ska betalas i fr amtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en.
luiuktlm av ﬁamtlda Skatt SOm har}f?;}r Slg till avdragswlla tempm Ara sifullnadet s,k'lttema%zga undmslmusavdl ag elleI dndra

ac_h._ skattebataez som ir bﬁ&lumde,

UP‘D-S“kjutﬁa -Skatteskulder i bz)_laget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade vérde och

T:Jj;ja.ps;kjum.a s:katte'Fﬂ:sﬁ:ci-‘rii_1-gzif redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Leasingavial

I entighet mied RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuelia tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing: Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. | begreppet (Orvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanlaggningar samt byggnads- och markinventarier. -

Reglerna betraffande verkligt virde i 1AS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med
RFR 2 t]lldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella dnlaggnix1g%t11155ngal i den tydelse dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffiingsvirde, med tilligg 61 tillkommande utgifter och
med d‘vd-i dg 101 ackmmlluade dvs-krwmngar-eﬂhg:t pl-an samt nedi«,krwﬂmgai Tllll{-f.}mlﬂdjld& utgf er'-akti-vemﬁ* om de izmebéir

-utgﬁf,r SO f‘mbattm drlﬂeﬂ Utg:,iftel 101 reparationer r;mh undeﬂlal k‘" " tﬂadsfms I den pmm -::le uppkmmnf:r F astlgmtbl«:ﬂp
och fastighets{Grsiljningar redovisas som huvudprincip pa tillirddesdagen da riskema och de ekonomiiska formanerna
Overgar,
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I nolen avseende f"@waltnm gsf‘astlgllet@r angeq varkllga Var den avseende bolaﬂets f"m valtnmgsfastl ghetel Val Je ensklld

[ 115p1 1Sfmalys ()Ch malknadssumllelmg mﬂd hj.alp av I{assaﬂadesanalysel 501, baselas pa 1espelctwe 61'1hets dl‘lﬂllﬂlt@ Utifran
f?; beddmda drifinetton sker en simulering for kommande tio ars intjaningsférmaga och ett nuvirde beriknas utifran drliga

é};}} floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsviérde for

{E}! fastighelen.

=

E"::} Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter, Uppskattmngen av drifts - och

™ underhidliskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnadér, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens

kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en férvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under vdrderingsperioden. Utdver ovanstdende utgdrs virderingsunderiaget dven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realranta (risk{r:
rinta imed avdrag f6r inflation) samt riskpremie, ddr riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige kdparen éte.

las bmt ﬁan bahnmal{mngen nér rattwhetema leahsexas ﬁ)rfallel ellel belag&t tappal kenugllen dver dem En ﬁnanmell
skuld tas bort frin balansrikningen nér f6rpliktelsen f ullgols eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgng och en
{inansiell skuld kvittas och redovisas mied ett néttobelopp i balansrikningen endast nar det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. '

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga tordringar,
linefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fmd: ing:,ax I ed{wisas tiH upplupet anakcif fning,sv;til de oc'h 'hal eftei individuell bed&imning av reser veiing_jsbehw upptagi‘ts till

Bolagets-rintebdrande Iﬁn; l6per mied tie minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter fGrsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovdsentligt.

Kortfristiga skulder utgérs-av skulder vilka.férfatler till betalning inom 12 ménader fridn balansdagen och upptas tll upplupet
anskalfningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fuligjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rdntor
redovisas under posten upphipna kostnader.

Lfkvfda medﬁ!

an-sl{.affmngs_tldpunl{tem

Koncerukonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en kencernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar d4 sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr, 556705-8333

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga {Oretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga d det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Léaneurgifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsior laneutgifter i den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhillen ellér anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiki medan Jamnad utdelning rédovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att rssténiman fattat beslut'om utdelning.

Aktiegeartillskott redovisas hos givaren somi en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren somi en 6kning av {ritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

A vSfftm f 7 g-a ¥

ett utﬂgde_@v resurses lwmmer. dtt klﬁﬁ%ﬁ. _[_E:;__r. att_. _1.e,g.,]eia f‘m :Jls:ki.f:]sen Of.,h b&lﬁ)ppen kan uppb,kauaa pa f:tt ulh‘@ththgt 5au
Tidpunkien eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker,

En avsitining redévisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsﬁtmi ngar--tas en-da-st i an-%'prﬁk f‘ér'de- utgi fter som avsattningen ursprungligen var avsedd [6r. Avsittningar diskonteras fill

Ktxﬁ*mﬂéides anqlys
Kassaflddesanalyserna har uppratiats enhigt indirekt metod. Dét finns inga ef kassaflddespaverkande poster inont
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport over kassafldden.

T ‘ansaktioner med niistiaende

Fastighetsforvaltning och fastishetsadministration képs in frén Heimstaden Sweden AB och Heimistaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslangds avstind. Fran och med 2022

kops dven managementtjdnster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkop och forsiljning inoni
koncerrien.

Bolaget dr finansierat via [&n fran koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikérna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden oclt bedémningar

For aft kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriys det att foretagsledningen
ach styrelsen gor en del visentliga antaganden och bed{:}mm%m som paverkar redovisade tittgangar, skulder, intdkier och
kostnader samt 6vriga upplysmngar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedonier vara rimliga utifrdn rédande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda beddniningar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsdttningar {oreligger. De omrdden dér fram{or allt gors uppskatiningar {){:l]__b@d011’1_n_i_ns¢¢1* ar
vardering av forvaliningsfastigheter, nyt{jandeperioder {Or forvaliningsfastigheter, nedskriviingsbehov av
forvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhail.

'Fijarvaitﬂings-fasti'ghﬁetef redmiqa@ til'l aﬂﬁkafﬁliﬂ ggrvﬁrde-- men -bo'l-a}:et u'pply-ser am ver‘kligt' vﬁrde' V‘i—.ismﬂ”iga rbedﬁnu‘lin‘gm*

.....

vir d&r:-n-g,mmci valt-ﬂm ‘%*./ﬂr—.. 5*1 O procent.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Organr. 556705-8333

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.

o) s_[;iga:m_;l;_e inflation. Detta har i sin tur lett till 5kade marknadsrintor. Den forsimrade rintemiljon paverkar bolagets
() [inansieringskosinader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

& paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden,

Finansiell viskhantering

Bolagei utsdits genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksambhet
« Rinterisk, dvs risken alt maiknadstintan forindras ﬁpi--o:f‘éfdeﬁlzil?{tigt satt '

« Moiparlsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy:
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l8pande pa styrelsemdten. De dvergripande méalen 1 finanspolicyn

sammanfaitas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter-i bank och finanssektorn

» Réintebindningstiden pé I&nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

Nyw och beslutade dndringar av vedovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran TFRS Interpretations Committee bedéms for néirvarande
inte pverka bolagets redovisning i visentlig omfatining. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller-finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak

giller dven sveiska regelverk.
Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Roérelsens huvudintiikier, faktuterade kostnader, sidointikier samt intiktskorrigeringar.

Resultal efter finansiella poster

Resuliat efier finansiella intikler-och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt suniman ay skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Noter till resultati-ikningen
Nat 2. Hyresintaktey

Hyresintikter

2023 2022

2 802 348 2 635 536

Av rets hyresintikter avser 93% bostadshyror och 7% kommersiélla kontraki.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn L ar
|=5 Ar
Mer-dn 5 ar

875 546 851 472
307 524 171 085

0 0
1 183 070 1022557

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Nat 4

Not §

Not 6

Not 7

Inkép och forsiljning inom koncernen 2023

Hyresintdkter o

Inkdp fastighetsskotsel <63 294

Inkdp teknisk- och ekonomisk {6rvaltning ~192 560

[nk&p managementtjénster 0
=255 854

Driftkostnader 24023

Drift -858 565

Fastighetsskatt 59 391,
Fastighetsadministration -191 041
Managementijanster 0

Underhill ~143 294

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2022

-2 681

222 508

0

225 189

2422

747 330

-110 368
21302,

Q

1137854

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga 10ner eller andra ersdttuingar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersdtining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgitt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till révisorer {aktureras Heiimstaden Bostad AB (publ).

Rénteintikter och liknande resultatposter 2023

Rinteintikter 61

Ranteintikter fran koncernforetag 63 777
63 838

Riintekostnader och liknande resultatposter 2023

Réntekostnader 6 842

Rintekostnader till koncernforetag -531 964
-538 806
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Org.nr. 556705-8333

Not 8 Skatt pa drets resultat 2023 2022

<3 Aktuell skatt -171 037 -45 413
I Uppskjuten skatt - 23681 | - =23 518

o~ -194 718 -68 931

Ga? Avstimmning ay effektiv skatt

Not &

Not 10

Redovisat resultal {ore skati

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

SkatteefTekt av:

[j avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Farvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

[nvesteringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad

Mynict 2 Malmé

Pagacende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffhingsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
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028 977
-191 369

-3 363
13

334598
-68 927

2023-12-31

18 155 489
0

274714

2022-12-31
18055519
0

99971

-1 104 839

-147 720

18 155 489
-957 444
-147 395

1104 836

17 177 645

13794 112
3383 533

17050650

13 667 117
3383533

17 177 645

69 200 000

2023-12-31

15 876

274714

17 050 650

75 400 000

2022-12-31

342 336
16472
- 99971

0

258 838
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Heimstaden A Myntet 2 AB

Net 11

Not 12

Not 13

Not 14

finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika frdn

verkligt varde da diskonteringseffekten inte ar vésentlig,

Finansicla tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netio

Fordringar hos kencernforetag

Finansiella skulder

Leverantorsskulder
Skulder till konceinféretag

Uppskjuten skatteskuld

Fardndring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Skulder till koncernforetag

Ingdende ldn

Nya [4n

A mor te["lngar

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemdssiga virden

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Farutbetalda hyresintakter

Ovriga noter

Not 15

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till f6rmén for koncern{tretag
Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav till {6rmén for koncernforetag
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2023-12-31

9 706

Q

2 8472 190
2842 190

58 151

2023-12-31

621 617
621 617

597 936
23 681
621 617

2023-12-31

14 948 325

0
15 899 907

2023-12-31

35 600

213 411

249011

2023-12-31

2023-12-31

15 068 842
16 026 993

2022-12-31

—~

1511429
1511 429

4] 086
15 006 853

2022-12-31

597936

574 418
23518
597 936

2022-12-31

13954 134
994 19]

0

14 948 325

250210
0
250210

2022-12-31

18 800 000
8 800000

2022-12-31

0
0
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Hennstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Not 17

Not 18

Not 19

Koncerntorhallande

Lagenhe[el AB mg'u 1en koncem dat Hem'lsladen Bostad AB (publ) mg ny 556864 0873 mﬁd sate 1 Malmﬁ
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér Hem‘lstaden AB (publ), org nr
:556670-0455 med site 1 Malm@ upplatt’n kancemredﬂwsmng Hen'nstaden AB Ar i sin Lul d@ttelbalag t111

koncelmedowsnmg ["m den stmsta koncemen Koncemledawsnmgen fm Ftede:nsbm g 1994 AS kan eihéllas via

post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgéar av den elekironiska underskriften.

.ba.laﬁsﬂrat._n _esuliat_ 2.054.032
freta resulat 734259
2 788 291

Styrelsen [oreslar all:
L ay rikning 6verfores - 2788291
2788291

Malmd den dag som framgér av vér elektroniska underskrift,

"M;ma Petel sson
Ordforande

DocuSigned by:

Warin Pu‘u"ism

—~DocuSigned by:

> 7637CEBTRECR4D7 ...
1.001a8 4 %G’I]'l‘v’ﬁ

Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

N

DocuSigned by:

Atiktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Titl bolagsstamman i Heimstaden A Myntel 2 AB. org.nr 556 705-8333

Rapport om arsredovishingen

LT terlanidli o

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Myntet 2 AB for ar 2023-01-0%F - 2023-12-37.

het m&d arsredmzsmmgslageﬂ tch ger en | alla vasemhga avse -
enden raltvisande bild av Heimstaden A Myntet 2 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Cruntt for ul tatanden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsrittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Myntet
2 AB enligt god revisorssedg |
vart yrkesetiska ansvar enllg dessa krav,

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
enligt

upprattas och att den ger en ratlvisande bild
arsredovisningsltagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifl
tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera bmlaget
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
allernativ tll att gora nagot av detta.

FEnziseat 1o IS vat

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
reﬂwiﬁninge‘n som hel’hef inte inne’héll’er négra v‘ésent'l’iga "feili-
aktigheter.

vara a;;ji;tla*!eahdéh; Fi"lmlg é;—:akézt%he;.t[-afr- en hag Qrad ]afv 'sl'a?ké%hfét.

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
| Sverrge d”’fld kommer att upptacka en

mch g@d rwiSiGn sseti

.......

u.plasté;, pé g_runci av Uegeﬁ_tlsghete_r ;ei.ler mi..ss.ta g. -@@h anses va ra
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslui sem anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen,

Sverige och har i ovrigt fullgjort

Gmd@m& c:c:h har‘ en pmfeS$l@ﬂell_t_ skept_nsk _mst_al_!_mng under?-
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackilga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
fheter ar hogre an mr ern vasenthg felaktlghet som beror pé

maskc;pr_ f_"g_rfal_sknmg a_w:sikt_l.iga __uteidm_r}_dnden_ f_e_la_ktlg
information eller asidosattande av initern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
'k‘cm“tmll sam h-ar betyderse mr*vér révis:i‘oh far-att utf@r'rﬁa
;standsgheterna men inte fer a‘tt uttala r:}ss t:am effektwi--
teten i den Interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redaovisningen och tillnorande upplysningar.

¢ drarvien sjutsats om Iamphgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfuisats, med grund i de
:i'n.hamtzade -r:e-vi*simSbevfi-s%ﬁ, om det finns ﬁéga’n va’seni'l'ig

frewsmsbemitelsen .fasia uppma.rkmm_heten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fr:sim ti‘i'i da't'ume't fmr revismnsberattelsen Doa:k kan

-Ql_nt@.lar‘ngre kan f@r’fsatta verksa.mh&ten

e utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen Aaterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste arksé mfﬂrmera om betydelaemila 1akttagelﬁer under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Bwl lding a hetior
working workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utﬁwer var revision av érsredwlsnmgen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Myntet 2
AB for & 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tlllstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund (or utlalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande til He:mstaden A Myntet
2 AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsjaget till disposi-
tloner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av boiage’ts angelagenheter Detta mnefattar b!and annat att'

[ wﬂ.gt kmntml_l_eras p,é .e.ftt betrygg_aﬂda sitt.
REeVISOrns-ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av b b@'l'age'ts 'vEnSt eﬂer fﬁrlust och dér‘mad uért uttalande om

a_r forenllgt me.d ak.t.ie.bal.ag_slagen

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
_awénd‘ér vi" pm‘fess’i'cnel'lt' t}'md@me CJCh 'ha”r' en p‘r'@fessi'e'riel'lt

skapema V[Ika tlllkammande gransknmgsétgarder som utfars
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
rlsk mch vasentllghet Det mnebar att m fc)kuserar gransk
vas_en_t!lga m_r uerksamheten a__ch d_a_r avsleg o_.c_h wertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade peslut, veslutsunderiag, vidtagna
a'tgérder och andr’a 'f@rha‘l’landen som é'r‘ reievanta f‘ij'r ué‘rt'
om 5tyrelsens f{JrSlﬁQ ’[I||“ dlSp@Sltloner betraffande bﬂiagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagstagen.

und erskmf t_

Ernst & Young AB

,----Banuﬁigned by:

}owm

an%?@?@ﬁ%%wg

Auktoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system,

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
clectronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
.send you papel ceples of any such documents ﬁ‘om our office to you you wﬂl be chal ged a

p-mcedur_@-detscrlbed_ b_cl_ow._

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

el ectromcally (s described below.

Consequences of changing your mind
If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wmt untll we Iecewe back ﬁom y@u your acknowledgment of ym.u recelpt of such
receive requued notices and consents electumcally ﬁom us or t0 sign electlomcally documenta

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



authonzatmns aclmowledgements a,nd other-- documents that are reqmred t0 be prowded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper tormat through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
descubed below Please also see the paiagraph 1mmedlately above that descubes the

electronloally _fr.;m us.

How to contact Heimstaden AB:

to request papel coples of eer tam mformatmn from us, and to w1thdraw your p110r cc)nsent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

acaount pr efm ences.

To request paper copies from Heimstaden AB
"T"o 'requ'eSt d’el'i'vmy' from us of “pa'pe*r cOpi'es of’ 'th‘fe ‘notices and dis':(:losures p‘reviously provided

'the body of such lequest you must State your emall address full name, mallmg address and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mays;

11. send us an email to melantie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

cur_rem _sy-s_tem requlrements are f_ozund he_;re-. https_..,//s1.1Qp._0rt_._d0_.cus1gn.com{gmde-s/sxgn¢1--gu1de_-:
signing-system-requirements.

Acknowledging your aceess and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorlzatwns
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



