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Fastigheter 1 Nybro AB 2 (11)
Org.nr 556636-7586

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastigheter 1 Nybro AB avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltmingsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall fraimja utvecklingen 1 Nybro kommun genom att dga och forvalta fast och 16s egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget med séte 1 Nybro dgs till 100% av Nybro Varmecentral AB (Org.nr.556777-3923). Bolaget
forvarvades 2010-01-14 av Nybro Elnit AB (Org.nr 556058-4897). Nybro Elnédt AB ags till 100% av
Nybro Kommunbolag AB (Org.nr. 556832-1110).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -122 -85 -49 -92
Balansomslutning 4217 4 086 4 001 3 948
Soliditet (%) 2,4 2,4 2,6 2,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 5 -6 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -6 6 0
Arets resultat ] 1
Belopp vid arets utgiang 100 -1 { 101

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -269
arets vinst 086
717

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 717

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Fastigheter i Nybro AB 3 (11)
Org.nr 556636-7586

Resultatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 5 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -49 -45
-49 -45
Rorelseresultat =49 -45

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -73 -40)

-73 -40
Resultat efter finansiella poster -122 -85
Bokslutsdispositioner 4 L339 85
Resultat fore skatt 13 - 0
Skatt pa arets resultat 5 ~ -12 -6
Arets resultat 1 -6
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Fastigheter 1 Nybro AB
Org.nr 556636-7586

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Not

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

(Signerat, SHA-256 6025AC2441102958C0D4369EF5B02D97B19DECO3B1E9BBC7477083330055A8EF)
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2022-12-31

2 980
2 980

2 980

1 102
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Fastigheter 1 Nybro AB
Org.nr 556636-7586

Balansrakning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2023 - Fastigheter i Nybro AB
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Fastigheter 1 Nybro AB 6(11)
Org.nr 556636-7586

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 2023-12-31  -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -122 -85
Betald skatt -2 39
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -124 -46

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortiristiga skulder 124 46

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
Arsredovisning 2023 - Fastigheter i Nybro AB Sida 6 av 13

(Signerat, SHA-256 6025AC2441102958C0D4369EF5B02D97B19DECO3B1ESBBCT477083330055A8EF)



2024052168366

Fastigheter 1 Nybro AB 7(11)
Org.nr 556636-7586

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller overtorts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstilligangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt virde 1 enlighet med reglerna 1
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Fastigheter 1 Nybro AB 8(11)
Org.nr 556636-7586

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid én tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 spérrade medel redovisas 1
investerigsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fastigheter 1 Nybro AB
Org.nr 556636-7586

Not 2 Arvode till revisorer

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for féregaende

ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt 20,60

2023

Belopp
13

o O

-12
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2023 2022
-8 -6
-8 -6
2023 2022
-72 -40
-1 0
-73 -4()
2023 2022
135 83
135 83
2023 2022
-12 -6
0 0
-12 -6

2022

Procent Belopp

0

20,60 0

0

0

0

-0
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Fastigheter 1 Nybro AB 10 (11)

Org.nr 556636-7586

Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 2 980 2 980
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 980 2 980
Utgdende redovisat varde 2 980 2 980

Anskaffningsvirdet avser mark. Byggnaderna dgs och nyttjas av moderbolaget Nybro Varmecentral AB,

556777-3923

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Nybro Varmecentral AB 1237 1102
1237 1102
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Fastigheter 1 Nybro AB
Org.nr 556636-7586

Not 8 Skulder till koncernforetag

Nybro Varmecentral AB

Nybro Energi AB

2023-12-31

4 021
0

4 021

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamman

2024-03-26 ftor faststallelse.

Nybro

Urban Eliasson

Ordforande

Anders Holmkvarn

Borje Slattman

Martin Wirblad

Jan-Olof Harmander

Anne-Christin Quist Karlsson

Jonathan Johansson

Hakan Dahlgren
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor
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-U_{{alanden

Revi

sionsherdttelse

Till bolagsstamman i Fastigheter | Nybro AB, org. nr 556636-7586

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastigheter i Nybro AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastigheter i Nybro ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheter i Nybro AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga aft

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utfala oss om effektiviteten |
den interna kontroilen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

L

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten t de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisnhingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Ut—ialanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Fastigheter |
Nybro AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

il

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Fastigheter i Nybro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag {ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ers3tiningsskyldighet mot
holaget, eller

——- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal beiréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skoéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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