Arsredovisning

for

Norgani Linkoping Ekoxen 9 och 11 AB

356658-7407

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norgani Linkdping Ekoxen 9 och 11 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-19. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 19 juni 2025

Y

Eva Sundin
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Styrelsen fér Norgani Link6ping Ekoxen 9 och 11 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret .

2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar de egna hotellfastigheterna Ekoxen 9 och Ekoxen 11 1 LinkOping.
Hotellverksamheten drivs av en extern hotelloperatér under namnet Quality Hotel Ekoxen. Bolaget

forvarvade fastigheterna under 2003.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Norgani Hotelleiendom 1 Sverige AB, org nr 556674-0170, som 1 sin tur
dgs av Norgani Sweden Holding AB, org nr 556660-3238, vilket ingar i Norgani Hotels AS, Norge, org
nr 988 016 683, som i sin tur d4gs av SECH Holding AB, org nr 556819-2214, som 1 sin tur 4gs av Pandox

AB, org nr 556030-7885.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett ndgra hindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2024 som

paverkar bolagets limnade finansiella rapporter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Hyresintidkfer 19 819
Rorelseresultat 14 232
Resultat efter finansiella poster 10 676
Balansomslutning 96 564

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Transaktion 09222115557545967700

2023 2022 2021 2020
17 337 17 162 12779 12 430
12 168 11986 7 306 6 880

8 638 10 228 6014 5 351
94 633 97 679 03 246 100 683
Balanserat Arets Totalt

resultat resultat
9915 -2 106 7909
-2 106 2 106 0
-2 521 -2 521
7 809 -2 321 > 388

Signerat ES, AL, JA, LA
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 7 809 325

arets forlust -2 520 769
5 288 556

disponeras sé att

1 ny rdkning 6verféres 5 288 556
5 288 556

Koncernbidrag har, under férutsittning av arsstdmmans godkédnnande, 1dmnats med 12 112 tkr.

2 (10)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget dr forsvarligt med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resulfat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557545967700 Signerat ES, AL, JA, LA
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Resultatrikning Not ARA-L1-IN
Tkt -2024-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintékter 19 819
Ovriga rérelseintékter 4
19 823
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 068
Ovriga externa kostnader ~'189
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2,3 -1 734
-5 591
Rorelseresultat 14 232
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 228
Réntekostnader och liknande resultatposter S -3 784
-3 556
Resultat efter finansiella poster 10 676
Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar -844
Ldmnat koncernbidrag -12 112
Resultat fore skatt -2 280
Skatt pa arets resultat 6 -24 1
Arets resultat -2 521

Transaktion 09222115557545967700
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2023-01-01
-2023-12-31

17 337
47
17 384

-2 689

-390
-1 637
-5 216
12 168

217

3747
-3 530

8 638

-664
-9 704
-1 730

-376
-2 106
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 79 850 80 025
Byggnadsinventarier 3 14 493 12 702
Pagaende nyanlédggningar 7 828 999
95171 93 726
Summa anliggningstillgangar 95171 93 726
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 350 66
Ovriga fordringar 143 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 899 839
1392 907
Summa omsittningstillgangar 1392 907
SUMMA TILLGANGAR 96 564 94 633

Transaktion 09222115557545367700

Signerat ES, AL, JA, LA




Norgani Linkdping Ekoxen 9 och 11 AB

Org.nr 556658-7407

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernitretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 08222115557545967700

Not

Signerat ES, AL, JA, LA

2024-12-31

100
100

7 809
-2 521
5 289
5 389

10 861
10 861

3 770
3770

272

73 357
37

340

2 037

76 544

96 564

5(10)

2023-12-31

100
100

9915
-2 106

7 809
7909

10 017
10 017

3408
3 408

70 000
70 000

90
580
232
672

1725
3 299

94 633



Norgani Link6ping Ekoxen 9 och 11 AB 6 (10)
Org.nr 556658-7407

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jaimfort med f6regiende ar.

Intiktsredovisning |
Forsdljningen bestar av hyresintédkter. Hyresintidkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Fran och

med ar 2023 redovisas vidarefakturerade kostnader som 6vriga intidkter. 2022 ars vidaretakturerade
kostnader har flyttats fran fastighetskostnader till 6vriga intdkter f6r att uppna jaimiorbarhet.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéirdet ingar utgifter som direkt kan hidnféras till {6rvérvet av tillgangen.

Néar en komponent i en anldggningstiligdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskattningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp 1 komponeneter ldggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintdkt respektive dvrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds

for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas pa hotelltastigheterna:

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggningar 27 ar

Nedskrivningsbedomning fastigheter
Fastigheternas verkliga vérde faststélls vid varje enskilt bokslutstillfélle genom bed6mning av

marknadsvardet.

-—  Trahsaktion 09222115557545967700 Signerat ES, AL, JA, LA - -
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Marknadsvérdet for fastigheterna bedéms med stdd av en kassaflédesmodell med en kalkylperiod om 10

ar. Varje enskild hotellfastighets viarde utgérs av nuvirdet av det framtida kassaflodet samt restvérdet ar
10 diskonterat med marknadens avkastningskrav. Direktavkastningskrav som anvinds i1 kalkylen har
hérletts ur forsédljningar av jami{trbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse f6r virderingen dr den
framtida intjaningsférmagan genom hyresutveckling, vardeférédndringen 1 form av f6rddlingsmojligheter,
fastighetens ldge, underhallsskick samt marknadens avkastningskrav.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittningar
Som avsittning redovisas sadana forpliktelser som &r hanforliga till rikenskapsaret eller tidigare
rikenskapsar och som pd balansdagen dr sékra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp

eller den tidpunkt da de ska infrias.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga véirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldimnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det

erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott som erhallits
utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1 utbyte redovisas direkt 1 eget

kapital.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga l16ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Signerat kS, AL, JA, LA &
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Upplysningar om revisorns arvode

Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokforing samt styrelsens férvaltning

debiteras Pandox AB.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop
Omklassificering fran pagaende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnadsinventarier

[ngdende anskaftningsvérden
Omklassificering fran pagdende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not S Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntéretag
Ovriga rintekostnader

———  Transaktion 09222115557545967700
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2024

101 662

220
026

102 509

-21 637

-1 021

-22 658

79 850

2024

16 350

2 504
18 854
-3 648

=713
-4 361

14 493

2024

223

228

2024

-3 445
-338
-3 784
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2023

101 038

0
624

101 662

-20 640

-997

-21 637

80 025

2023

16 151

199
16 350
-3 008

-640
-3 648

12 702

2023

215

217

2023

-3 747

-3 747
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

9 (10)

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt -362 -178
Justering avseende tidigare ar 122 13
Aktuell skatt 0 -211
Totalt redovisad skatt -241 -376
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat 16re skatt -2 280 -1 730
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 470 20,60 356
Ej avdragsgilla kostnader ~733 -727
Skatt avseende tidigare ar 122 %
Foréandring temporér skillnad tidigare ar -99 -18
Redovisad effektiv skatt -10,57 -241 -21,70 -376
Not 7 Pagaende nyanlidggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 999 723
Ink&p 2 959 1 099
Ombklassiticering -3 130 -823
828 999
Not 8 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernfGretag 0 70 000
0 70 000

Not 9 Koncernforhallanden
Moderforetaget i den storsta koncern diar Norgani Linkdping Ekoxen 9 och 11 AB ar dotterféretag och

koncernredovisning uppréittas dr Pandox AB, org nr 556030-7885 med séte 1 Stockholm. Modertéretag 1
den minsta koncern diar Norgani Link6ping Ekoxen 9 och 11 AB &r dotterf6retag till 4r Norgani

Hotelleiendom i Sverige AB, org nr 556674-0170.

—  Transaktion 09222115557545967700 Signerat ES, AL, JA, LA I
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Not 10 Eventualférpliktelser

Solidarisk borgen for Norganikoncernens l1an

Not 11 Stillda sédkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Stélld sdkerhet ar for annat koncernbolags lan till kreditinstitut

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom
Styrelseordforande

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Eva Sundin

Styrelseledamot

2024-12-31

2 831456
2 831 456

2024-12-31

121 000
121 000

10 (10)

2023-12-31

5 327 506
S 327 506

2023-12-31

110 000
110 000

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Linda Andersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545967700

Sigherat ES, AL, JA, LA
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Revisionsberattelse

.......

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Norgani Linkdping Ekoxen 9 & 11 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norgani Linképing Ekoxen 9 & 11 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Norgani Link&ping
Ekoxen 9 & 11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
Norgani Linkoping Ekoxen 9 & 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Norgani
Linkdping Ekoxen 9 & 11 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Norgani Linkdping Ekoxen 9 & 11 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L.inda Andersson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

 Undertecknare

| Namh reiuméréfc fran Svenskt BankiD: LINDA ANb’E’IF'QjSSON -

- Linda Andersson

Auktoriserad revisor
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