Fastighets AB Hokviken
556350-0221

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse z
- vinstdisposition 2
- flerarsjamforelse 3
- resultatrikning 4
- balansrakning d
- noter fi
- underskrifter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Hokviken
intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023.
Stdmman beslot att drets forlust om -1 995 214 kr, jamte
tidigare balanserad vinst om 99 973 945 kr skulle 97 978
731 kr balanseras 1 ny rikning.

Falun den 10 juli 2023

(L7

Mats Sonehag
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Fastighets AB Hokviken
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att utfora ekonomiska och juridiska tjédnster inom fastighetsomradet, samt att &ga och
forvalta fastigheter.

Agarforhillanden

Inkop frén, eller forséljining till bolag inom koncernen har ej skett, (0) under rékenskapsaret.
Bolaget upprittar ingen koncernredovisning med hénvisning till ARL 7 kap § 3.

Verksamheten 2022

Investeringar och forsiljningar

Investeringar i maskiner och inventarier har gjorts med 104 tkr under &ret (2021:752 tkr). Samtidigt sdldes maskiner
och imventarier dér forsédljningsintdkten var 50 tkr och forsédljningsresultatet blev 50 tkr.

Framtida utveckling

Verksamheten beddms 1 visentliga delar fortga 1 enlighet med utvecklingen det senaste rakenskapsaret.

Resultat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllning vid rdkenskapsarets utging framgér av nedanstaende
resultatrdkning och balansrdkning med bokslutskommentarer.

Lget kapital 2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Reserv- Bal.res. inkl Summa eget
kapital fond arets kapital
resultat
Ingaende balans 100 20 09 974 100 094
Arets resultat -1 995 -1 995
Transaktioner med dgare
Utdelning -
Utgaende balans 100 20 97 979 98 099
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fran foregaende ar
balanserat resultat kronor 99 973 945
jamte arets resultat kronor -1 995214
97 978 731
disponeras salunda:
1 ny rékning 6verfores kronor 97 978 731
07978 731
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Fastighets AB Hokviken

556350-0221

Sammandrag 2018-2022

Intiikter/resultat
Nettoomséttning
Driftskostnader

Driftséverskott

Jamforelsestdrande poster

Rorelseresultat

Resultat fran
finansiella poster

Utdelning
Redovisat resultat

Nyckeltal
Balansomslutning
Eget kapital
Soliditet

2022

2515
-4 367

-1 852

100

-2 011

-1 995

129 067
98 099
76,0%
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2021

5 843
-6 078

-235

998

648

643

129 149
100 094
77,5%

2020

4 188
-2 823

1365

106 313

107 641

-9
300

107 586
120 379

114 451
95,1%

2019

3 379
-2 734

645

238

662

18
300

835
13 478

6 865
50,9%

2018

2753
-2 500

253

-653

-461
636
300
286

12 881

6 030
46,8%
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Fastighets AB Hokviken
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Resultatrakning Not 2022 2021
1

Rorelsen

Intdkter 2 2515 5 843
Driftskostnader 3,4,5 -4 367 -6 078
Driftsoverskott -1 852 -235
Avskrivningar 6 -209 -115
Bruttoresultat fastighetsrorelsen -2 061 -350
Jamforelsestorande poster . 7 50 998
Rorelseresultat -2 011 648
Finansrorelsen 8 -34 -3
Resultat efter finansiella poster -2 045 643
Bokslutsdispositioner | D 50 -
Resultat fore skatt -1 995 643
Arets skatt 10 - -
Arets resultat -1 995 643
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Fastighets AB Hokviken
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 1 dotterbolag
Aktier Ovriga

Ovriga anldgeningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Lager

Kundfordringar
Fordringar koncernbolag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstilleangar

Summa tillgangar
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Not

11
12

13
14

2022-12-31

304
2 070
2 874

45 751
277 000
45 800
118 551

121 425

01
506
101
504
200

1 147
3 123
7 642

7 642

129 067

2021-12-31

909
2070
2979

44751
2’7 000
46 800
118 551

121 530

9238
7
250
d
1303
5 126
7619

7619

129 149
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Fastighets AB Hokviken
556350-0221

Balansrikning

Eget kapital och skulder

F.get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 200 aktier
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Skulder
Riéntebidrande skulder
Ovriga skulder

Ej réntebérande skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

15

16

17

18

19

2022-12-31

100
20
120

99 974
-1 995
cER T

98 099

2 000
2 000

13 558
15 379

1!
28 968

30 968

129 067

2021-12-31

100
20
120

99 331
643
99 974

100 094

50

2 628
2 628

1135
4173
21 011
58

26 377

29 005

129 149

TN
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Noter

Not1l  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mark

[

All mark avser exploateringsmark som redovisas som anlidggningstillgingar 1 balansrdkningen. Marken har 1
balansrdkningen upptagits till anskaffningsvérde, med tilldgg f6r virdehdjande investeringar. Mark skrivs ej av,

da nyttjandeperioden anses odndlig.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Avskrivning sker linjéart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod efiersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1

resultatrdkningen.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning beridknas bl betalt.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatteintdkter och skattekostnader redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som skall

betalas eller erhallas avseende aktuellt dr. Hit hor dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1 framtiden.

Koncernuppgifter

Bolagets séte framgar av not 21 och dess aktiedgare av not 22.

Bolaget upprittar ingen koncernredovisning med hénvisning till ARL 7 kap § 3.

Not 2 Intikter 2022 2021
Fakturering 2518 5 843
2 515 5 843

Not 3 Driftskostunader

Entreprenader -498 -1 808

Underhall och reparationer -308 -50

Fastighetsskatt -13 ~13

Personalkostnader -2 898 -2 674

Ovriga drifts- och forvaltningskostnader -648 -] 533

-4 367 -6 078

Not 4 Revisionsarvode 2022 2021
Dalrev Revision & Redovisning AB

Revisionsuppdrag -20 -25

-290 -25
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Not 5 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2022 2021
Medelantal anstdillda
Medelantalet anstéllda bygger pé betalda nérvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.
Medelantalet anstéllda uppgar till:
-Kvinnor | 1
-mén 3 2
Totalt 4 3
Sjukfranvaro for samtliga anstéllda 0% 0%
Varav andel som avser langtidssjukskrivning 0% 0%
Loner och erséttningar uppgar till: |
-styrelse och VD =705 -700
-varav tantiem ~ ~
~Ovriga anstillda -1 094 -964
Totalt -1 799 -1 664
Sociala kostnader enligt lag och avtal -544 -521
Ovriga personalkostnader, 6vriga anstillda -65 -30
Pensionskostnader -460 -426
Summa l0ner, andra erséttningar och sociala kostnader -2 868 -2 641
Not6  Avskrivningar
Maskiner och inventarier -209 -115
-209 -115
Not7  Jiamiorelsestorande poster
Forsdlining av aktier och andelar
Forsdlningsintdkt - 35000
Slutreglering kopeskilling Masméstaren Fastigheter AB - -853
Bokiort varde aktier - -33 149
Resultat 0 098
Forsdljning av maskiner och inventarier
Forsidlningsintdkt | 50 -
Boktort virde 0 -
Resultat 50 0
Not8  Finansrorelsen
Réanteintikter 8 20
Réntekostnader -4 -17
Ovriga finansiella poster - -8
-34 -5
Not9  Bokslutsdispositioner
Fordndring avskrivning §ver plan maskiner och inventarier 50 -
50 0
Not 10 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Periodens skatt - .
Total redovisad skattekostnad 0 0
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Maskiner och inventarier

Ingadende anskaffningsvérde
Inkdp

Forsdljning

Utg ack anskafin viirden
Ingdende avskrivningar
Forsdlining

Arets avskrivningar

Utg ack avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Anliggningsfastigheter

Mark

Anskaffningsvdrdern
Ingiende anskaffhingsvérden
Arets anskaffning

Utgaende planenligt restvirde mark

Summa planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvérden
Mark

Summa taxeringsvéarden

Aktier och andelar i dotterbolag

Bolagets namn

Vackerdsen Skog AB, 556924-0251

Aktier ovriga

Bolagets namn

Pelarhuset Lager 2 AB, 559102-4046
Pelarhuset Lager 3 AB, 559102-4079
Granbohem AB

Yinstdisposition
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Till arsstdmmans forfogande

Vinstdisposition
Utdelas t1ll aktiedgaren
Balanseras 1 ny rdkning

9 (10)

Antal
aktier

375

Antal
aktier

12
100
250

Procent-
andel

75%

Procent-
andel

2%
20%
50%

2022-12-31  2021-12-31
1253 502
104 751
-56 ;
1301 1253
-344 -229
56 -
-209 -115
-497 ~344
804 909
2 070 2 070
2 070 2070
2 070 2 070
1534 1 534
1534 1534
Bokfort virde
2022 2021
45751 44 751
45 751 44 751
Bokfort virde
2022 2021
12 000 12 000
15000 15 000
0 0
27 000 27 000
2022-12-31 2021-12-31
99 974 09 331
-1 995 643
97 979 99 974
07 979 90 974
97 979 99 974

£y
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Not 16 Obeskattade reserver 2022-12-31 2021-12-31

Overavskrivningar inventarier . 50

ey Not 17 Rintebidrande skulder

?ﬂ Réntebindning till Lanebelopp Genomsnittsrénta % Andel av 1an
(]
[ 2022 2 000 2,2 100%
Eﬁ 2 000 100%
(o
e

Not 18 Ej ridntebidrande skulder
Av ej rAntebdrande skulder forfaller 0 tkr efter 1 &r och O kr efter 5 ar.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader 6 33
Revisionsarvode 25 25
Faktura avseende nista rikenskapséar ~ .

31 58

Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar 1 870 1 870
1870 1870

Not21 Bolagets siite

Fastighets AB Hokviken har sitt séte 1 Falun.

Not 22  Bolagets dgare
Antal aktier

M Sonehag Forvaltning AB, 556891-6653 200
200

Falun 2023- £ -2/

Mats Sonehag

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-(% -?0

N

S}derberg
d revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Hokviken
Org.nr. 556350-0221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Hokviken 16r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Hokvikens finansiella stillning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Hokviken enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tilldimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte

innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstdllning under hela revisionen. Dessutom:

M;
!
|
[
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund 0r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r

hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
» utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta

uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiéindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighets AB Hokviken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till Fastighets AB Hokviken enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund 16r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan t6éranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

'
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pid min professionelia
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Hderberg
ad revisor

Morgai
Auktoni
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