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Undertecknad styrelseledamot i Dala Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststélits pa

arsstamma 2024-Okz) Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.
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Bjorn Sjolin
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Dala Fastighets AB, 556765-4651, med séte i Borlange far h&rmed avge arsredovisning

for réakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

FOretaget registrerades ar 2008-09-11, bolaget férvaltar och hyr ut egna fastigheter.

Véasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rékenskapsaret har ytterligare en fastighet anskaffats, Paketet 7 i Borlange. Med anledningn av

nyanskaffningen samt byte av en del hyresgéster har omsattningen dkat med fyrtioatta procent.
Dessutom har byggnationen av lilla hallen pa Flaket 6 fortgatt dar del 2 inletts.

Flerarsodversikt Belopp | kr
. - . - - 2023 2022 2027 2020
Nettoomséattning 1251 737 843 392 662 616 637 837
Resultat efter finansiella poster 33 467 49 288 83 164 65 158
Soliditet, % - 21 28 31 30
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
o o kapital _ fond ~ vinst ~ vinst
Vid arets borjan 100 000 2 476 386 33 789
Omfbring av féreg ars vinst 33 789 -33 789
Arets resultat _ B o _ L o 25054
Vid arets siut 100 000 2510175 25 054
Resultatdisposition
- - beloppikr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 535 229 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 2510176
arets resultat 25 0583
Totalt 2 535 229
disponeras sa att
| Ny rékning o6verfores 2 535 229
2 535 229

sSumma

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter. <€
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Resultatrakning

Belopp i kr - Not 2023-01-01-
o L ) 2023-12-31
Rérelseintdkter, lagerfordndring ni.m. |
Nettoomsattning 1251 737
Ovriga rorelseintakter 16 835
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1268 572
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -13 946
Ovriga externa kostnader -484 401
Personalkostnader 2 -
Avskrivningar av anldggningstillgangar -323 306
Summa roérelsekostnader -821 653
Rorelseresultat 446 919
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1196
Rantekostnader och liknande resultatposter -414 648
Summa finansiella poster -413 452
Resultat efter finansiella poster 33467
Bokslutsdispositioner L
Resultat fore skatt 33 467
Skalfter
Skatt pa arets resultat -8 413
25054

Arets resultat
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2022-01-01-
2022-12-31

843 392

843 392

-1 179
-255 687
-1167
-299 723

-557 756

285 636

61
-236 409

-236 348

49 288
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Balansrakning

_é_élopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

T 1 —i LI it

Or A W

2023-12-31

9 874 989
234 073
1695 114

11 804 176

129 900
129 900

11 934 076

544 635
129 909
76 344

750 888

750 888

12 684 964

2022-12-31

7 890 576
61 660
141 211

8 093 447
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8 093 447

137 014
109 529
86 119

332 662

943 125

943 125

1275787

0 369 234
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Balansrakning

Belopp i kr L "~ Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital -

Aktiekapital ~ 100000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23510176
Arets resultat 25 054
Summa fritt eget kapital 2 535 230
Summa eget kapital 2 635 230
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 8015960
Summa langfristiga skulder 8 015 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut / 403 200
Leverantorsskulder 911 681
Ovriga skulder 172 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 946 264
Summa Kortfristiga skulder 2033774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 684 964
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2022-12-31

100 000

100 0G0

2476 386
33 788

2510175

2610 175

6 010 800

6 010 800

254 400

21 993
166 043
305 823

748 259

9 369 234
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anfaggningstifigangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden f6r under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar e % per ar

Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25
5-25

-Inventarier, verktyg och installationer

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Neftoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-371 2022-12-371

e = N A A Ty N o — 1 HOEE e ik SR

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 9 338 064 0 338 064

-Nyanskaffningar 2 294 325

-Omklassificeringar L -
11 632 389 0 338 064

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 447 488 -1 150 651

-Arets avskrivning enligt plan ~ -309912 -296 837
-1 757 400 -1 447 488

Redovisat virde vid arets slut 9 874 989 7 890 576 Jg(,,
=
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

v Ackumulerade anskaffningsvérden:

n -Vid arets bdrjan 596 741 596 741
% -Nyanskaffningar 185 807

5 Vid arets slut 782 548 596 741
o

e

& Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

i -Vid arets bérjan -535 081 -532 195
0> -Arets avskrivning anskaffningsvarden 13394  -2886
55 Vid arets slut -548 475 -535 081
£ Redovisat varde vid arets slut 234 073 61 660

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 141 211 -
Investeringar 1 553 903 141 211
Redovisat viarde vid arets slut 1 695 114 141 211

Not 6 Finansiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Forvarv 129 900
Vid arets sjut 129 900
Ackumulerade nedskrivningar:

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut 129 900

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 607 160 4 993 200
6 607 160 4 993 200

Not 8 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdakerheter «
2023-12-317 2022-12-317

Stéllda panter och sakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stélits for egna skulder och avsaéttningar
Foretagsinteckning

Fastighetsinteckning 9 400 000 7 450 000
9 400 000 7 450 000

Summa stialida sakerheter

Eventuaiforpliktelser Inga Inga T
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Underskrifter
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Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- Lg-*’bé’)

e

Susann Linden
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Dala Fastighets AB, org.nr 556765-4651

Rapport om arsredovisningen

{fitalandern

Jag har uifort en revision av arsredovisningen for Dala Fastighets AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Dala Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resuiltat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéiler resultatréakningen och
balansrakningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i

férnallande till Dala Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontrofl som den bedmer dr nédvéndig for

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar sfyrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fartsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

verksamheten.
Hoeviaorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit omdome och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa riske!
och inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och dndamaisenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r hdgre &n fr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets intema kontroll sory
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om
bolagets frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att eft bolag inte [dngre kan fortséatta verksamheten.

o Utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rajpport om andra krav enligt lagar och andra
rorratiningar

Ultalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvalining av Dala Fastighets AB fér rakenskapsaret 2023-01-
01 —2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betr&ffande bolagets

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
Carnnidd for uttalancer

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mift ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Dala Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

SHtyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Rovisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande

om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styreiseledamoten i nagot vasentligt

avseende;

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skvidig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fir bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Falun gen 30 juni 2024

usann Linden
Auktoriserad revisor | )
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