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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04.-5.. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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originalen.

Stockholm 2024-06-1%

N

Tobias Emanuelsson



LAEVINTINTT

-3
2{}_':_41: f s b &~ &

Arsredovisning

for

NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB

559088-1016

Rikenskapsaret
2023

Transaktion 09222115557516078195 Signerat TE, MT



NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB

Org.nr 559088-1016

2 (10)

Styrelsen for NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att d4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga hindelser av visentlig karaktér har intraffat under rikenskapsaret.

Agartorhallanden

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning

Extra vinstutdelning

Uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557516078195

2023

2022

16 762 11 362

5 047
63,7

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

50 000 0

338 697 831

50 000 338 697 831

814
1,9

2021

10 642
6 962

Balanserat
resultat

424 645

2 031 257
-2 450 000

S 902

Signerat TE, M T

20

2020
9674
5 790

4,7

Arets
resultat

2 031 257

-2 031 257

4 248 444
4 248 444

Totalt

2 505 902

0

-2 450 000
338 697 831
4 248 444
343 002 177
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NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB
Org.nr 559088-1016

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

5 902
4 248 444
4 254 346

4 254 346
4 254 346

3 (10)

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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5 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intéikter

Nettoomsittning 16 761 724 11361 732

Ovriga rérelseintikter 0 22 218 327
16 761 724 33 580 059

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -8 023 538 -31 017 574

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 742 367 -1 748 586
-9 765 905 -32 766 160

Rorelseresultat 6 995 819 813 899

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 194 240

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 953 340 0
-1 949 146 240

Resultat efter finansiella poster 5 046 673 814 139

Bokslutsdispositioner 0 740 000

Resultat fore skatt S 046 673 1554 139

Skatt pa arets resultat -798 229 477 118

Arets resultat 4 248 444 2 031 257

Transaktion 09222115557516078195 Signerat TE, MT ~————— — =
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516078195

Not

Signerat TE, MT

2023-12-31

519 290 449
0

1 600 000
520 890 449

520 890 449

17 450 000

40 876
0

17 490 876

14 838
17 505 714

538 396 163
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2022-12-31

94 265 932
195 308

0
94 461 240

94 461 240

0

465

26 538
27 033

39 748 341
39 775 394

134 236 634



NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB
Org.nr 559088-1016

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516078195

Not

Signerat TE, MT

2023-12-31

50 000
338 697 831
338 747 831

5 902

4 248 444

4 254 346
343 002 177

87 873 745
87 873 745

95 000 000
95 000 000

> 250

0

588 583
791 383

11 135 025
12 520 241

538 396 163
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2022-12-31

50 000
0

50 000

424 645
2 031 257
2 4335 902
2 505 902

& O

& O

0

121 298 543
89 950

1 030 240
9311 999
131 730 732

134 236 634
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foéregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad stomme 1%
Byggnad mnnerviggar 2%
Byggnad yttertak 2,5%
Byggnad {onster 4%
Byggnad inre ytskikt 6,67%
Markanldggning 5%
Byggnadsinventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaissiga véirden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6réandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

signerat TE, MT ~ — —e——— ——
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réantekostnader till koncernforetag 1 948 767 0
1948 767 0

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafifningsvirden 100 387 146 100 387 146
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 100 387 146 100 387 146
Ingaende avskrivningar -6 121 215 -4 583 708
Arets avskrivningar -1 547 059 -1 537 507
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 668 274 -6 121 215
Arets uppskrivningar 426 571 576 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 426 571 576 0
Utgaende redovisat viirde 519 290 448 94 265 931

Transaktion 09222115557516078195 Signerat TE, MT ~ ——ee—— e s
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 603 083 603 083
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 603 083 603 083
Ingaende avskrivningar -407 7735 -196 696
Arets avskrivningar -195 308 211 079
Utgaende ackumulerade avskrivningar -603 083 -407 775
Utgaende redovisat viirde 0 195 308

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink6p 1 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 600 000 0
Utgaende redovisat virde 1 600 000 0
Not 6 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid éarets ingang 0 0
Avsittning till fonden under rikenskapsaret 338 697 831
Belopp vid arets utgang 338 697 831 0
Not 7 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng 0 0
Arets avsittningar 87 873 745 0
87 873 745 0
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 95 000 000 0
95 000 000 0

Transaktion 09222115557516078195
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Not 9 Stiillda siikerheter
Sikerheter avser lan som upptagits av moderbolaget till NRE Asset Invest AB-koncernen, 1 vilken

bolaget ingar. Inga 6vriga innehavare av stillda sdkerheter foreligger.

2023-12-31 2022-12-31

Hyresavtal 349 900 000 0
Fastighetsinteckningar 119 220 600 O
Fordringar hos koncernfGretag 17 450 000 0
486 570 000 |

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsarets slut har Bolagets moderbolag NRE Rosersberg Depéafastigheter AB fusionerats

med Bolaget.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

TR

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

MA L

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

——  Transaktion 09222115557516078195 Signerat TE, MT = — — -
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB, org.nr 559088-1016

P e T Y T

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnhingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NRE Rosersberg 11:139 Fastighets ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r NRE Rosersberg
11:139 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for NRE
Rosersberg 11:139 Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

«7 Sianerat 2024-04-29 101558 UITC Oneflow ID 73270412
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

&7

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

N Tk

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

¢Z Sianerat 2024.04-29 101558 LT

2024-04-29 19:15:68 UTC

Datum

Fotokogiyns overensstimmelse
d origingle intygas:

Leveranskanal: E-post
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