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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor fér Persikokvarteret Fastighets AB (559108-5856)

avger hdrmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Persikokvarteret Fastighets AB ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB (556626-1912)
som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till koncernens moderbolag Einar Mattsson AB (556626-1920).
Koncernredovisning upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB

Allmant om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget uppfoér 121 st hyresrattsldgenheter samt garageplatser pa Sédermalm i Stockholm.

Bolaget har inga anstallda. Inga l&ner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséttningar
eller formaner utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall aga samt forvalta [6s och fast egendom och driva dadrmed férenlig verksamhet.

Faststallelseiniyd ﬂ |
Undertecknad styrelseledamot | ovanstaende bolag intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen ﬁugreqsstﬁmmer
med originalet, dels att resultat- nch__halansrakmngen fast-

B2 ISE

stillts pa arsstamma den .2, _ )
Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandla forlusten

i enlighet med styrelsens forslag i forvaltningsherattelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp | kr

Till &rsstdmmans forfogande star enligt balansrékningen:

Balanserat resultat 5888 943
Arets resultat -5 834 188
b4 7b5

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 54 755
54 753

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

belopp i kr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivning pa forvaltningsfastigheter

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

g,

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resulitat

Not

2023-01-01
2023-12-31

1716 481
-1 784 019

3 (10)

2022-01-01
2022-12-31

250 108
-021 532

-67 538

-617 098

671 423

-

-684 636

-671 423

-684 636

3 592
-6 712 957

-671 423

238
-1 166 771

~7 394 001

1662 716

-1 838 166

671423

-5 731 285

-102 903

-5 834 188

-1 166 743

-1 166 743
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Balansrakning

belopp I kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
- Orvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intédkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqef kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

331 288 106

4 {10)

2022-12-31

154 506 590

331 288 106

331 288 106

21 430
1662 716
138

1 0560 901

154 506 590

154 506 590

671423
28
907 517

2 735 185

2 735 185

334 023 291

1578 967

1 578 967

156 085 557

o0 000
50 000

O 888 943
-5 834 183

50 000
50 000

1221 488
-1 166 743

54 755
104 755

102 903

54 755
104 755

102 903

618 174

331 786 061
241 655

4 563

1155 176

44 728
155 534 536
307 178

94 361

333 815 634

334 023 291

155 980 802

156 085 557
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Rapport over forandring i eget kapital

5 (10)

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat Arets
resulitat resultat

B 2022—01-—01 50 000 54 755 0 104755
Balanseras i ny 0
rékning ] )
Aktiedgartillskolt 1166 743 1166 743
Arels resuliat -1 166 743 -1 166 743
UB 2022-12-31 50 000 1 221 488 -1 166 743 104 755
Balanseras I ny
réikning -1 166 743 1166 743 0
Aktiedgariiliskott 5834 188 5834 188
Arets resultat -5 834 188 -5 834 188
UB 2023-12-31 50 000 5 888 942 -5 834 188 104 755
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Redovisnings=- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncemredovisning (K3).

Koncernbidrag
~rhallna och 1amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats. Aktuell skatt bergknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redowsnmg sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden or tillgangar och skulder samt for évriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivnhingar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéastanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt géliande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfaliet til

upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga
tilgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

Not 1 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga h&ndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Not2  Driftoverskott 2023 2022
Hyresintakter 1 699 347 ~
Ovriga rérelseintékter 17 133 250 109
1716 481 250 109
Fastighelskostnader
Driftskostnader -662 398 -
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -35 233 -
Fastighetsskatt -1 086 388 -821 532
-1 784 019 -921 532
Driftoverskott -67 538 -671 423
Not3 Riénteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna rénteintakter 3 482 28
Ovriga rénteintakter 110 -
3 592 28
Not4 Rantekosthader och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna rantekostnader -6 712 957 -1 166 77"
-6 712 957 -1 166 771
Not5  Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt . #
Uppskjuten skatt -102 925 -
-102 925 -
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt enligt redovisningen -5 731 285 -1 166 743
Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 1 180 645 240 349
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar - -
Bokférda kostnader som inte ska dras av -1 283 570 -240 355
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resuitate - :
Bokférda intdkter som inte ska tas upp - 6
Intdkter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet - -
Avyttring deldgarréatter - -

Redovisad skatt -102 825 -
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Not6  Forvaltningsfastigheter 2023 2022
Bygagnader
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan - 2
Nyanskaffning 327 810 246 -
Avyttringar och utrangering - -
Vid arets slut 327 810 246 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets boérjan - -
Avytiringar och utrangering - ~
Arets avskrivning enligt plan -548 848 -
Vid arets slut -548 848 -
Planenligt restvarde 327 261 398 -
Byggnadsinventarier
Ack. anskaffningsvéarden
Vid arets borjan - -
Nyanskaffning 3 990 457 -
Avyttringar och utrangering - -
Vid arets slut 3 990 457 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan - -
Avyttringar och utrangering ~ -
Arets avskrivning enligt plan -66 508 -
Vid arets slut -66 508 -
Planenligt restvarde J 923 949 -
Markinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan - -
Nyanskaffning 104 500 -
Avytiringar och utrangering - -
Vid arets slut 104 500 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan - -
Avytiringar och utrangering - -
Arets avskrivning enligt plan -1 742 -
Vid arets slut -1 742 ~
Planenligt restvdrde 102 758 .
Summa forvaltningsfastigheter 331 288 106 -

Not7 Pagaende nyanliggningar 2023 2022
Vid arets bérjan 154 506 590 27 713 689
Arets aktivering 177 395 363 126 792 901
Arets omféring -331 901 953 -

- 154 506 590

Not8  Antal aktier och kvotvarde 2023 2022
Antal aktier 900 500
Kvotvarde | kronor 100 100
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Not8  Skulder till koncernforetag 2023 2022
Skuld till Einar Mattsson Projekt AB 2 030 5635 1873 728

Skuld till Einar Mattsson Byggnads AB 19 920 437 24 143 561

Skuld till Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB 292 050 1288

Skuld till Einar Mattsson Fastighets AB 309 553 040 129 515 §59

331 796 061 155 534 536

Not10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stallda sékerheter Inga Inga
=ventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Persikokvarteret Fastighets AB, org.nr 559108-5856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Persikokvarteret Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Persikokvarteret Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Persikokvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direkt6ren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Riml’g sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision sem utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatfar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of £rnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder biand annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackhga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &@r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvdander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med gagrund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fdsta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan forisdtta verksamheten.

¢ utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageliser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvaltning
av Persikokvarteret Fastighets AB fér ar 2023-01-01 -~ 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Persikokvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direklorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkstéllande
direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga f6r att bolagets bokféring ska full-géras
| dverensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Ernst &-¥qung AB
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Katrine Sderberg
Auktoriserad revisor
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