Arsredovisning

for

Fastighets AB Trifabriken

056932-6381

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Trifabriken intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 31 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fastighets AB Tréfabriken
Org.nr 556932-6381

Styrelsen for Fastighets AB Trifabriken avger f6ljande arsredovisning fOr rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten omfattar dgande och forvaltning av fastigheten Honekulla 1:430.

Bolaget dgs till 100 % av Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB, 559389-0477.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget silts till Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB och ingar numera i koncernen

Jarngrinden AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning
" Arets resultat
- '‘Belopp vid arets utgang

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

2022
3 681
2319

7,1

Aktie-
kapital
50 000

30 000

2021
2738
1721

0,2

Balanserat
resultat

55 685

-64 930

-9 245

2020
1 817
746
0,4

Arets
resultat

-64 930

64 930
1778 808
1778 808

Signed document (l6sSFNs)

2019
1 788
791
0,4

Totalt

40 7535

0

1778 808
1 819 563



Fastighets AB Trafabriken 3 (9)
Org.nr 556932-6381

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

(3
(A ;
““E ansamlad forlust -9 245
2 arets vinst 1778 809
i 1 769 564
rf
() disponeras sa att

i ny rakning Overfbres 1 769 564

| 1769 564

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

: : | Signed document (l16SFNs)



Fastighets AB Tréafabriken
Org.nr 556932-6381

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
- Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 680 753
0
3 680 753

361 520
-58 620

-435 350
-835 490
2 8235 264

386
-506 859

-506 473
2 318 791

0
0
2318 791

-339 983
1778 808

Signed document (l6sFNs)

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

2737 564
39 698
2777 262

-186 929
-287 424

-405 989
-880 342
1 896 920

0
-460 083

-460 083
1436 837

-1 440 000

-1 440 000
-3 163

-61 767
-64 930
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Fastighets AB Trédfabriken
Org.nr 556932-6381

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

~ Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

24 076 183
24 076 183

24076 183

O .

42
11707
11749

1361174
1361174
1372 923

25 449 105

5 (9)

2021-12-31

24 323 033
24 323 033

24 323 033

412 000
- 77770
11515
S01 285

526 137
526 137
1027 421

25 350 454

Signed document (L6SFNs)
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Fastighets AB Trafabriken
Org.nr 556932-6381

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

. Balanserat resultat
 Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

-9 245
1 778 809
1769 563
1 819 563

20 945 000
0
20 945 000

0

241

0

919 260
707 386

1 057 655
2 684 542

25 449 105

Signed document (l6sSFNs)

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

335 6385
-64 930
-9 245
40 755

19 007 000
4 887 715
23 894 775

652 000
143 363
12 500
459 112
147 949
0

1414924

25 350 454



Fastighets AB Tréfabriken
Org.nr 556932-6381

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

50 ar

2022-12-31
27 591 243
188 500

27 779 743
-3 268 210

-435 350
-3 703 560

24 076 183

5 949 395
S 949 395

2022-12-31

- <

2021-12-31
25 717 560
1 873 683
27 591 243
-2 862 221

-405 989
-3 268 210

24 323 033

5 949 395
S 949 395

2021-12-31

16 399 000
16 399 000

Signed document (l6sFNs)
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Fastighets AB Trifabriken | 8 (9)
Org.nr 556932-6381

Not 4 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 20 945 000 kronor (19 659 000 kronor) redovisas under f6ljande poster 1
balansrdkningen.

2022-12-31  2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 945 000 19 007 000
| 20 945 000 19 007 000

Kortfristiga skulder
- Ovriga skulder till kreditinstitut 0 652 000
0 652 000

Not 5 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning - 21 100 000 21 100 000
21 100 000 21 100 000

Signed document (l6sFNs)
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Fastighets AB Trifabriken
Org.nr 556932-6381

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Ivarson
Ordforande/ledamot

Tobias Johannesson
Ledamot‘

9()

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Signed document (l6sFNs)



Verification appendix

- L y bk 1 N -, ¥ i - ¥ - i i L i B < I T o - ‘..ﬂ ", - Ty L _ 44 L . = T - Y LI L l‘
11‘ ;. i} "i.l : L -'1_ 1 Y [ ".. r i Ii' E ! ._f ¥ [ . ! I "1 ] “! 1" ‘r 'bq 1 r 1 1_1 : + ik L] "'1. . sl i : ﬁ 4 Ll i ] =. f Vo= ] 1 r i : .." - ] 2 - L2 = ;!_ . L - £ ": -.." i .qu“a 11 wt "
Lo oo L Bl B v ¥y i ' H k o 3 AL 1 A i hegl e PoowTay e Lo Rt ) an ; _.- Y @ s e T o T P b = UET - 2 A R R Lty o o T, RS "t -
L " r L T L I T a i B L3 - L ' ] f] F) L] 3
b I v " L ' F ] 4 r]' Mk ¥ L] L i - BT !' ] E e b 4 1 - 4 = ] . Wk L - 1 w g 1 ey [ . ‘ ] LI, J T * ) - 3. P - £ . ' e 1 - F g e AT L 3 E o T ol T S B . = "‘: i "
I| FN . gl “_i[‘- i K i k -I o i + - 2 r 4 . ¥ f i .l. F R 4 . I',i'-l. ".F " L . rF E ",, u W 1 > . ™ = ¥ "l. L] I3 | 1. "p,d'- .l'" -. e R 'l'r!. "'L'-h. 1 - s H
o ‘ ! F| "‘.II A L] S 5 z LI I ] 84 "‘ - " 1 . - - L] & " b= s ol ' - L ey l - a1 i =
bl F . ‘_ o i I & ¥ N g v, {. i : 4 ] L o e | ¥ j_ I. b ou -|_ ¢ r 11 = L 1= X 2 ‘ " } ra - i o by | 45
[ il .-l £ HJ.‘F‘T i l.!r _1‘_’ k2 . - __. L :." - o -. -|-|_‘l o i :!l-i‘. =y -|_Il
. = - " - =
'|, - I ] l b = ] i- ) .,.l‘d- |.||,..'| " t‘p.‘. A . ] :- 5 1_ ' .1:.3"- ,--JI-:}"# ;l':-":-‘.. " i. '_--h .I-=
|_ .- 1 1":'* T l'rq'r-."' hr e B : !
[ l\. 4 I _'"- ad g T II"‘-' i i
b o1 o 1- r* J_ l - ¥
' . b r " p |I' l*u o i 1
1 . l.. 1 w tlor ] v 1;_" * J«-J:'! -‘q.. i 1-. .~ ' |. = r';l : ‘-(.r 3
“i k] 1. y

o0 mﬁdocument“ raW“éiynatures"ahdfthEﬂeventrlogs aregattachedwas'hldde” "tt’ hme;ts"?

o 0. thi ;'ocument Thébgefilf“ “tf“u§e1ﬂtﬁ{;q@lfgh “”abéyment i§ dssted by
s ¥ En;rust_fO;‘@esly;AB~fThe éggplflca§g1;sfllstgq_;n the -Ado be«Approyeggiﬁé’t;ngi;
5% ;mt"t (AAIL) ?Openjthls QQQumenthf”%Adobg“RgadéF thver;f th§331gﬁa Ufg;*gb}tlp;:

lq‘l

o Pflnt“fhlsl jocuiment. +If~pf nted, '-the “hidden, digital éVidencg Wil w*isap it i

=y Ar] + ""i_ I ¥
K FECEEN BE LA : - i 1. " \-} :_d H‘_-,,!.r-' - # L o - i LT P ‘_'\-' 'l.. . P .. 5 -
‘*H |;- f H‘i' . . s - + - ) J f" :‘."\" 1 -" 1| 1 i ] 4 " f 'I"i ] Ta - a '] l‘ 1‘,r e "L : P Atk T l"'l-
: "L'J % N T I s ) g S T i . At Lo UTCE L R S i'"+p|- 7 ".* vr LT RS " gEy b S RN AT . L .‘4 AR P e
. . - ' a - .
" i . .. ¥ ] $0h e R " IH'J- b r 1 - r*. R E T LR *r' 'h . .._‘ LT S S S T » { A SR - T I e . Yo el BRI e T o L -:'_' +-.1 : ﬂ-—'“{.“'" - .T R T -
- + : E i A SR LA . : ¢ e L 1 el EEL A A 1 - L v gor ! o oy e o ik S 3 i LI LR LA " iA i . + et B R ULy R - T O v F o oad Ty v e 2 Bh kg Y
TR TR T & r 2 . k L] . a " -+ TNy s " ' L | .l,,.- i o B S O o . o ir o1 - n ' " AT 4 k] h e moLh 'E"l - ' = * o * a Py ] 1t s = p 1. ] £ e T DL SR ] L
= £ o s ' i1 FoF Pe By ' ! L f B ] - l.-'r : T * L] ] = F Ir '|r.l T " ] 11 LS Tt ! e m.q.l' i ' i = =) o0t R Ly r . I-u < R Tk . - ' 4 = p A llr 5 * I i i 5 = - } e
5 . e ! % g i [ r R B * Noaa ¥ ! J e . it » T o " i '.. R L : i 1 W » - ¢ e o - - Ty Ot 1 2o TR Lk, ¥ . SRR 2

ID: 641b034d334183chb2966c51d Finalized at: 2023-03-24 07:54:31 CET
Title: 556932-6381 Fastighets AB Tr&fabriken - AR 2022.pdf
Digest: 16sSFNsm2FPQ/YHmYhC+y5eVTLCcTPYKDVDhNiuDKANVA=

Initiated by: mal@frejs.se (mal@frejs.se) via Frejs Revisorer AB 556564-6451

sSignees:

e Paul Schultz signed at 2023-03-24 07:54:29 CET with Swedish BankID (19686321-
XXXX)

e Tobias Johannesson signed at 2023-03-22 22:45:05 CET with Swedish BankID
(19850602 - XXXX)

e Patrik Ivarsson signed at 2023-03-22 16:03:14 CET with Swedish BankID
(19690812 - XXXX)

Signed document (l6SFNs)



‘s
or

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Tréafabriken, org.nr §56932-6381

Rapport om arsredovisningen

¥ Uttalanden

it

5:; Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Trafabriken for &r 2022.

foar

™ Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Tréfabrikens finansielia stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Fastighets AB
Trafabriken.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Trafabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplyshing

Arsredovisningen fér ar 2021 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamforelsetalen |
arsredovisningen for ar 2022 har ddarmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

- Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garantt for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en de! av revisionsberattelsen.

. 1av?2
' Signerat 2023-03-24 06:46:31 UTC * Oneflow 1D 4591812 Sida 1/ 3




pwc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
4 AB Trafabriken for ar 2022 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.
g Vi tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
E.;'j styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
5 ..
E‘"ii Grund for uttalanden
(s
™

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Trafabriken enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCooperé AB

Paul Schuliz
Auktoriserad revisor

2av 2
v Signerat 2023-03-24 06:46:31 UTC Oneflow 1D 4591812 Sida 2/ 3
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Deltagare
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