Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition. '
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB 1(6)
556704-4630

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, 5566704-4630, far harmed avge arsredovisning for

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (5659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Foremalet for
bolagets verksamhet ar forvaltning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under aret har bolaget forvarvats av RetailFast Holding AB:

Flerarsoversikt Belopp i kr
R 2022 2021 2020 2019 _
Nettoomsattning © 3277187 3177000 3 000 000 3000000

Resultat efter finansiella poster 2 056 594 2 767 000 2 452 000 2 676 000
Soliditet, % 31 oY 53 49

Forandringar i eget kapital ,
Aktie- Reserv- Fritt eget
- Kapital fond kapital
Vid aretsbétfen 100000 8 385017
Disposition enl arsstammobesiut

Utdelning -6 000 000
Arets resultat | 2031130

rT—— A 000 Srreremm——— - 41614?

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 416 147 disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 2 385 017
Arets resultat 2 031130
Totalt 4 416 147
Balanseras i ny rakning - 4416147
Summa 4 416 147

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Signerat SE, MF, HK, TM s
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB
556704-4630

Resultatrikning I

Beloppikr Not 2022-01-01-

2022-12-31

Intékter

Hyresintakter 3277187

Summa intakter 2 0T 487

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -189 287

Ovriga externa kostnader -687 549

Av~ och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -153 120

Summa rorelsekostnader 1029 956

Rorelseresultat | 2 247_557 N

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster -190 637

143 585

Resultat efter finansiella poster 2 056 594

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -
Férandring av periodiseringsfonder 515000

summa bokslutsdispositioner 515 000

Resultat fore skatt 2571594

Skatter
Skatt pa arets resultat -540 464

Arets resultat T 130 —

216}

2021-01-01-
2021-12-31

3177 000
3177 000

-125 987
-451 334

2 725 666

240 679
-198 981
41698

2 767 364

-940 000
-1 018 000

1749 364

-370 361

" 1379 003

Signerat SE, MF, HK, TM
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB
556704-4630

Balansrakning

Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(6)

5478 220

5478 220

16 414 888
420 585
92 126

20221231 2021-12-31

- 5631 340

11 427 857

11 804 235

1738219

1739219

Transaktion 09222115557495058139  fakmni
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB 46)
556704-4630

Balansrakning _
Beloppikr  Not  2022-12-31  2021-12-31

5 :

(I Eget kapital

Ex Bundet eget kapital
&l Aktiekapital 100 000 100 000

} Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 385 017 7 006 013
Arets resultat 2031130 1379003

Summa fritt eget kapital 4 416 147 8 385 016

Summa eget kapital 4 516 147 8 485 016
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3022000 3537000
Summa obeskattade reserver 3 022 000 3 537 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 916 665 5 812 500

I g

Summa langfristiga skulder 11 916 665 5 812 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 866 668 750 000
Skulder till koncernféretag 625 891 -
Skatteskulder 571213 343 263
Ovriga skulder 81 011 186 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 839757 60 018

Summa kortfristiga skulder 2 984 540 1340 278

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22439352 19174 794

g Sigrergt BE, ME HIKTHL ittt
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB
556704-4630

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

-Arsredowsnmgen har upprattats i enllghet med Arsredowsnlngslagen och Bokformgsnamndens

AB, (559177 5290) med sate | Eskllstuna upprattar koncemredowsmng

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar

| A r

Materiella anldggningstillgangar:
~-Byggnader

Not 2 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01-
2022-12-31

50

2021-01-01-

2021-12-31

143 585
143 585

Ranteintakter, koncernforetag
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

240 679

240 679

2021-01-01-

2021-12-31

Rantekostnader, :;-éwiga;s - -334 222

-198 981

Summa -334 222

nader och mark

Not 4 Bygg

Ackumulerade anskaffningsvarden: -

-Vid arets bdrjan 8 335 756

198 981

8 335 756

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

-2 704 416
-153 120
-2 857 536

Redovisat varde vid arets slut 5478220

Transaktion 09222115557495058139 €

2 551298
153 118
-2704 416

5631 340
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB
556704-4630

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

6(6)

For not 5 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som férfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att forlangas. Information om skulders forfallotider beréknas pa nuvarande amorteringsplaner.

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen 8 449 993

8 449 993

Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 13 000 000

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt

Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Karlsson

Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar: .
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557495058139
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Dokument
Eda
Huvuddokument
7 sidor
Startades 2023-06-19 11:21:06 CEST (+0200) av Jenny
Rydensjc (JR)
Fardigstailt 2023-06-21 12:21:28 CEST (+0200)
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Sven Engwall (SE)
Personnumimer 196106307595
sven.engwall@telia.com
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Magnus Falt (MF)
Personnummer 6409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se
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s m‘ ' i i o i e

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven

Engwall" |
S‘fgn@rade 2023-06-19 16:21:05 CEST (+OZOG) Srgnerade 2023 05-19 14:49:54 CEST ( ‘*“0290) B
Hakan Karlsscm (HK) Therese Malmgren (TM) '
Personnummer 7212271618 KPMG AB
Personnummer 197612017520 |
therese.malmgren@kpmg.se . 1

'n_lm' ek

hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankiD

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven
Hakan Karlsson" _
Signerade 2023-06-19 11;22:53 CEST (+0200)

Namnetsam retumerades fra n svenskt BanklD var
'*iénna Birgi‘i‘fa Th-eres-e M a/mgr@n- '
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Verifikat

Transaktion 09222115557495058139
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrlve Infor‘mat:on | kursiv st[l ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lgsare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska férseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
“dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matemnatiskt och oberoende av Scrive. Forer
“bekvéamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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DocuSign Envelope 1L BE3/6035-U/1F-4A7Y-B2/9-B3L80LDYYYBYE

Rappert om érsredcvisningen

Uttalanden

Vithar utfort en revision av-arsredovisningen for Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB for ar 2022,
Enhgt vér uppfattnmg har érsredﬁvlsmngen Upprat’fats 1 enl:ghet med arsredmlsnlngslagen ech ger en i al!a vasenthga avseenden rattvisande

-arsredmlsnlngslagen mea[tnlngsberattelsen arfﬂrenllg med arsredwzsmngens ovr[ga delar

Vl 'tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen cn::h balan-sraknmgen

..............

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB enligt god revisorssed i Sverige

'c:ch har | wrrgt fuilgjort varl: yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

:rewsmns_berattelse ,dateraad_ _de_n 21 mars 20_22 med_ omod.ri‘" _erade _uttalan_den I Rappc:rt o é_.rsredw_sm_ngen
Tidi’gare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttride enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a4 §

'aktlebalagslagen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningstagen.

o

Styrelsen ansvarar dven fordeninterna kontroll som den beddémer ar

nadvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal ar at‘t uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en rewsnortsbera’rtelse som mnehaller var’a uﬁalanden
att en revision som utfors enllgt ISA och gm:i revlsmnssed [ Sverlge
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
flrms Feiaktlgheter kan Uppsta pa grund z—:w oegenthgheter eller

nm[igen kan f@wantas paverka de ekonomlska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av én revision enligt ISA anvénder vi professmnellt omddme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

.érsredowsnmgen vare $|g dessa bemr pa oegenﬂlgheter e[ler
mlsstag, utf@rmar och utfor gransknmgsatgarder bland annat

uttalanden R!sken fc:r att mte upptacka en va'sentllg felaktlghet
till faljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontmll som har betydlelse 'fEJ'r' vér rev’isian fér att utﬁ:‘)rm:ai
=O.m5taﬁdl_gh_etema me_r_l _m_te fer ,att uttala_ gss am éfféktwitﬁeten iﬁ
den interna kontrollen.

drhr Ly ol e e —m e ar Fe, rrrTE R~ Eal bl N St - TR = i S -, e T T e reFrPrFT R FEER RS L AW EL T W T g r -

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga ait fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aﬁ farl:satta verksamheten GCh att anvanda antagandet om

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
_inhémfade revisimsbev'ise‘n o huruvida de’t 'F inns n‘égon

formaga att fartsatta verksamheten Dm Vi drar slutsatseﬂ att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten:.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underl:ggande transaktionerna och
handelserna pa etl sétt som ger en réattvisande bild.

Vl mas’te mfarmera S’tyrelsen om bland annat rews:anens planerade

mf@rmera om betydelsefulla |akttagelser under rewsmnen daribland

de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, org. nr 556704-4630, 2022 1(2)
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;-samt av fcrslaget tﬂl dlspDSItloner betraﬁ’ande be!agets wnst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
.rakenskapsaret

‘Grund fér uttalanden

RTINS R S ST S = ko= TmrrdveEnkbs rrRrrrrr L e L

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB enligt god revisorssed.i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser att de rews&ensbews Vl har mhamtat ar tellrackllga ech andamalsenllga sam grund fﬂll‘ vara uﬁalanden

................................. s o

'-Styrala@na ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

rrr . rerrbherr e -rr

o e e T e L e e T L e

| R@vla@msanavar -
.utt.alande om ansvarsfrihet ar att mhamta FEVISIQHSIDBWS f,ar_ att med:
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet maot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elfer férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
_med r’i"m!i’g grac’:l av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

en revision som utfors enllgt god rev;smnssed Sver:ge allt:d kommer
att upptacka atgarder-eller férsummelser som kan féranleda

Bolinds den 21 juni 2023

KPMG AB
= Doausigned by

- ~39ABBFDFA3164FD..

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, org. nr 556704-4630, 2022
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets

organisation ar utiormad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheteri ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

[ Ty T sl e gl Pl el YR i Sl ey e ety eeli e et oy g o e e "L e ) R R T Py e e P S ST S (e e Sy e ) A P e i PSR S S+ ey e

mk = L0

ers*‘a*fttni'n'gss‘kyldig‘het mt:t :bt:‘:]age't' élle'r"att' 'ett 'ffirs!iag tillﬁ" dispositianér

Vi professmnellt omdeme och har en pr@fessmnelltskeptlsk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden ach
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
ocm ansvarsirinet. Som underiag for vart uftalande om styrelsens
farslag tlll dISpGSItIGner be—traffande balagets vmst eller forlust har vi

2.(2)
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