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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 34 AB, 559251-7444 far hdrmed avge arsredovisning fér 2021-09-01
- 2022-12-31. |

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 5566826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) ar moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget &ger och forvaltar andelar |

dotterbolag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kkr
2021/2022(16 man) 2020/2021 (17 man)

Resultat efter finansiella poster -{3 -2

Balansomslutning 309 780 312 915

Avkastning pa eget kapital % -

Soliditet % 99,2 96,8

Definitioner, se not 7

Viasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Det har varit ett ovanligt ar pa manga satt med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, skenande inflation,
energikris och kraftiga rantehdjningar fran varldens centralbanker. Det som direkt har paverkat
Fortinova ar hégre energi- och finansieringskostnader.

Férviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Vi forvantar oss att dotterbolagens verksamheter kommer att generera ett bra férvaltningsresultat med

en god hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader. Vakansrisken och hyresrisken ar lag da

samtliga fastigheter &r belagna i tillvéxtorter.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 25 303 008
Aktiedgartiliskott, erhalina 4. 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 300
Vid arets slut 25 307 308

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 307 307 506, disponeras enligt
foljande;

Belopp | kkr
Aterbetalning aktieagartillskott 201 905
Balanseras | ny rakning 105 403
Summa 307 308

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efteriéljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021-09-01- 2020-04-08-
2022-12-31 2021-08-31
RoOrelsens kosthader
Ovriga externa kostnader -10 -2
Rorelseresultat -10 -2
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 343 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -2 411 -
Resultat efter finansiella poster -1 3 -2
Boksiutsdispositioner 400 10
Resultat fore skatt 327 8
Skatt pa arets resultat -27 -
Arets resultat 300 8
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Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfdretag 3 105 136 302 643

Fordringar hos koncernféretag 4 201 905 9 880
307 041 312 523

Summa anldggningstillgangar 307 041 312 523

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2 348 -

2 348 -

Kassa och bank 391 392

Summa omsattningstillgangar 2739 392

SUMMA TILLGANGAR 309 780 312 915
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-08-37

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 20
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 307 008 303 000
Arets resultat 300 8
307 308 - 303 008
Summa eget kapital 307 333 303 033
Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag -1 9 883
-1 0 883
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 10 -
Skatteskulder 27 -
Upplupna kostnader och férutbetalda infakter 2411 -1
2 448 -]

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 780 312 915




e e
2023071118393

Fortinova Bostader 34 AB | 5(8)
559251-7444

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. |

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs véarde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
fillgangen véantas ge upphov till i den l[6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvénds ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skdl som lag till grund f6r berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part |
instrumentets avialsmaéassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen néar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran fillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néar de
risker och férdelar som ar {érknippade med innehavet i allt vasentligt 6verférts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanfériiga till férvarvet av tiligangen.

Finansiella omsatiningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det {&gsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med fillagg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom inkodpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersporiftlj och
varderas dariér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
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hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektividntemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Sékringsredovishing

Sakringsredovisning tilldampas endast da det flnns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sdkrade posten som dverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet férvéntas vara mycket effektivt under den period f6r vilken sékringen har
identifierats samt att sékringsférhallandet och féretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér sakringen ingas.

Sé&kring av rédnterisk

Réanteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i réantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive réanteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdérden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden | staliet hade tagits upp till en fast
marknadsranta néar sakringsférhallandet inleddes.

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Andelar i dotterforetaqg, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse j

Andelar i dotterféretag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven
utgitter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Skaftt

Skatt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedqartillskoftt

Koncernbidrag som erhallits/tamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas utan ait emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrékningen som en ékning av andelens redovisade varde.

Om tillampligt.
Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Om tillampligt.
Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitaiinstrument lamnats |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Om tillampligt.
Aterbétalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalning
fattats.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2021-09-01- 2020-04-08-

2022-12-31 2021-08-31
Réantekostnader, ovriga -2 411 -
Summa -2 411 -
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 302 643 -
-FOrvarv 62 716 302 643
-Uttag -103 013
-Avyttring -157 210
Redovisat varde vid arets slut 105 136 302 643

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar [ % véarde
Fortinova Bostader 40 AB, 556539-7659, G6teborg 20 500 100 62 716
HB Fortinova Fastigheter i Géteborg, 916446-7798, Goteborg 93 42 420
105 136
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 9 880
-Tillkommande fordringar 373 211 9 880
-Reglerade fordringar -171 291
-Omklasstticeringar -9 895
Redovisat varde vid arets slut 201 905 9 880
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-08-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen -
Skulder till koncerntéretag O 883
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen -~
Skulder till koncernféretag Q 883
Stallda sgkerheter for ovriga skulder
2022-12-31 2021-08-31

Foretagsinteckningar

]
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-317 2021-08-31

FOr egna skulder och avséttningar [nga [nga

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser
Inga.

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séte i
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB uppréttar koncernredovisning fér koncernen som bolaget

ingar i.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Wrskrifter

Anders Johansson nnevid

i

Var revisionsberattelse har [Gmnats den...?.?.'ﬁf?.) 62\62 D

KPMGJAB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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'Uttalanden

Grund for uttalanden

revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Fortinova Bostader 34 AB, org. nr 559251-7444

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fortinova Bostader 34 AB for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Fortinova Bostéder 34 ABs finansiella stéalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fortinova Bostédder 34 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamneten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

~ att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[Ampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

— ufvédrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anv&nder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finris nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet fér revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&dngre kan fortsétta verksamheten.

~— Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredaovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eff sdtt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland .
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi g”
identifierat. =

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ttalanden

Jtéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens férvaltning fér Fortinova Bostéder 34 AB for

rakenskapsaret 2021-09-01—2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

VI nhar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fortinova Bostider 34 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér ait
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg 2023-06- % ©

Hen\r‘lk Blom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett forslag till dispositioner
av balagets vinst eller fGrlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r holagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.




