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& Faststillelseintyg

'balansml{nmgen 1 ar smdowsnmgen hal faststallts pa alsstamman den 4 _]Illll 2024
Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens
med originalen.

Krister Karlsson
Styrelsetedamot
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Férvaltningsberittelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp |
tusentals kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter att skapa oro i varldsekonomiin samtidigt som den héga
inflationen och ékande rantekostnader skapar osdkerhetinom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-

koncernen som paverkats negativt av férsamrade mdjligheter till finansiering. Bedémningen gérs att om SBB

inte kan erhalla finansiering i tillracklig omfattning sa finns det risk f6r att forutsattningar till fortsatt drift inte

foreligger, vilket i forlangningen kan bli ogynnsamt fér bolaget

Verksamhet |
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt
sate | Stockhaolm..

Hallbarhetsrapport

oBB Storken AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 956981-7660, med sate |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har upprattats av moderbolaget i
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021

Hyresintakter 3503 3094 0
Resultat efter finansiella poster -1 920 -2 186 -55
Soliditet (%) 0,3% 0,0% 0,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2189 371
Arets resultat -2 052760
136 611

i ny rakning overfores 136 611
136 611

I -ansaklios 99222115557319081 olgneral Jiv, AL, K LS, U




SBB Storken AB
Crg.nr559345-4225

Resultatrikning

Not

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader 7

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8
Réantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

I ansaldios 082221 1555731808.10

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

i
3 3501

-1 749
171

-1 870

slgperal IV AL, Kk LS B

1 jan. 2022-

3 094
15
3109
-1 697
-53

-2 079
-3 829

-120

-1 467

-2 186

69

-2 255

115
-2 370
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Balansrakning
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Farvaltningsfastigheter 11 56 703 58 208
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 253 0

Fordringar hos koncemféretag 13 4717 5
Summa anlidggningstillgangar 61668 58 208

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 14 0
Fordringar hos Koncernféretag 13 1265 57 897
Ovriga fordringar 5 0

Fdérutbetalda kostnader och upplupna
intakter 15 6 10
1290 57 907

Summa omsattningstillgangar 1290 57 907

Summa tillgangar 62958 116 115

I -ansaklios 99222115557319081 olgneral Jiv, AL, K LS, U




SBB Storken AB
Crg.nr559345-4225

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

F it eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skuider

Rortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostriader och férutbetalda

intakter
Summa _kb}rtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I ansaldios 082221 1555731808.10

Not

16

18

17
19

20

21

25
25

2189
-2 053
136

161

49
49

156
62015
62171

99
17

461
577
62 958

slgperal IV AL, Kk LS B

31 dec. 2023 31 dec. 2022

29

2 371
-2 370

26

103

24

115 443
§

o

507
115 986

116 115
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Akftie-
kapital

Ingaende eget kapital,

2022-01-01 25

Arets resultat 0
Aktieagartiliskott 0
Utgaende eget kapital, 25

2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0
Aktiedgartillskott 0.
Utgaende eget kapital, 25

2023-12-31

Reserv-
fond

0

(=

0
O
-
0

I ansaldios 082221 1555731808.10

Balanserat Summa eget
resultat kapital

Uppskriv-
ningsfond

0 12 37

0 -2 370 -2 370
0 2 359 2 359
0 1 26

-2 053 -2 053
2188 2188
136 161

Q|10 O o
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Kassaflodesanalys

"'L-i:;'rjp;and e verksamhet
Rérelseresultat

Aterldggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skaftt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rorelsefordringar
Férandring rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Féréndring koncernfordringar

Investering i férvaltningsfastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallna aktieagartiliskott

Férandring av koncernfordringar

Férandring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

I ansaldios 082221 1555731808.10

22

23

31 dec. 2023

71
1510
-1 992
68

343

slgperal IV AL, Kk LS B

'1jan.2023;

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

-720
2079
-1 466

0

107

58 931
58 839

57 841
3288
61129




SBB Storken AB
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Not1 Féretagsinformation

Namn: SBB Storken AB, sate i Stockholm
Org nummer: 5083495-4225
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Samhall 82 AB, org.nr. 559185-5654 med séte i Stockholm. Narmast éverordnade
moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB, org.nr. 556981-7660 med site | Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ar

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, org.nr. 556981-7660, med séate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredomsnlngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
virderade till sina historiska anskaffningsviérden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. (publ), org.nr. 556981-7660 som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning.

U ppstallning_sfo.rmen I _re-s_u_ltatra km_ngen har aﬂdrats- J.a mfﬁirt- med foregaende ar. Fastighetskostnader var
féregaende ar uppdelat pa féljande poster; driftskostnader, underhall, férvaltningsadministration samt
fastighetsskatt, men har nu slagits ihop och redovisas som Fastighetskosthader i resultatrakningen.
Férdelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

Uppstallningsformen | balansrakningen har andrats jamfért med foregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp i nédmnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

redewanmgspnncnper maste vissa uppskattmngar cvc:h an aganden goras som paverkar det redwlsade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar-och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de @ndras beskrivs
nedan:

Uppstallningsformen | balansrakningen har andrats jamfoért med foregaende ar. Pagaende nyanléaggningar
och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Férvaltningsfastigheter
men har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare 1 not 11 och not 12.

-Vérderin g av ﬁ":irvaItnmgsfasﬁgheter

@c:h dlskanterlngsfaktarer Dessa antaganden kan ga en betydande paverkan pa konc:ernens resultat @oh
finansiella stallning. Fér viktiga antaganden och bedémningar i samband med virdering av
forvaltningstastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f0ljd av tidsfakiorn. Den uppskjuina skatten
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Crg.nr559345-4225

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas i
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

In k'@'m‘ sts ka ttEr'

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp
som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte I resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmiassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
mied tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

kommer att flnnas tlllgangllga mc;'t vulka de temparara sklllnaderna Kommer at‘t kunna utnyttjas

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
Skattefoirdringa'r 'e-c':h skatteskulder 'cjt:h n'é'r de’ 'uppSI'quth‘a' s‘katteft:'rdriﬁﬁga'rn'a c:-c:h si'katteSkulderna“ h‘éhﬁ"j‘r Sig

netl:.;o betalnln.gar |

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som-en kostnad | den period de uppkommer.
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hyre.sm ka mster e.l..l.e.r vardesteg_rmg e.II.er en ko mbl..na.tlan av .dessa.

'F-i:':urva’lﬁtn'i'ngsfa‘s’tigfhe-t?er re-dw-isas--vid -fﬁS rv-érve't-ti-l'l' anskaﬁn‘i -ngsvérde* i'n'klude ra-t dire’kt -h‘é-'n'férbara

-aannﬂll-kt..att den e.komm‘ska n_y.ttan som .ar.farkn.lppad m.ed fastl.ghe.te.n .farbattras .| .fa rhall.ande. .tIII .den. n..i:vé
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
_periﬁd de--- uppkom-mer "Efter-an-'s-kaffnﬁingstili-félle't re-do-visas ffj-rv-a-ltn'i-ngsfastilg het’en till ﬁa-nskaffningsvé rde med

Avskrivning beréknas enligt féliande: Anlal dp
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar - _
Tillgangar-som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar|
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
é‘t‘ewi*n'n'i'ngsivér'dé Atérvinninigsvé'rd et f'af-r -det -h{:i gre av tillgangens verkliga varde minskat med

fmansuell Skuld eller ett eget kapltallnstrument [ ett annat fraretag Fmans&ella lnstrument som redowsas [
balansrakningen Inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga

fordringar ‘och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

'Reda Viismﬁgf -'a ch barﬁagan de

nettabelapp eller att samtidlgt reallsera tlllgangen t::-r::h reglera skulden En fmansuell tlllgang tas bort fran
'balansra kmngen nar rattlgheterna | avtalet reallseras ft:arfal]er eller nar bolaget farlorar kt:mtmllen over dem

-varje rapperttlllfalle utvarderar foretaget om det fll“lﬁS objektwa |nd|kat|oner pa att en fmansiell tlllgang eller-
grupp av finansiella tililgangar ar i1 behov av hedskrivhing.
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 bolaget som juridisk person, utan boiaget tillampar | enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed till anskaffringsvdrde och
'flnanaella ﬁmsattnlngstullgangar enllgt Iagsta vardets. prlnc;lp med tlllampnlng av nedskrwmng for farvantade-

u pplupe_t_ .anskaﬁm.ngsvarde, med tl I.Iam ph l.n_g_ av eﬁe_ktwran.te_metﬁden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman foér dotter- och intressebolag
samt joi’n‘t- v-entur-es -i'-enl'igh-e‘t--med -re'gl-erna | IFRS ’9 utan”tillié-m_par istéllet principerna for vardering enligt IAS

.stadle.r-. Imtia_IL samt per uarje balansdag., red.cmsas en farlustresew for de nastk@mmande 12. manade.ma_,_
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
E:'kn'i'n'g av krted’itrisk s'e'da'n 'fc?j'rs-ta 're'dwisn’ingst’illfﬁllet' medffﬁr'afndie en"riati'n'g u'nd'éerstiga'n'd'ée' i'n-vestme'nt "grade |

varde netta av farlustreservermg tl|| sklllnad mat pa bruttobeloppet som | feregaende stadier

Virderingen av férvantade kreditforluster baseras fér leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kred'iffﬁrsémrade 'ti'llgéh'gar 'o'c':':'h 'fOrd'ri'n'g'ar gfjrs en 'i'ndivi'due'll bedﬁmﬁin‘g -dé'r hénsyn‘ ta-s till h’istorisk' a‘ktu‘e*"ll'

'andra_ kre.dltforsta_rkmngar _| ferm av ;garan.tleri_

De fin'ansi'e*llia t'illg'éng‘a'rn‘a -red"wieas i' -bal'ans'ré'l(nin'ge*n 'tiI'I" uppl’u’pet -an'ska“ffﬁ'iﬁ-gSvé'rde det vill séga netto av

Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansriakningen, samt
kor’tfris"ti'ga I'ikv'i-da 'pliac:eri 'n*g-a'r me'd en Iﬁ-ptid" fré-n- a-n's-ka‘ﬁn'ih-ggs-tid puﬁk‘t’en‘ un'ders,ftigaﬁ'de tre manader. Likvida

afpnsral WAL, K Ly B
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Gransdragning mellan omséttnings- och anldaggningstillyangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsétiningstillgang nér bolaget férvdntas realisera tillgangen, eller

avser att salja eller fcarbruka tlllgangen under b@lagets narmala verksamhetscykel eller inom 12 manader

normala verksamhetsc:ykel eller INnom 12 manader efter rappertpermden samt nar b@laget lnnehar Skulden
prlmart for handelsandamal eller att bolaget lnte har en wnllkorad rattighet per balansdagen att senarelagga

Ia ngfristlga_.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassa’ﬂﬁdesanalys

lnve_stert.ngs— _eHer f n;an_Sieringsverksamhete ns kassaflo_den..

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft.och
som inte har tillampats i fortid | __
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar-av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tllampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

rapporter.

Not & Hyresintakter

Féretaget hyr ut sina foérvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart &ver hyresperioden. ” | -

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ryresintakter 3 503 3 094

Summa hyresintakter 3503 3 094

bostaderlparkermgsplatser de kcsmmerSIella Ieasmgavtal har eﬂasten hyresperlod om 3 manader till 36
manader.

_epera_t_lcme_l_l_a hyre.sa_.vtal_per de_n_3‘1 de.c:emb_er.ar .enllg;_t fol J_an.d.e.._

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre @n 1 ar 3822 1065
1-54ar 0 0
Mer an Sar Q 0
Framtida hyresinbetainingar 3822 1 065
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Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2023- 1 jan. 2022-

31dec. 2023 31 dec. 2022

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Summa fastighetskostnader

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022

-1 749 -1 697
-1 749 -1 697

Not 7 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom

koncernen 30% 9104

1jan.2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

‘Rénteintakter, koncernféretag 1537 1
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 1537 1
‘Summa ranteintakter och liknande resultatposter 1537

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

1jan.2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
-3 529 -1 466

0 =

-3 529 -1 467
-3 529 -1 467

Rantekostnader, koncemnféretag
Rantekostnader, ovrigt

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Signeral IV, AL, KK, LS,
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SBB Storken AB
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2023 ar féljande:

1]Jan, 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrdkning
Aktuell skatt -30 .
Férandring av uppskjuten skatt pa temporéara skillnader -53 -115
Summa redovisad skatt 53 -115

Avstimning av effektiv skattesats 2023 2022
‘Resultat fére skatt -1 970 -2 255
Skattenligt gallande skattesats, 20,6 procent 406 465
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader -437 -226
Justering uppskjuten skatt 0 0
Summa -83 -115

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 4,2 procent (5,0). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i
eget kapital.

Ubpskjuten skatteskuld

Ingaende virde -103 0
Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrdkningen -53 -103

Iansalktion 9922211355575196R1 signeral Jiv AL, K, LS LY
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 60 253 o7 000
Arets aktivering 8 3283
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 291 60 283

Ingaende ackumulerade avskrivningar -501 0
Arets avskrivning -451 -501
Utgaende ackumulerade avskrivningar 952 -501

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -1 577 0}
Arets nedskrivning -1.059 1 577
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 636 1577

Utgaende redovisat varde 56 703 58 206

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som &ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar ftill 58 mkr (87). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vérderas till verkligt varde och héanférs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt vérde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, foére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Vérderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, [VS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa vérderingsféretag och vid viardebedémningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet:

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

I -ansaklios 99222115557319081 olgneral Jiv, AL, K LS, U
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Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 0
Inkép under aret, aktiverade utgifter 250
Underaret nedlagda kostnader 9

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 253

‘Not 13 Fordringar hos koncernféretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O BT 56
Férandring fordringar -53.185 59 376
Amorteringar, avgaende fordringar 0 0

Omklassificeringar 0 4 535

Omséttningstifigangar 31dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Fordran pa koncernbolag 1265 0
Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 1265 0

I -ansaklios 99222115557319081 olgneral Jiv, AL, K LS, U




SBB Storken AB
Crg.nr559345-4225

Not 14 Kundfordringar

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt Varav
belopp  reserverat  Procent

Ej forfallna fordringar 0 0 0%

Forfallna fordringar 0-29 dagar 0. 0 0%.

Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 Q 0%.

Férfallna fordringar > 90 dagar 14 0

Redovisat varde 14 0 0%

Forfalina, antal dagar, 2023

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Not15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Foubeida stghetskosoader 6 10
Summa 6 10

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
| 31 dec. 2023 31 dec.2022 31dec.2023 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 250 250
250 250
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat |
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagartiliskott och med avdrag tor lamnade utdelningar.

Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 2189 kr (2359).

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Belopp vid arets ingang 103

Arets avsattningar 53
Utgaende redovisat varde 156 103

Se not 10 Skatt pa arets resultat tor ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 18 Bokslutsdispositioner

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Férandring av periodiseringsfond 49 0
Lamnat koncernbidra 0 69
Summa bokslutsdispositioner 49 69
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Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkints av styrelsen. Det évergripande malet 4r att ha en kosthadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta véardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det

virderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt Tor ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rintesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad fr att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda s&kerheter fér de finansiella nettotillgangama.

Kreditkvaliteten 1or finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara
god. Bedomningen har gjorts att detinte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en ldptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantebiarande nettoskuld 62 015 0
Summa eget kapital 161 26
Forhallande mellan skuld och eget kapital 385,2 0,0

slgperal IV AL, Kk LS B
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Rantebdrande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga:
Lan fran koncernféretag 82015 0
Summa langfristiga skulder 62015 0

Féretagets lan har foljande ranteférfallostruktur:

__ < 6 man 6—12 man 1 till 5 ar Mer dn 5 ar Summa
31 dec. 2023
Lanebelopp - - 62 015 - 62 015

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar 82015 0
Senare @and ar 0 0
Summa 62015 0

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Not 20 Ovriga skulder

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Momsredovisning 9 2
Ovrig post 8 6

Summa 17 9

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2023 31 .dec. 2022
‘Upplupna fastighetskostnader 163 240
Férutbetalda hyresintakter 276 267
Ovriga poster 22 0
Summa 461 507

Not 22 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- E kassaflodespaverkande poster
1 jan. 2023 paverkande -‘drvérv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernféretag 115443 -1156443 0 0 0
Langfristiga:
koncerniéretag

Summa 115443 115443 0 0 0
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__Nat.23 Likvida medel

— _ s1dec.2023 3dec.2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 A
Summa 0 0

tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om forvantade kreditioriuster kopplat till likvida medel bedoms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen reserv for forvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 19 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not24 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut: _ -
‘Fastighetsinteckningar 44000 44 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

Not 25 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

I -ansaklios 99222115557319081 olgneral Jiv, AL, K LS, U
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Storken

AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av SBB Storken ABs finansiella

stélining per den 31 décember 2023 och av dess finansiella

resultat och kassaflode fﬂl" aret enllgt arsredawsnmgslagen

Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens

dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBB Storken AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'VI wll fasta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i

'farvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i
vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsamrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillrdcklig omfattning finns det en risk fér att farutsattnmgar
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa férhallanden tyder p3

att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

ay-detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fﬁrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan-

'antagandet ﬁm fc}rtsatt drlft Antagandet om fortsatt dl'lft"

jtlllampas dﬁck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bulaget

:Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o i’dentifi’erar och beddmer vi riskerna for va?senflig!a felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

att utgéra en-grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av ﬂegentllg

heter dr hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen..

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rumhgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
nmgarna och om arsredwnsmngen ater'ge'r dfe undér-

ger en r_attwsan_de b:”d..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.

Vimaste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i-den
interna kontrollen som vi identifierat.
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i A brtler
%m;m m;;; geniris

-farsl_aget i TQWB_I’EHIHGSbﬁFBttEIS_Eﬂ ;Q_Ch bewljar_stvrelsens Ieda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

ansvar. Vi _ar abamende | forhall_ande_._t_;lll SBB S_ta.rke_n AB en_ll:g_t-
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

‘yrke‘set-iska ansvafr-en.l'i*g_t'_.}de-ssa krav.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av belagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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