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Styrelsen for V Real Estate Overkalix 5 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsiret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget ar helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 359034-2019, som 1 sin tur ar ett

Estate AB ags till 98,3% av Vendus Bidco AB,
org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165,
dir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintikter I 306 1317 1 356 1331
Resultat efter finansiella poster -43 -224 -232 -583
Soliditet (%) 37 40 AT 29

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 319 253 -227 634 4 141 619
Balanseras 1 ny rikning -227 634 227 634 0
Arets resultat -266 379 -266 379
Belopp vid arets utgang 50 000 4 091 619 -266 379 3 875 240




V Real Estate Overkalix 5 AB 2 (8)
Org.nr 5559053-3187

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 (091 619
arets forlust -266 379

3 825 240

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 3 825 240
3 825 240

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Raorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

Not

2-31

1 506 300

-901 514
-183 602
-149 195
-1 234 311
271 989

324

-315 028
-314 704
-42 715

220 519
-263 234

-3 145
-2606 379
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2023-01-01
-2023-12-31

1 316 947
28 687
1 375 634

-1 018 985
~-128 902
-149 195

262
-303 165
-302 903
-224 351

-22 295
-22 295
-246 646

19012
-227 634
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Balansrakning Not

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 397 122

256 122
7 953 244

2 19{1 655

227 802
227 802
2 418 457

10 371 701
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2023-12-31

7546 317

117 957
7664 274

7664 274

41422
2 431 236

24 862
2623716

71 947
71 947
2 695 663

10 359 937
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAI

OCH SKULDER

Mot

50 000
50 000

-266 379
3 825 240
3 875 240

4971 432
4 971 432

272 075
1 525 029

10 371 701
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2023-12-31

>0 000

-2277 634
4 141 619

5> 142 360
5 142 860

123 820
561 763
9 779
208 668

1 075 458

10 359 937
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslag

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

6 (8)

Bokforingsndmndens allménna

Avskrivning sker linjirt 6ver den férviintade nyttjandeperioden. Filjande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 At

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointik

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01
-2024-12-31

Skatt pd grund av dndrad taxering 0
Skatt pa arets resultat -3 145
-3 145

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 8670215
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8670 215

Ingaende avskrivningar -1 123 899
Arets avskrivningar -149 194
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 273 093

Utgaende redovisat virde 7 397 122

2023-01-01
-2023-12-31

2023-12-31

8 670215
8 670 215

_149 195
1123 899

7 346 316



V Real Estate Overkalix 5 AB
Org.nr 5559053-3187

7(8)

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

117 957
438 165
556 122

2024-12-31

11 346 000
11 346 000

2023-12-31

112 001
5 956
117 957

2023-12-31

2023-12-31

11 346 000
11 346 000

Stockholm. Ndrmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilket fOretaget ingar

dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.
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Not 8 Vasentlig efter rikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre {6randringar pa marknaden, sasom rintelidge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utveckling

oen av foretagets finansiella resultat
och stéllning. Det dr emellertid inte mdjligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskri

Jens Rastad Mats Rengstedt

Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman { VV Real Estate Overkalix 5 AB, org.nr 559053-3187

Rapport om arsredovisningen

[Jtftalantien

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Overkalix 5
AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande

bild av V Real Estate Overkalix 5 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund iér witalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande il V
Real Estate Overkalix 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styralsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer dr nddvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tiltAmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Hovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftirs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och ulfér granskningsatgérder bland annat ufifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for atf utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

“forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberétielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsherdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Overkalix 5 AB fér rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Overkalix 5 AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i dwigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelseils ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionellf omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och,
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse t6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebotagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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