rsredovisnin

for

Avestaornen 3 AB

559210-5844

Rikenskapséret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Avestadrnen 3 AB it ty xar at: resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 9914 -2023. Arsstimman beslutade att godk#nna

styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stammer Sverens med
originalen:.

Carl Hirsch



Avestadrnen 3 AB
Org.nr 559210-5844

Styrelsen for Avestadrnen 3 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret 2022,

2(7)

Arsrejd'@xzi?sninzg_en- dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska bedriva verksamhet avseende direkt och indirekt dgande av fast egendom och forvaltning av

fastigheter och ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget #r ett helidgt dotterbolag till Landsort Care 4 AB, 559048-1064, med siéte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 904 -101 315
Soliditet (%) 0,3 1,3 3,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 50000 761 311 -597 614

Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras i ny ridkning -597 614 597 614

Arets resultat -102 995
Belopp vid arets utgang 50 660 163 697 -102 995

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst 163 697
arets forlust ~102 993
60 702

disponeras sa att
i ny rikning dverfores 60 702
60 702

2019
743
364

2,9

Totalt

213 697

0

-102 995

110 702

Féretagets resultat och stillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

of Signerat 2023-0509 11:48:34 UTC
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Avestadrnen 3 AB 3(7)
Org.nr 559210-5844

2022-01-01 2021-01-01

|  - t | '_r:u:k - __"".-. Nﬁt .
Resul atra R -2022-12-31 -2021-12-31

L e

Py

Riorelseintikter, lagerforindringar m. m. _
Nettoomsétining 3677 685 2 891 281
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 677 685 2891 281

Eiigy £ 33

FRE M

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 359 717 -1 351113

Ovriga externa kostnader -603 425 -597 207

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgngar -320 352 -320 352
Summa rorelsekostnader -2 283 494 -2 468 672
Rorelseresultat 1394191 422 609

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 346 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -491 026 -523 881

Summa finansiella poster -490 680 -523 881
Resultat efter finansiella poster 903 511 -101 272

Bokslutsdispositioner

amnade koncernbidrag -903 000 -438 800
Forindring av periodiseringsfonder 0 -35 564
Summa bokslutsdispositioner -903 000 -474 364
Resultat fore skatt 511 -575 636

Skatter
Skatt pa rets resultat -103 506 21978
Arets resultat -102 995 597 614

«f Signerat 2023-05-09 11:48:34 UTC Oneflow 1D 4884182 Sida3/8




Avestabrnen 3 AB
Org.nr 559210-5844

Balansrikning Not

TILLGANGAR

, Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

20 937 182

- 20937182

20937 182

63 874
459 592
36 543
560 009

3 550 083

3550083

4110092

25 047 274

Oneflow 1) 4884182 Slda4/8
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2021-12-31

21 257 534
21257 534

385 876
37 825
430 455

2 463 847
2463 847
2 894 302

24 151 836
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Org.nr 559210-5844

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet egef kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& SBignerat 2023-05-09 14834 UTC

Not

2022-12-31

50 000
50 000

163 697
-102 995
60 702
110 702

119 640

12 127 500
11 690 530

23 818 030

126 000
118 817

596 969
0

16 637
140 479
998 902

25 047 274

Onefiow 1D 4884182 Sida 5/ 8
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50 000

761 311
-597 614
163 697
213 697

119 640
119 640

12 253 500
10 470 274
22 723 774

126 000
244 565
101 987
455 099
15212
151 862
1094 725

24 151 336



Avestadmen 3 AB 6 (7)
Org.nr 559210-5844

2 Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
,Arsr_edwisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster | - )
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 21 893 909 21 893 909
Utgiende ackumulerade anskatfningsvarden 21 893 909 21 893 909

Ingdende avskrivningar -636 375 -316 023
Arets avskrivningar -320 352 -320 352
Utgidende ackumulerade avskrivningar 956 727 636 375

Bokfort varde mark | 5 876 297 peaed
20 937 182 21 257 534

o Signerat 20230509 11:48:34 UTC Oneflow ID 4884182 Sida 6 /8




Avestatrnen 3 AB
Org.nr 559210-5844

Skulder till koncernféretag utan faststilld forfallodag
Skulder som ska betalas inom ett till fem ar fran balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Hirsch Claes Bergmark
Ordforande

Niclas Sontagh UIf Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-05-09 11:48:34 UTC

2022-12-31

11 690 530

630 000
11 623 500
23 944 030

2022-12-31

13 050 000
13 050 000

707

2021-12-31

10470 274

630 000
11 749 500
22 849 774

2021-12-31

13 050 000
13 050 000

Onefliow i 4884182 Sida 7/8
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Avestadrnen 3 AB, org.nr 559210-5844
_ . L . S ool m P .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Avestaérnen 3 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réattvisande bild av Avestadrnen 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar. | S _

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Avestadrnen 3 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Avestatrnen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty reisens ansvar

arsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den mtema kantrmll som de bedemer ar nodvanmg for att
uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sakerhet, men &r mgen
garantl for att en revision som utfcars enllgt ISA och gad rewsmnssed j Sverige alltid kammer att upptacka en

anses vara vas&:nthga om de enskilt eller tlllsammans r:mllgen kan fmrvantas paverka de ekonﬁmlska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens fijwaﬁltﬁing' for Avestadrnen
3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi' tillSt}(l‘kéF a*tt bolagsstémman 'dispo nerakr vinsten‘ e‘n lig‘t: forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

iav?2
W Signerat 2028-05-09 1149105 UTC Onpefiow 1 4884400 Sila1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Avestadrnen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

kanselidenngsbehw Iikmdltet och stallmng | wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedoéma bolagets ekanomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamcstl nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd.eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen érsredowsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att Uppta{:ka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revlsorsmsgjektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétteisen.

Stockholmi deri dag som framgar av var elektroniska sighatur

PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2av?2
Sida 273
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