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Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
Org.nr 556717-0062

FoOrvaltningsberdttelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende réakenskapsar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor ogdkerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget inte

har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveatastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

oyeafastigheter AB (publ) 508449-4525 med sate | Stockholm, sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdag
First Morth Premier Growth Market den 18 oktober 2024

Verksamhet
Holaget verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, ager och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate |
stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB | Sbdertalje 2 AB till Sveafastigheter sodertalje 2 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akber.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Hyresintakter 22 122 21 424 19042
Resultat efter finansiella poster 13 932 -1 794 2083
soliditet (%) 10% 1%

2020
10 921

1 % 0%
Forslag till vinstdisposition

sStyrelsen féreslar att till f6rfogande staende vinstmedel {kr)

Balanserad vinst 33231 774

Arets resultat 28 G909 405

4 322 369

disponeras sa att

| ny réakning dverféres

4 322 369

e 2 (21)
signed bH, Us, L5, J¥




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
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Resultatrakning

1 jan. 2024- 1 jan. 2023
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5
Cwvriga rorelseintakter 574 394

summa rérelseintakter . — T —

Fastighetskostnader G
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl8ggningstillgangar
summa rorelsekostnade

Rorelseresultat 8 126 8 824

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster <13 932 -1 794

Erhallet koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder o 0
Summa bokslutsdispositioner 53 866 O

Resultat fore skatt 39 934 -1 794

skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

e 3 (21)
signed bH, Us, L5, J¥




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
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Balansrédkning
Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstiliganga
Materiella anlaganingstillas

F&n aéﬁmémgﬁaaﬂ:éghﬁw 11

aveeende maternella anldggningstillgangar 12

a

Finansiella anldaaninastiliaanaar

Fordringar hos koncernféretag 13 o6
Uppskjuten skattefordran 0 11048
Summa anlaggningstillgangar 396 878

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14
Fordringar hos koncernféretag 192,13
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

Intakter 16

3 951 2 961

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar 400 828 362 239

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
Org.nr 556717-0062

Balansrédkning

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Uppskrivningstond
=umma bundet eget kapital

Fntt eqet kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

eget kapital

Obeskattade reserver
FPeriodigenngsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Owvriga skulder

skulder tll koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

18

19

20

Signed BEH, Us, Ly, JM

.33 232 .33 371
5741
4 322 -39 112

5 288

1375 1375
1375 1375

27 075 27 05
217 217
329 975 Jd0 0L

462 239
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Rapport éver forandring eget kapital

Summa eget
kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Ingaende eqet kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 100
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024.01-01

Arets resultat 0 0
Alktiedgartiliskott 0 0

Utgaende eget kapital, 100 44 300 -4 322 40 078
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
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1 jan. 2024— 1 jan. 2023
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rarelseresultat

Aterldggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ré@nta
Betald inkomstskatt

fore forandringar | rorelsekapital 4 924 1178

Forandring rérelsefordringar 287 221
Férandring rorelseskulder 8

Kassaflide fran investeringsverksamhet
Investering 1| forvaltningsfastigheter -2 116 -10 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 116 -10 657

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21
Alktiedgartiliskott
Okning langfristiga skulder 0
Koncernbidrag g 866
Férandring koncernfordran -44 247

Férandring av koncernskuld 4673 50 895
Kassaflade fran finansieringsverksamheten 20 177 9 962

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret { U
Likvida medel vid arets slut 22 0 0

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
Org.nr 556717-0062

Not 1 Foretagsinformation

Cirg nummer, 52671 7-006
Huvudsaklig verkgamhet: Fastighetstdrvalining

Koncernférhallanden
Holaget ar dotterféretag till Sveafastigheter 1,271 Holding AB, 552266-0848 med séte | Stockholm. Narmast

dverordnade modertdretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter 1.201
med sate | Stockholm, Moderfbretag 16r hela koncernen ar

Holding AB, org.nr. 938266-0780

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

jurichska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 20123 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhéllsbyggnadsbolaget | Norden AB, 5b8981-76680 som tillampar [FRES 1 dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen och wverkstéllande direktGren uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av

tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse or

faretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vardenng av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om frvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafldde och

diskonteningsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finarsiella

stalining. Fé&r viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med vardenng av forvaliningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt [Bgre pa grund av
dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 8ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar | all vasentlighet ay hyresintakter. Intakier redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer fGretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tliférithgt satt,

Hyresintdikter
Hyresintdkter fran férvaliningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovigas |

resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Fdrskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter, | de fall

hyresrabatter fdrekommer har de redovigade hyresintakterna reducerats med vardet av lamrade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstsikatt
kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststélls tll det belopp som

forvantas atertas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tllampas for att berdkna
beloppet &r de som &r antagna eller avigerade pa balansdagen,

Aktuell mkomstskatt hanidrlig till posterftransaklioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Unpskijuten inkomslskatt
Uppskjuten skatt redovigas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporédra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas galla nér den uppskutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralll pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar

och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskiutna skattefordnngar redovisas endast | den omiatining att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsiki att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pe
som en kostnad | den pernod de uppkommer.

war. Laneutgifter redovisas

Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter  redovisas  wvid  forvBrvet  till anskaffringsvarde, inkluderat direlkd hanfdrbara

transaktionskostnader. Tillkoemmande utgifter laggs till det redovigade vardet 1or fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska ryttan som ar férknippad med fastigheten forbétiras 1 forhallande tll den niva som gallde da den
ursprunghgen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer,
Efter anskaffringstillfallet redovisas térvaliningsfastigheten till anskaffiningsvarde med avdrag t6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg #8r eventuell uppskrivning. Utgiter #8r reparationer och
lGpande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enhigt féljande:
Férvaltningsfastigheter

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som l&pande skrive av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar | férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivining for forvantade

kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Sverstiger dess atervinningsvarde,

Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens wverkliga varde minskat med fdrsiliningskostnader och dess
nyttjandevarde,

Leasing
olaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget ar leasetagare som kostnad linggdrt Over
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tllgang 1| ett tGretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument 1| ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen
inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, dernvatinstrument, dvriga fordringar och upplupna
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, réntebérande skulder, denvatinstrument och upplupna
kostnader.

e e 10 1)
signed bH, Us, L5, J¥




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
Org.nr 556717-0062

Redovisning och borftagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsméassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrdkningen nar faktura har skickats och foretagets ratt tll
ergattning ar ovillkorhig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet fdreligger att betala,
gven om faktura dnnu Inte mottagits, Leverantdraskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nér det
fBreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det 1dreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, tbrialler eller ndr bolaget t6rlorar kontrollen &ver dem. Detsamma galler fér del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar farpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa
annat satt utslacks. Detsamma galler 1or del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilltélle utvarderar toretaget om

det finns objekiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finangiella tillgangar ar 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omfbrhandling av lan, som Innebdr en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

WMed anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument

|

enligt IFR< 91 bolaget som jundisk person

. utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden.
Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed tll anskatiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt
ldgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning r forvantade kreditfdriuster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. Fdr Svriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas

som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardetorandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovigas tll upplupet anskafiningsvarde, med tillampring av
effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll frman r dotter- och intressebolag samt
joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFES 8 utan tlldmpar 1stéllet prninciperna #6r vardenng enligt 1AS 37,
Avsattningar, eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade Gl upplupet anskaltningsvarde

Medskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gbrs nédr det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfbriuster aterspeglar nuvardet
av alla underskott | kassafldden hanfbrliga tll fallissemang antingen 6r de ndstkommande 12 manaderna eller tér
den foérvantade alerstaende [Gptiden f6r det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditforsamring sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditfrluster aterspeglar ett  objektivt,
sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den térenklade modellen till@mpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En triustresery
redovisas, | den fGrenklade modellen, 16r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [&ptid.

Fér dvriga poster som omfattas av forvantade kreditfdrluster tllampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Inttialt, samt per varje balansdag, redovisas en fdriustresery 16r de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en

kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig Skning av kreditrisk

sedan forsta redovisningstillfdllet, mediGrande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustresery

samrade resarveras fortsatt fér

for tllgangens aterstaende [Gptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditfér
forvantade kreditfdriuster for den aterstaende [Gptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar
baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservenng, till skillnad mot

pa bruttobeloppet som | f6regaende stadier.

e e e
signed bH, Us, L5, J¥
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Vardenngen av forvanmade kreditfdriuster baseras for leasing-kundfordringar, fordnngar pa koncernbolag och
eventuella avialstiligangar pa histoniska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer, For
I och

framatblickande information. Varderingen av trvantade kreditfdriuster beaktar eventuella sakerheter och andra

kredittGrsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktue

kreditfGrstarkningar | form av garantier.

ngsvarde, det wvill sdga netio av

bruttovarde och 1orl

ustresery. Forandringar av farlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel 1| kassaflidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortiristiga likvida
placeringar med en léptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader., Likvida medel omfattas av
kraven pa torlustreservenng fér forvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassihicerar en tillgang som en omsatiningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att

o

sdlla eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget mnehar tillgangen primart 1or handelséndamal eller att tillgangen utgdrs av ikvida
medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggrnngstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget f6rvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nédr bolaget innehar skulden primért for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réatlighet per balansdagen att senarelégga skuldens reglering
| minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Kedovisning av koncernbidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

kassafldden fran den bpande verksamhbeten redovisas enliglt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
|usteras for transaklioner som inte mediort in- eller utbetalmingar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt f5r eventuella intakter och kostnader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats | fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tllkommit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets bedémning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for réakenskapsar som pabdrnas

den 1 jJanuar 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

e 12 1)
signed bH, Us, L5, J¥
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Not 5 Hyresintikter

Féretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintiklerna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas injart Gver hyresperioden.

1jan, 2024— 1 jan. 2023~
31 rm Eﬁﬂ- 31 ﬁm EMﬁ

22 722 E‘E nﬁé

Holagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler, Leasingavial for

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36 manader,

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive varnabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt 1dljande:

31 d%ﬂt EHE@- 31 ﬁmﬁ 2@24

Mindre an 1 ar 23 85
1-5ar 0 "E -:
Mer dn b ar 0 35
Framtida hyresinbetaln, 23 851 22 960

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2&2!@ a1 dec. 2@23

Reparation och underhall S5
Fastighetsadministration 1516
Fastighetsskatt o265

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
mmmmﬁ hw%“m% Eﬂ:tw g 88 8711

Andel av arets totala Inkbp som skett fran andra foretag inom
koncernen oA 6%

Mot 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakier, koncernféretag 19 030 4 191
Rantemntakter, dvrigt 26 13
ima ranteintakter enligt effektivrantemed ' 20
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1 Jan, 2024-
31 dec. 2024

Rantekostnader, koncernféretag 41 113
Rantekostnader, ovrigt 0

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

De huvudsakliga komponenterna nér det gdller skattekostnader 6r rakenskapsaret med avsiut den 31 december

2024 ar féllande:
1 jan. 2024~
31 dec. 2024

Aktuell skatt 0
Justeringar avseende tidigare ar 0

Farandring av uppskjuten skatt -11 025

Resultat fore skatt 39 934
okatt enligt gallande skattesats, 20,6 % -8 226
skattepliktiga poster som g finns | bokfdringen -
E| avdragsgilla kostnader g7
Skattepliktiga rénteintakter 1
E| avdragsgilla rantekostnader
Farandring av uppskjuten skatt -11 025

s

1 jan. 2023~
31 dec. 2023

-1.848
-3947
121

-3 947

Den genomsnitthga effektiva skattesatsen ar 27,6 procent (-220.1). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 11 048
ckattekostnad (-) /intékt (+) redovisad | resultatrakningen -11 D48
Utgaende varde 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 27 099
skattekostnad [+) intakt {-) redovisad | resultatrakningen 23
Utgaende varde 27 076

m\%?%ﬁ%ig E%IJ i}%ﬁ %%j 5?‘&% ......................................................................................................................

12103
14 996
27 099
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Not 11 Farvaltning

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 266 412
Inkép 0
Umklassificeringar, aktiverade projekt o0 215

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Umklassificeringar 0 0
Arets avskrivning -3 576 3215

Ingaende ackumulerade uppskrivningar o8 1382 o6 517
_N%‘Eﬁ avskrivningar pa uppskrivet belopp 422 -329

Upplvsning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det beddmda belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller sedvanlig

marknadsiéring, dér bada parter férutsadtts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

(388.8). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av vardenngsinstifutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare
som auktonserats av foreningen Samhballsbyggarna, som ansvarar #6r auktonsation av fastighetsvarderare |
sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hanférs till miva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjdlp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med vardenngshandledning upprattad av MSCIL, fore detta [IPD  svenskt  Fastighetsindex,
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, VS, Marknadsvarderingen
genomfdrs av exierna varderingsféretag och vid védrdebedtmningen ftill@mpas normalt en kombination av

ortsprismetod genom avst@mning mot genomidrda transaktioner av lkartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflbdesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande fakliorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

]

Det ar bolagets bedémning att fastigheten f6r narvarande anvénds pa dess maximala och bésia satt.

Mot 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

L

anlaggningstillg

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden
Inkép under aret
Omklassificeringar, aktiverade projekt

Signed EH, O, LS, JM
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 102 12 860

Finansiella anldggningstiigangar 31 dec. 2024 31 dec 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 53 86
Summa langfristiga fordringar hos koncemféretag H3 866 10 336

kundfordringar 478 738
‘Reservering or forvantade kreditforluster -398 »%52

Aldersférdelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2024

B forfallna fordringar
Fértallna fordringar U-29 dagar 0 4 0%
Farfallna fordringar 30-89 dagar 72 0 0%
Férfallna fordringar > 90 dagar 406 308 Ry

Redovisat varde 478 398

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2023

]

| térfalina fordringar
Farfalina fordringar 0-29 dagar 37 &
Forfallna fordringar 30-89 dagar 39 o
Fértallna fordringar = 90 dagar 543 643

Hedovisat varde 737 652

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna beddms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgérs 1| huvudsak av kundfordringar 6r vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden fér

redovisning av forvantade kreditfériuster. Detta innebar att fdrvantade kreditforluster reserveras fr aterstaende
lGptid, vilken férvantas understiga et ar t&r samtliga fordringar. Féretaget reserverar for tarvantade kreditfériuster

har likartade riskprofiler, varfér

baserat pa histonska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna
kreditrisken initialt bedéms kollekird 16r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart.
Féretaget skriver bort en fordran nar det inte [@ngre finns nagon fdrvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 15 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec, 2024

Aktier

Forklaring till
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

poster i balansrakningen

Reserviond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas f6r tackning av forlust, Skning av

aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resuitat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och foérluster 1 bolaget samt 1| frekommande fall erhallna

aktiedgartiliskott och med avdrag 16r lamnade utdelningar.

e e 17l
signed bH, Us, L5, J¥
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Holaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen 16r den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det Svergripande malet ar att ha en kostnadseftektiv finansiering inom foretaget och hantera

de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument, Féretagets framsta finansiella skulder utgdrs av lan,
Bolagets finansiella anldganingstillgangar varderas till anskafiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt

lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet en approximation av det verkliga

a

vardet, vartdr dessa poster Inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt t6r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk,

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad f6r

att minska inverkan fran rantefGrandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebdrande skulder uppgick per
balansdagen ull O tkr {0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. For bolaget utgdrs

denna rigk pnmart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anger daremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fr bolaget.
Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter tér de finansiella netiotillgangarna.

kKreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedbms vara god.
Bedtmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk 16r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsnsker avser risk f6r svarigheter att erhalla finansiering fér verksambhe
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfs
refinansieringsrisker.

Refinansienngsrsker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning 1| forfallostrukturen 6r
utestaende skulder.

t vid en given tidpunkt. | bolagets
| ska ha en |Ophdsstruktur som reducerar

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksambheten vidare 6r att

skapa avkastning tll aktieggarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls t6r att minska kapitalkostnaderna.

e e 18 (21)
signed bH, Us, L5, J¥
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31 dec. 2024

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital

Férhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebidrande lan

Tabellen nedan visar fGretagets rantebdrande lan,

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Langtristiga;
Lan fran koncerntdretag J29 975 325 302

Kortfristiga:

Hanklan 4 0

=umma kortfristiga skulder 0 0

pelopp 329 97! 325 302

Féretagets lan har féljlande rantefériallostruktur;

1tilSar Meranb ar

31 december 2024
Lanebelopp 0 0 328 975 0 329 975

Farfallotider f6r langfristiga lan ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och S ar 329 975 325 307
senaresnar 0o 0
329 975 325 302

Not 19 Ovriga skulder

— 91 dec. 2024 91 dec, 2029

Momsredovisning 1 LA
COvriga skulder 0 15
Summa 203 37

e e 19 1)
signed bH, Us, L5, J¥




Sveafastigheter Sodertélje 2 AB
Org.nr 556717-0062

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna tastighetskostnader = 1251
Forutbetalda hyresintakter 1786 16835
Ovriga poster 23 22

Not 21

1 jan. 2024 paverkande Farvarviavyttring Owrigt 31 dec. 2024

angfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernféretag 325 302 4 673 0 0 329 975
E| réntebérande skulder,

Cwrigt, depositioner 217 0 0 217

325 519 4 673 0 O 330 192

Not 22 Likvida medel

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Per den 31 december 2024 hade fGretaget O Tkr tillgangliga 1 ocutnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade upphylits.

Bolagets beddmning om férvantade kreditfériuster kopplat tll likvida medel beddms avse ovasentliga belopp, varfér

ingen resery far tGrvantade kreditfdriuster redovisas.

<& aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23 Stillda sdkerheter och eventualfGrpliktelser

Stalida sdkerheter
e 1dec. 2024 J1 dec. 2023

Stallda sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 213750 213 750

EventualfGrpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

Not 24 Viasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter réakenskapsarets utgang.

e 20 (21)
signed bH, Us, L5, J¥
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Stockholm, datum enligt digital signering

Styrelsens ordiérande styrelseledamot

L ovisa SOrensson
styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Marensson
Auktoriserad revisor

signed bH, Us, L5, J¥
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